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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DEL CONCELLO DE
CERDEDO (PONTEVEDRA).

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS.

CAP. 12 NATUREZA, AMBITO E VIXENCIA.

Art. 1. AMBITO

O presente Plan Xeral sera de aplicacién obrigatoria no territorio do
Termo Municipal de Cerdedo, pertencente & provincia de Pontevedra.

Art. 2. VIXENCIA.

Este Plan non entrara en vigor ata que se tefia producido a
publicacién da sua aprobacion definitiva no Diario Oficial de Galicia e
no Boletin Oficial da Provincia.

Asi mesmo debera publicarse no BOP o documento que contefia a
Normativa e as Ordenanzas.

A eficacia do acto de aprobacién definitiva e a entrada en vigor do
Plan aprobado quedan condicionadas ao cumprimento do disposto
anteriormente, todo isto de conformidade co sublifiado no art. 92 da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia.

A sUa vixencia sera indefinida.
Art. 3. REVISION
A alteracion do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico

podera levarse a cabo mediante a revision dos mesmos ou a
modificacién dalgun ou alguns dos elementos que os constitdan.

Enténdese por revisién do planeamento xeral a adopcién de novos
criterios respecto a estrutura xeral e organica do territorio ou &
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clasificacion do solo, motivada pola eleccién dun modelo territorial
distinto ou pola apariciéon de circunstancias sobrevidas, de caracter
demogréfico ou econdmico, que incidan de xeito substancial sobre a
ordenacién, ou polo esgotamento da sua capacidade. A revisién
podera determinar a substitucion do instrumento de planeamento
existente e observaranse as mesmas descricions enunciadas para a
sua tramitacion e aprobacién.

Nos demais supostos, a alteracion das determinacions do plan
considerarase como modificacibn do mesmo, ainda cando dita
alteracién impliqgue cambios illados na clasificacién ou cualificacion do
solo ou delimitacion do ambito dos poligonos.

A revisibn do planeamiento e as modificacions de calquera dos
elementos dos plans, proxectos, normas e ordenanzas suxetaranse as
mesmas disposicions enunciadas para a sua tramitacion e aprobacion,
sen perxuizo do disposto no artigo 62 da Lei.

As modificacions do planeamento xeral que non impliquen nin a
reclasificacion de solo nin o incremento da intensidade de uso dunha
zona nin alteren os sistemas xerais previstos no planeamento vixente
non precisaran obter o informe previo a aprobacién inicial ao que fai
referencia o artigo 85.1 da Lei.

Art. 4. NATUREZA E OBRIGATORIEDADE.

1) Este Documento redactouse de conformidade co

ordenamento urbanistico vixente, en particular a Lei 9/2002, do 30
de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural
de Galicia, coas modificacions introducidas pola Lei 15/2004, do 29
de decembro e a Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes
de modificacién da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

2) Os particulares ao igual que a Administracién,

quedaran obrigados ao cumprimento das disposicions contidas
neste Documento, e en especial nestas Normas, de tal maneira que
calquera actuacién ou intervencidon de caracter provisional ou
definitiva sobre o territorio municipal, ben sexa a iniciativa publica ou
privada, debera axustarse a aquelas.

Art. 5. ADMINISTRACION ACTUANTE.
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O Concello e os 6rganos das Administracions estatal, autonomica e
local con competencia para a aprobacién e execucion de plans de
sectorizacién, plans parciais e especiais, terdn o caracter de
administracion actuante, exerceran a sua competencia de
conformidade coas determinacions e previsidbns contidas neste
Documento, coordinaran entre si as slas actuacions respectivas,
manteran a maxima publicidade dos seus actos e suscitaran a
iniciativa privada e a participacion publica na formacion, tratamento e
execucién do planeamento urbanistico.

Art. 6. DOCUMENTACION DO PLAN XERAL.

O presente documento componse dunha parte escrita e unha parte
grafica ou planos.

Tanto a documentacion escrita como a grafica posten unha parte de
informacion e outra de ordenacion.

Para a aplicacion deste documento sera necesario o cumprimento
tanto da documentacion grafica como da normativa escrita. En caso
de contradicidén entre as duas prevalecera o escrito sobre o grafado e
seran de aplicacion as regras de interpretacién contidas no art. 6 da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenaciéon urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia.

Caso de producirse algunha contradicion na documentacién gréfica,
prevalecera o determinado nos planos a escala 1:2.000 fronte ao
recollido nos planos 1:5.000, e a sua vez, o destes prevalecera sobre
a documentacién grafica a escala 1:10.000.

CAP. 22 DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL DE ORDENACION

MUNICIPAL

Art. 7. ORGANOS ACTUANTES.

O desenvolvemento do presente Plan Xeral correspondera ao
Concello e demais Administraciéns Urbanisticas no ambito das suas
respectivas competencias, sen prexuizo da participacion dos
particulares establecidas na Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacioén urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, coas
modificaciéns introducidas pola Lei 15/2004, do 29 de decembro e Lei
2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificacion da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e protecciéon do
medio rural de Galicia, asi coma o sinalado neste documento e a Lei
2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificaciéon da Lei
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9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia.

Art. 8. PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO OU SUBORDINADO.

1) Para o desenvolvemento do presente Plan Xeral

formularanse con arranxo ao previsto na lei e neste documento,
plans de sectorizacion, plans parciais, especiais e estudos de
detalle. A sua vez posibilitase a execucidén doutros instrumentos
como os proxectos de urbanizacion e os catalogos.

2) Os lindes destes desenvolvementos seran os definidos

nos Planos de Ordenacion, establecéndose que para a sua
delimitacion desagregada, a sua identificacion ou calquera acto de
procedemento, reproduciranse en escala axeitada.

Cando nas zonas de solo urbano se produzan casos de
imprecision ou a necesidade de lixeiros reaxustes de alifacions e
rasantes, ou de reordenacién do volume dunha maza ou elemento da
morfoloxia urbana, de acordo sempre coas determinaciéns do
presente documento, redactaranse e tramitaranse estudos de detalle,
co alcance previsto no art. 65 do Regulamento de planeamento, sen
prexuizo do deber dos propietarios do solo urbano de regularizar os
predios para adaptar a slUa configuracion &s esixencias do
planeamento, que se sublinan no art. 19 da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia.

Art. 9. ADECUACION AO PLAN XERAL.

1) Os Plans de Sectorizacion, Plans Parciais e os

Plans Especiais non poderan modificar as previsions e
determinaciéns do Plan Xeral.

2) Os estudos de detalle respectaran asi mesmo as

determinaciéns previstas no Plan, non podendo introducir, en
contra do previsto polo mesmo, alteracibns que supofian maior
ocupacion do solo nin das alturas maximas ou dos volumes
edificables, nin incrementar a densidade de poboacion establecida
no mesmo, nin alterar o uso exclusivo ou predominante asignado
ao solo, non podendo tampouco ocasionar prexuizo nin alterar as
condiciéns de ordenacién dos predios colindantes, ou supor
mingua dos espazos publicos.
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A sua formulacién acomodarase en todo caso ao establecido no
art. 73 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacidon
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e arts. 65 e 66
do Regulamento de planeamento urbanistico

CAP. 32 XESTION

Art. 10. EXECUCION DO PLAN DE ORDENACION.

1) A execucion do Plan Xeral de Ordenacién Municipal
realizarase de conformidade co disposto no art. 117 e ss. da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia, sendo de aplicacién os
sistemas de actuacién legalmente previstos, segundo o art. 126
do mesmo texto.

2) Os poligonos configlranse como os ambitos territoriais
que comportan a execucion integral do planeamento, e seran
delimitados de forma que permitan o cumprimento conxunto dos
deberes de cesion, de urbanizacién e de xusta distribucion de
cargas e beneficios na totalidade da sua superficie.

Ditos poligonos teran que establecerse sobre a base cartogréfica
oficial axeitada e sublinando, de acordo a certificacion que debe
constar no expediente, a identificacion das fincas segundo os
catastros oficiais.

En solo urbano non consolidado, no solo de nudcleo rural, no
suposto previsto no art. 72 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia
coas modificaciéns introducidas pola Lei 15/2004, e a Lei 2/2010
de 25 de marzo de medidas urxentes de modificacién da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia, e no solo urbanizable, todos
os terreos, agas os sistemas xerais, no seu caso, quedaran
incluidos en poligonos.

Art. 11. SISTEMA DE ACTUACION.

CLASES DE SISTEMAS DE ACTUACION

1) Os poligonos desenvolveranse polo sistema de
actuacion que a Administracion determine en cada caso.
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2) Os sistemas de actuacion son os seguintes :
a.- Sistemas de actuacion directos :
- Cooperacion.
- Expropiacién.
b.- Sistemas de actuacion indirectos :
- Concerto.
- Compensacion.
- Concesion de obra urbanizadora.
3) A expropiacién forzosa podera aplicarse, ademais, para
a execucién dos sistemas xerais de ordenacion urbanistica do

territorio, ou dalgin dos seus elementos, ou para realizar
actuacions illadas en solo urbano.

ELECCION DE SISTEMA DE ACTUACION

1) O Concello elixira o sistema de actuacion aplicable
tendo en conta as caracteristicas e complexidades da iniciativa que
se vai desenvolver, os medios cos que conte, a colaboracién da
iniciativa privada e as demais circunstancias que concorran.

2) A determinacién do sistema de actuacion debera incluirse

obrigatoriamente nos instrumentos de planeamento que contefan
a ordenacion detallada do solo urbano non consolidado e do solo
urbanizable. A modificacion do sistema de actuacién podera ser
aprobada polo Concello de oficio ou por instancia dos particulares
interesados, despois da informacién publica por prazo de vinte dias
mediante anuncio que se publicara no Boletin Oficial da Provincia e
coa notificacion individualizada aos propietarios afectados.

Cando os propietarios sexan desconecidos, se descofieza o lugar
de notificacién, ou intentada a notificacién non puidese levarse a
cabo, a notificacion farase por medio de anuncios no taboleiro de
edictos do Concello e no Boletin Oficial da Provincia.

3) Cando se fixase un sistema de xestion indirecta e non se
executase conforme aos plans establecidos, ou transcorrese mais
de un ano dende a aprobacién definitiva do planeamento
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urbanistico detallado sen que se iniciase 0 proceso de
desenvolvemento e execucion, o Concello podera substituir o
sistema de execucion polo procedemento establecido no punto
anterior. O cambio de sistema non se materializara se os afectados
ofrecen no tramite de informacién publica garantias suficientes dos
gastos de urbanizaciéon pendentes e as formalizan no prazo que
acorde o Concello.

Art. 12. PARCELAMENTOS E SEGREGACIONS.

Os parcelamentos urbanisticos cumprirdn, en todo caso, coas
determinaciéns establecidas nos artigos 204 e 205 da Lei 9/2002, do 30
de decembro, de ordenacidn urbanistica e proteccidon do medio rural de
Galicia, e concordantes do Decreto 28/1999 do 21 de xaneiro polo que
se aproba o Regulamento de Disciplina Urbanistica para o
desenvolvemento e aplicacion da Lei do solo de Galicia, ou na sua
virtude as establecidas no presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

Cando se trate dun parcelamento que afecte a duas ou mais
clasificacions de solo diferentes, a superficie minima dos lotes
resultantes cumpriran cos respectivos parametros de superficie minima
que se establecen nas ordenanzas de aplicacién a ditos solos no
presente Plan, resultando indivisibles todas as demais que se atopen
nos supostos sinalados no art. 205 da Lei 9/2002, do 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia. Igual
criterio se aplicara para os parcelamentos que afecten a solo de nucleo
rural histérico tradicional, nacleo rural comuan e ndcleo rural complexo.

Non poderan levarse a cabo ningun parcelamento urbanistico sen que
previamente tefia sido aprobado o planeamento urbanistico esixible
segundo a clase de solo de que se trate. Queda prohibida en solo
rustico a realizacion de parcelamentos urbanisticos, tal e como se fixa
no art. 206 da referida Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia e a sta modificacién
pola Lei 15/2004, do 29 de decembro e Lei 2/2010 de 25 de marzo de
medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e pola Lei
2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificaciéon da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia.
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Todo parcelamento urbanistico quedara suxeito a licenza ou a
aprobacion do proxecto de compensacion ou reparcelamento que o
contena.

Todo parcelamento tramitarase en expediente integrado por, como
minimo os seguintes documentos :

a) Plano de situacion e parcelario actual en cartografia
oficial.

b) Delimitacién dos terreos iniciais e finais con erro menor
do 2,5% e a escala minima de 1/500.

c) Certificacion dos documentos catastrais e do rexistro
gue identifiqguen os terreos iniciais.

d) Descricion de lindeiros, accidentes, topografia,
superficies e demais caracteristicas dos terreos iniciais e resultantes
de forma inequivoca e precisa. Xustificacién do parcelamento de
acordo ao presente Documento de Plan Xeral.

No tocante a divisién e segregacién de predios en solo rustico, estarase
ao seguinte :

- No solo rustico non se poderan realizar nin autorizar parcelamentos,
divisibns ou segregaciéns, excepto aqueles que deriven da
execucién, conservacion ou servizo de infraestruturas publicas, da
execucion de equipamentos publicos, da realizacién de actividades
extractivas ou enerxéticas, da execucion do planeamento
urbanistico ou que tefian por obxecto a mellora das explotaciéns
agropecuarias existentes.

En todo caso, respectarase a superficie minima e indivisible que
determine a lexislacion agraria.

Con todo, podera autorizarse a divisiébn de parcelas vacantes de
edificacion por razon de particién de herdanzas, sempre que se faga
constar o compromiso expreso de non edificar os lotes resultantes e
non afecten a solos de especial proteccion agropecuaria. Esta
condicion de inedificabilidade dos terreos débese facer constar
expresamente no rexistro da propiedade e en todos os actos de
transmision da propiedade. Tamén podera autorizarse, coa
exclusiva finalidade de regularizar a configuraciébn de parcelas
lindantes, a segregacion e simultdnea agregacion en unidade de
acto.
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- Os actos de segregaciéon ou de division da propiedade que se
pudiesen  permitir por aplicacion do disposto nos numeros
anteriores estaran suxeitos en todo caso a licenza municipal. Para a
tramitacién e obtencion dela, debera solicitarse coa documentacién
escrita e grafica necesaria para a identificacién precisa do acto que
se instou.

Asi mesmo prohibese calquera posibilidade de segregacion para as
parcelas que comprendan algun edificio obxecto de proteccién do
patrimonio arquitectdnico.

Art. 13. REXISTRO MUNICIPAL DE SOARES E EDIFICACIONS QUE COMPRE

REHABILITAR.

Dacordo co Artigo 3 da Ordenanza municipal reguladora do rexistro de
soares e edificacions que compre rehabilitar, o presente documento
establece os prazos para o cumprimento do deber de edificar ou
rehabiliar.

Consecuentemente co anterior se fixa o prazo xeral dun ano dende a
aprobacién definitiva do presente documento, agas que na zona en
cuestion se prevea o desenvolvemento do solo a través dun documento
de desenvolvemento urbanistico. Asi mesmo, poderan reducirse 0s
prazos nos supostos de ruina inminente, risco de deterioro acelerado da
edificacion ou en funcion da importancia do ben que se protexe, que se
motivaran en cada caso. En todo caso, o prazo non podera ser inferior a
seis meses.

A Administracion podera conceder prérrogas cunha duracion maxima
conxunta dun ano, por pedimento dos interesados, por causas
xustificadas e de forma motivada.

As administraciéns publicas que posUan ou adquiran soares para
ampliaciéns ou futuras necesidades xustificadas poderan retelos sen
edificar por prazos superiores aos previstos neste artigo, logo do acordo
do organo municipal competente.

Ademais, unha vez inscrito o inmoble no rexistro de soares e
edificacions que compre rehabilitar, se establece un prazo maximo de
seis meses para que o propietario/s de ditos bens soliciten a oportuna
licenza. Transcurrido o prazo establecido desde a inscricidon no Rexistro
de soares sen que se lle dese cumprimento ao deber de edificar ou, se é
o caso, de rehabilitar, a Administracion podera decretar a edificacidon
forzosa do soar ou, se é o0 caso, a rehabilitacion forzosa do inmoble, ben
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de maneira directa ou a través dun particular, denominado axente
edificador.

De igual xeito se incorpora ao presente artigo o contido dos artigos 19 e
20 da sinalada ordenanza municipal :

Art. 19

“Cando se incumpra o deber de edificar ou rehabilitar nalgtina terreo
incluido nestas areas, a Administracion podera expropialo co fin de
asumir a edificacion ou ben encomendarlle a unha sociedade urbanistica
publica o desenvolvemento da actuacion, Neste dudltimo caso, a
sociedade urbanistica actuara como beneficiaria da expropiacion e
asumira fronte a Administracion, o deber de edificar nos prazos que se
fixen no convenio que regule a actuacion, que en ningun caso poderan
ser mais longos que os outorgados inicialmente ao propietario.

A administracion notificaralle ao propietario do terreo a iniciacion do
procedemento, concedéndolle un prazo de vinte dias para formular
alegacions, e asemade ordenara a sua anotacion no Rexistro da
Propiedade, nos termos da lexislacion aplicable.

Concluido o tramite de audiencia, o Concello aprobara, se é o caso, a
actuacion ou o convenio que a regule, no caso de que a vaia asumir
unha sociedade urbanistica publica.

A expropiacion podera tramitarse polo procedemento de taxacion
conxunta.

Unha vez ocupado o inmobel, comezaran a computarse 0s prazos
fixados para solicitar licenza e para proceder a edificacion. Asi mesmo,
inscribirase a transmision no Rexistro da Propiedade, aplicando o
previsto na sua normativa especifica para a inscricion das adxudicacions
de soares en réxime de venda forzosa”.

Art. 20

“Calquera particular con capacidade suficiente para asumir as
responsabilidades previstas neste precepto poderan colaborar coa
administracion na garantia do cumprimento do deber de edificar e instala
a que exercite a expropiacion para adquirir o soar non edificado, sempre
que asuma a obriga de solicitar licenza de obra no prazo de tres meses
contados desde a data en que estea resolta a disponibilidade do terreo.

10
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Se o Concello entende que a solicitude reune os requisitos formais
esixibeis, notificaralla ao propietario do terreo, condedéndolle un prazo
de vinte dias para efectuar alegacions, e ordenara a sua anotaciéon no
Rexisto da Propiedade nos termos da lexislacion aplicable.

Transcorrido o citado prazo, o Concello debera resolver no prazo dun
mes acerca da aprobacion da solicitude de edificacion forzosa. Se neste
prazo non se notifica resolucion expresa, poderase entender rexeitada a
solicitude.

Cando un particular presente unha solicitude, a Administracion podera
optar por xestionar ela mesma a actuacion ou por convocar un concurso
publico, nun prazo non superior a tres meses desde a solicitude. A
Administracion valorara as distintas propostas tendo presente, entre
outros factores, o prezo e o réxime das vivendas resultantes. Para este
efecto, poderaselles outorgar un prazo aos solicitantes para que
melloren a sua solicitude ou fagan proposicions acerca dos factores que
a Administracion considere mais importantes. A Administracion
urbanistica decidira acerca das solicitudes presentadas no prazo dun
mes, agas que se optase por permitir a sua mellora ou novas
proposicions; neste caso ampliarase un mes mais”.

Art. 14. CESIONS.

1) As cesidns obrigatorias do solo realizaranse por

poligonos de actuaciéon de acordo as determinaciéns do Plan Xeral
ou dos plans de sectorizacion, plans parciais e especiais, no seu
caso. A tal efecto terase en conta o previsto nos arts. 19, 20, 22, 24
e 31 e seguintes da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e a sua
modificacion pola Lei 15/2004, do 29 de decembro e Lei 2/2010 de
25 de marzo de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de
30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia e pola Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas
urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

2) A cesion de viais e zonas libres cando non estean
incluidos en poligonos de actuacién previamente delimitados,
realizarase por unidades fisicas concretas (normalmente ruas ou
prazas), ou segundo actuaciéns illadas, acomodadas & prevision
dos proxectos de urbanizacién correspondentes e cuxa delimitacién
se tramitara consonte ao previsto nos artigos 123, 124 e 93.3 da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia e coas modificaciéns da Lei 15/2004, do
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29 de decembro de modificacién da Lei 9/2002, do 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Art. 15. REPERCUSION DE CUSTES POR CONTRIBUCIONS ESPECIAIS.

Ao abeiro das previsions de utilizacién de formas de xestion que permita
a lexislaciéon de réxime local, segundo o art. 141 da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia, o custo das actuacidéns de expropiacion illadas en solo urbano
para a creacién, ampliacion ou mellora de infraestruturas, servizos e
equipamentos en desenvolvemento do Plan, ou ben daquelas nas que a
expropiacion se aplica a poligonos completos, poderase repercutir sobre
o conxunto de propietarios que resulten especialmente beneficiados pola
actuacion urbanistica. Os ambitos de reparto seran definidos no
expediente de Contribuciéns Especiais correspondente.

Art. 16. REGULARIZACION DE TERREOS E REPARCELAMENTOS.

1.- REGULARIZACION DE TERREOS.

Os terreos en solo urbano consolidado cuxa configuracion fisica sexa
preciso regularizar para adaptalos as previsions do planeamento seran
obxecto dun proxecto de normalizacion de acordo aos artigos 119 e
concordantes do Regulamento de Xestion Urbanistica, sen prexuizo do
deber da sua regularizacion para adaptar a sua configuracion &as
esixencias do planeamento segundo establece o art. 19 da Lei 9/2002,
do 30 de decembro, de ordenacidon urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia

Considérase a estes efectos que un terreo é regularizable cando un ou
todos os lindeiros non sexan rectos, ou o seu angulo coa alifiacién sexa
menor de 80° na lonxitude do lindeiro correspondente ao fondo maximo
edificable, agas en casos en que por estar consolidada a edificacion e a
sUa ordenacion, sexa imposible a regularizacién.

A regularizacion afectara, como minimo, ao fondo maximo edificable.

En rbas con desenvolvemento curvo, o angulo medirase entre o lindeiro
da parcela e a tanxente a curva nese punto.

2.- REPARCELAMENTOS.

1) Entenderase por Reparcelamento a agrupacién de
fincas comprendidas no poligono ou unidade reparcelable para a sua
nova division axustada ao planeamento, con adxudicacion das
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parcelas resultantes aos interesados en proporcibn aos seus
respectivos dereitos.

2) O reparcelamento ten por obxecto distribuir xustamente

as cargas e beneficios da ordenacion urbanistica, regularizar a
configuracion dos terreos, situar o seu aproveitamento en zonas
aptas para a edificacién con arranxo ao planeamento e localizar
sobre parcelas determinadas e nesas mesmas zonas, O
aproveitamento que, no seu caso, corresponda & Administracion
actuante.

3) O reparcelamento comprende tamén a determinacién das

indemnizacions ou compensaciéns necesarias para que quede
plenamente cumprido, dentro da unidade reparcelable, o principio
da xusta distribucién entre os interesados dos beneficios e cargas
da ordenacion urbanistica.

4) A distribucién xusta das cargas e beneficios da

ordenacion serd necesaria sempre que o Plan asigne desigualmente
aos terreos afectados o volume ou superficie edificable, os usos
urbanisticos ou as limitacions e cargas da propiedade.

5) Cando na unidade reparcelable estean comprendidos

terreos edificados con arranxo ao planeamento, estes non seran
obxecto de nova adxudicacién, conservandose as propiedades
primitivas, sen prexuizo da regularizacién de lindeiros cando fose
necesaria € as compensacions econdémicas que procedan. Se se
trata de terreos con edificacion non axustada ao planeamento,
cando a diferenza, en mais ou en menos, entre o aproveitamento
que lles corresponda consonte o plan, € 0 que corresponderia ao
propietario en proporciéon ao seu dereito no reparcelamento, sexa
inferior ao 15% deste Ultimo, e sempre que non estivesen dedicados
a usos incompatibles coa ordenacién urbanistica, seguirase
igualmente a mesma regra, a teor todo elo do establecido no artigo
116 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia.

6) Procedementos abreviados: o reparcelamento voluntario.

A proposta de reparcelamento formulada polos propietarios
afectados e formalizada en escritura publica sera tramitada segundo
o procedemento previsto no artigo 115 do Regulamento de Xestion.

No reparcelamento voluntario en solo wurbano, a unidade
reparcelable podera ser descontinua, e incluso referirse a parcelas
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illadas, sempre que quede asegurado o cumprimento do Plan Xeral,
sen causar prexuizos a terceiros propietarios.

Para a determinacién das unidades reparcelables descontinuas,
seguirase o previsto nos art. 123 e 124 da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia e coas modificacions introducidas pola Lei 15/2004, do 29 de
decembro de modificacién da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

CAP. 42. NORMAS DE TRAMITACION.

Art. 17. ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL.

1) Estaran suxeitos a licenza municipal previa, sen prexuizo

das autorizacions que sexan procedentes de acordo coa lexislacién
aplicable, os seguintes actos de uso do solo
e do subsolo:

— Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que,
consonte a normativa xeral de ordenacién da edificacion,
precisen de proxecto de obras de edificacion.

— As intervenciéns en edificios declarados bens de interese
cultural ou catalogados polas suas singulares caracteristicas ou
valores culturais, historicos, artisticos, arquitecté nicos ou
paisaxisticos.

— As demoliciéns.

— Os muros de contencion de terras.

— Os grandes movementos de terras e as explanacions.

— Os parcelamentos, segregacions ou outros actos de division de
terreos en calquera clase de solo, cando non formen parte dun
proxecto de reparcelamento urbanistico.

— A primeira ocupacion dos edificios.

— A localizacién de casas prefabricadas e instalacions similares,
Xa sexan provisionais ou permanentes.
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— A corta de masas arbdéreas ou de vexetacion arbustiva en
terreos incorporados a pro cesos de transformacién urbanistica
e, en todo caso, cando a devandita corta derive da lexislacion de
proteccion do dominio publico.

2) As empresas suministradoras de enerxia eléctrica, auga,
Gas e telecomunicacions exisirdn para a contratacion dos
respectivos servizos as licenzas que en cada caso resulten
precisas.

3) Quedan suxeitos ao réxime de intervencién municipal de
comunicacién previa previsto no presente artigo os actos de uso do
solo e do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, os que asi
se establezan nas leis.

4) Cando se trate de actos suxeitos ao réxime de
intervencién municipal de comunicacién previa, o promotor dos
actos de uso do solo e do subsolo previstos no epigrafe anterior
comunicara ao concello a intenciéon de levar a cabo o acto cunha
antelacion minima de quince dias habiles ao da data en que
pretenda levar a cabo ou comezar a sua execucion. A comunicacion
debera ir acompanada de :

Descricidn suficiente das caracteristicas do acto de que se trate.
— Xustificante de pagamento dos tributos municipais.

— De ser o caso, proxecto técnico exixible legalmente e
declaracion do/a técnico/a ou os/as técnicos/as facultativos/as
que autoricen o proxecto de que este cumpre en todos 0s seus
termos coa ordenacién urbanistica de aplicacion.

— Copia das restantes autorizacions e, de ser o caso, concesiéns
administrativas cando sexan legalmente exixibles ao solicitante,
ou acreditacion de terse solicitado o seu outor gamento.

— Documento de avaliacién ambiental, en caso de requirila 0 uso a
que vaian destinadas as obras.

— Copia da autorizacibn ou ditame ambiental, asi como das

restantes autorizaciéns, concesions ou informes sectoriais
cando sexan legalmente exixibles.
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Con caracter xeral, transcorrido o prazo de quince dias habiles
sinalado, a presentacién da comunicacién previa cumprindo con
todos os requisitos exixidos constitue titulo habilitante para o inicio
dos actos de uso do solo e do subsolo suxeitos a ela, sen prexuizo
das posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccién
por parte do concello respectivo.

Dentro dos quince dias habiles seguintes ao da comunicacién, o
concello, sen prexuizo da comprobacién do cumprimento dos
requisitos, podera declarar completa a documen tacién presentada
ou requirir a emenda das deficiencias que presente a
documentacion; neste caso adoptara motivadamente as medidas
provisionais que entenda oportunas para evitar toda alteracién da
realidade en contra da ordenacién urbanistica aplicable, e
comunicarallas a persoa interesada por calquera medio que permita
acreditar a sta recepcion.

O concello debera ditar a orde de execucién que proceda para
garantir a plena adecuacién do acto ou os actos a ordenacion
urbanistica dentro dos quince dias seguintes ao da adopcién de
calquera medida provisional. A orde que se dite producira os efectos
propios da licenza urbanistica.

A inexactitude, falsidade ou omision, de caracter esencial, en
calquera dato, manifesta cién ou documento que se achega ou
incorpora & comunicacién previa comporta, logo de audiencia da
persoa interesada, a declaracion de ineficacia da comunicacion
efectuada e impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada
desde o momento en que se cofie ce, sen prexuizo das sancions
que proceda imporier por tales feitos.

A resolucién administrativa que constata as circunstancias a que se
refire 0 nimero anterior comportara o inicio das correspondentes
actuacions e a exixencia de responsa bilidades e podera determinar
a obriga do interesado de restituir a situacién xuridica ao momento
previo ao recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da
actividade correspondente, asi como a imposibilidade de instar un
novo procedemento durante un periodo de tempo determinado entre
tres meses e un ano.

5) Cando se deban realizar diversas actuacions relacionadas

coa mesma edificacion ou inmoble, presentarase unha Unica
comunicacioén previa.

6) A comunicacidn previa presentada para os actos de uso

16

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

do solo suxeitos a ela implica a responsabilidade solidaria de quen
promove as obras, de quen ten a propiedade dos terreos, ou os/as
empresarios/as das obras, dos/as técnicos/as redactores/as do
proxecto e directores/as das obras e da sua execucién, respecto da
conformidade das obras coa ordenacion urbanistica de aplicacion e
a slia adecuacion ao proxecto presentado.

7) Os concellos deberan establecer e planificar os
procedementos de comunicacién necesarios, asi como os de
verificacion posterior do cumprimento dos requisitos precisos.

8) Os actos relacionados anteriormente, que promovan
organos das administraciéns publicas ou de dereito publico estaran
suxeitos a control municipal por medio da obtenciéon de licenza
municipal ou comunicacién previa, agas os supostos exceptuados
pola lexislacién aplicable.

Art. 18. CONCESION DE LICENZA.

A concesion de licenza, agas nos casos previstos na lexislacion do Solo,
corresponde exclusivamente ao Concello.

Art. 19. DENEGACION DE LICENZA.

Toda denegacion de licenza debera ser motivada.

Art. 20. SOLICITUDE DE LICENZA.

A licenza debera solicitarse no Concello mediante a presentacion da
correspondente instancia e 0os requisitos que para cada caso concreto
se especifique no Plan.

Art. 21. TIPOS DE LICENZA DE OBRA.

Distinguense no presente Plan tres tipos de licencias :
¢ |icenza de obra nova.

e Licenza de reforma e ampliacion.

e Licenza de conservacion.

1) Obra nova.

Denominase obra nova a efectuada para a construcién dun inmoble
de nova planta ben sobre solar libre (no que non tefia existido
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ningunha construciéon anterior), ben sobre o solar procedente do
derrube dun edificio existente.

2) Reforma e ampliacion.

Enténdese por reforma ou ampliaciébn aquelas operaciéns de
construcion encaminadas a modificar o edificio existente ben sexa
para destinalo a uso distinto, ben por calquera outra causa.

Distinguense dous subgrupos:

e Reformas e ampliacions estruturais :
Se a sba realizaciébn implica modificacion de elementos
estruturais (modificacion de estrutura, elevacién de plantas), de
fachada ou de cuberta na sua totalidade.

e Reformas non estruturais :
Se se limitan & redistribucion de espazos interiores ou calquera
outra operacion que non afecte a elementos estruturais, de
fachada ou de cuberta.

3) Conservacion.

Denominanse obras de conservacion as tendentes ao mantemento
estético, funcional e construtivo do edificio.

Distinguense dous subtipos :
e Se afectan a elementos estruturais, de fachada ou de cuberta
(revoco de fachadas ou cuberta, reparacién e substitucién de

elementos estruturais) por outros das mesmas caracteristicas.

e Se non afectan a elementos estruturais, de fachada ou de
cuberta (solados, pinturas, etc.).

4) Todos estes tipos agrupanse en dous:

LICENZA DE OBRA MENOR

Definese como obra menor aos efectos da tramitacion e concesién
de licenza como tais, as seguintes :

e Obras de remocién, incluidas as substitucions, de revestimentos
preexistentes, pinturas, limpeza, ornato e adecentamento.
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Substituciéon de carpintarias exteriores, sen modificacién do oco
existente, que non afecten & estructura.

Substitucién interior de pezas en edificacions existentes sempre
que non afecten a condiciéns de habitabilidade ou do seu sistema
estrutural.

Pequenas substitucions e ampliacions nas instalacions das
edificacions preexistentes, sempre que non se afecte ao sistema
estrutural do edificio, desefio exterior, cimentacién ou condiciéns
de habitabilidade ou seguridade de dita edificacion ou das suas
instalacions.

Valados e lifa de peches de elementos vexetais e a base de
postes e arame sen puas, sen ningun tipo de baseamento, que
se leven a cabo en harmonia co medio natural circundante, de
sinxela e escasa entidade construtiva, que non superen a altura
de 1,50 m. Os muros de contencion consideraranse obra maior, e
en consecuencia sempre deben disponer de proxecto técnico, asi
como calquera outro tipo de peche.

Os grandes movementos de terra considéranse obra maior.
Enténdese por grandes movementos aqueles desmontes ou
recheos de terra que alteran o perfil natural do terreo nunha
altura maior de 0.50 m en calquera punto, ou supofien un
movemento de terra maior de 40 ms3. Quedan excluidos os
traballos de acondicionamentos de fincas debidos a labores
agricolas.

A documentacién necesaria para este tipo de expedientes
consistira en solicitude do interesado onde se describan
exactamente as obras a realizar, plano de situacion identificando
o emprazamento da finca sobre a que se pretende a execucion
da obra menor e orzamento de execucién material das mesmas.

Sera necesaria a presentacion do correspondente estudo basico
de seguridade e saude, asi como o nomeamento dun técnico
competente encargado do control e direcciéon das obras naquelas
intervenciéns que, considerandose obra menor, impliquen riscos,
tales como construcion de estadais para reparacién de fachadas,
intervenciéns en cubertas de edificios (a excepcién de vivendas
unifamiliares e galpons), guindastres, etc.
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LICENZA DE OBRA MAIOR

Son todas as demais “obras maiores”, aos efectos da suUa
tramitacion e outorgamento de licenza, que debera xuntarse &
solicitude co proxecto facultativo e cuxas condicions aparecen en
cada caso reguladas nas ordenanzas, que segundo o presente
documento de Plan Xeral de Ordenacién Municipal lles resultan de
aplicacion.

En todo caso considerase obra maior e a tal efecto a solicitud de
licencia acompanarase de proxecto técnico redactado por técnico
competente, calquer tipo de intervencion en edificios declarados
bens de interese cultural ou incluidos no catalogo.

Art. 22. REGULACION DO EXERCICIO DE ACTIVIDADES.

A.- COMUNICACION PREVIA.

1) Con caracter previo ao inicio da actividade ou da apertura

do establecemento e, no seu caso, para o inicio da obra ou
instalacién que se destine especificamente a unha actividade, os/as
interesados/as presentaran ante o concello comunicacién previa na
cal pofieran en cofiecemento da Administracion municipal os seus
datos identificativos e achegardan a seguinte documentaciéon
acreditativa dos requisitos exixibles para o exercicio da actividade
ou para o inicio da obra e instalacion :

— Memoria explicativa da actividade que se pretende realizar, coa
manifestacion expre sa do cumprimento de todos os requisitos
técnicos e administrativos.

— Xustificante de pagamento dos tributos municipais.

— Declaracién de que se cumpren todos os requisitos para o
exercicio da actividade e de que os locais e as instalacidons
relnen as condiciéns de seguridade, salubridade e as demais
previstas no planeamento urbanistico.

— Proxecto e documentacién técnica que resulte exixible segundo
a natureza da activi dade ou instalacion.

— A autorizacion ou declaracién ambiental que proceda.
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— As autorizaciéns e os informes sectoriais que sexan preceptivos,
xunto coa manifes tacién expresa de que se conta con todos os
necesarios para o inicio da obra, instalacién ou actividade.

— Se fora o caso, o certificado, acta ou informe de conformidade
emitido polas entidades de certificacibn de conformidade
municipal reguladas na lei 9/2013 do 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econdmica de Galicia.

2) Se para o desenvolvemento da actividade é precisa a
realizacion dunha obra, a documentacion anterior presentarase coa
comunicacién previa prevista na normativa urbanisti ca ou coa
solicitude de licenza de obra, se proceder. Logo de rematar a obra,
presentarase comunicacion previa para o inicio da actividade coa
antelacion sinalada no paragrafo 1 deste artigo.

3) Sométese tamén ao réxime de comunicacion previa o cambio
de titularidade das actividades e instalacién, debendo comunicalo
por escrito ao concello quen ostente a nova titularidade.

4) Toda a documentacién requirida neste artigo podera
presentarse telematicamente. As comunicaciéns e resoluciéns da
Administracién tramitaranse do mesmo xeito.

B.- EFECTOS DA COMUNICACION PREVIA

1) A comunicacion previa presentada cumprindo con todos
0s requisitos constitie un acto xuridico do particular que, de acordo
coa lei, habilita para o inicio da actividade ou a apertura do
establecemento e, de ser o caso, para o inicio da obra ou
instalacién, e faculta a Administracion publica para verificar a
conformidade dos datos que se contefien nela.

2) O concello debera establecer e planificar os
procedementos de comunicacién necesarios, asi como os de
verificacion posterior do cumprimento dos requisitos precisos para o
exercicio da actividade e o seu control posterior.

3) O incumprimento sobrevido das condicions da comunicacion
previa ou dos requisitos legais da actividade sera causa da
ineficacia da comunicacién previa e habilitaran o concello para a sta
declaracion logo de audiencia do/a interesado/a.

C.- MODIFICACIONS DAS ACTIVIDADES
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1) Quen exerza a titularidade das actividades debe garantir

gue os seus establecementos manteran as mesmas condicidéns que
tinan cando estas foron iniciadas, asi como tamén adaptar as
instalacibns as novas condicions que posteriores normativas
establezan.

2) Quen exerza a titularidade das actividades debe comunicar

ao érgano competente, cando se produza, calquera cambio relativo
as condicions ou as caracteristicas da activdade ou do
establecemento.

3) Sera, entodo caso, necesaria unha nova comunicacion

previa, en cumprimento dos requisitos do artigo 24 da lei 9/2013 do
19 de decembro, do emprendemento e da competitividade
econémica de Galicia, nos casos de modificacion da clase de
actividade, cambio de localizacién, reforma substancial dos locais,
instalaciéns ou calquera cambio que implique unha variacion que
afecte a seguridade, salubridade ou perigosidade do
establecemento.

D.- COMPETENCIAS

1) As actividades quedan suxeitas as potestades administrati -

vas da Xunta de Galicia asi como as do concello no ambito das
slias competencias.

O concello pode adoptar, en calguera caso, medidas cautelares
cando se dean motivos de urxencia ou gravidade

2) A competencia administrativa en materia de control das

actividades esténdese as facultades de comprobacion, inspeccion,
sancion e demais medidas de control para garantir que o exercicio
da actividade ou a execucidén da obra ou instalacién se adecuan &
normativa vixente e, sen prexuizo do disposto na normativa
urbanistica, comprendera as seguintes potestades :

— A comprobacién e inspeccién de instalacions, establecementos
e actividades.

— A incoacién, tramitacion e resolucién dos procedementos de

modificacion, caducida de ou declaracion de ineficacia da
comunicacioén previa.
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— A incoaciéon, tramitacion e resolucion de procedementos
sancionadores, de responsabilidade patrimonial e de
restablecemento da legalidade e mais a execucion, se € 0 caso,
das resolucions ditadas nestes.

— A adopcién das medidas de caracter preventivo con caracter
previo & incoacion ou con ocasién da tramitacién de calquera
dos procedementos sinalados nas alineas anteriores.

3) Para o restablecemento da legalidade en materia de
actividades seguirase o procedemento para a proteccién da
legalidade establecido na normativa urbanistica.

4) O procedemento sancionador sera o previsto con
caracter xeral para o exercicio da potestade sancionadora e
axustarase ao previsto na lei 9/2013 do 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.

E.- ACTUACIONS DE COMPROBACION

1) Sen prexuizo das facultades de control establecidas no
Apartado D) anterior, os/as interesados/as poden solicitar a
realizacion dunha inspeccién de comprobacién do local ou do
establecemento, que tera por obxecto a adecuacion deste a
normativa aplicable e o cumprimento das condiciéns legais e
técnicas da actividade.

2) Realizada a solicitude prevista no paragrafo anterior,

no prazo que se sinalen nas ordenanzas locais e, no seu defecto, no
prazo maximo de tres meses desde a solicitude do particular, o
concello remitira a quen o solicitase o resultado da actuacion
inspectora. Sinalarase expresamente se se cumpren 0s requisitos
para o exercicio da actividade e a apertura do establecemento ou,
en caso contrario, sinalaranse os incumprimentos ou as deficiencias
detectados e concederase un prazo de emenda. O transcurso do
prazo sen que se corrixan as deficiencias dara lugar, logo de
audiencia da persoa interesada, & adopcién das medidas previstas
no artigo anterior.

F.- ACTIVIDADES PROMOVIDAS POR ADMINISTRACIONS PUBLICAS

1) As actividades e as obras necesarias para o seu exercicio
gue promovan oOrganos das administraciéns publicas ou entidades
de dereito publico estaran suxeitas a control municipal por medio da
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obtencién de licenza municipal ou, de ser o caso, comunicacién
previa, agas os supostos exceptuados pola lexislacion aplicable e
nos termos establecidos regulamentariamente.

2) As actividades municipais e as obras necesarias para o seu
exercicio entenderanse autorizadas polo acordo de aprobacion do
organo competente do concello, logo de acredtacién no expediente
do cumprimento da normativa.

Art. 23. SOLICITUDE DE ALINACION

Cando se trata de obra de nova planta, ou reconstrucién previo derrube
de obra vella, sera condicibn recomendable a solicitude previa de
alinacién e rasantes, que, por outra parte, pode presentar calquera
propietario de solar ou terreo dentro do Termo Municipal, ainda cando
non sexa inmediatamente seguida da solicitude de licenza de obra nova.

A concesién de alinacion non implica a licenza de construcién.

A alinacién darase sobre o plano do solar e zona inmediata a escala
1/500 referindo os seus puntos caracteristicos a outros fixos do terreo,
de maneira que quede claramente determinada e materializandose
sobre aquel mediante cravos ou estacas.

Art. 24. SUBLINAMENTO DE ALINACION.

Ao acto de sublinamento de alifiacion concorrera a Delegacion da
Alcaldia, o técnico/a municipal e o/a propietario/a do solar, por si ou
representado polo seu técnico/a.

O solar estara libre e desembarazado de obstaculos para facilitar o
replanteo da lifa.

Asinard o/a propietario/a, ou o/a técnico/a que o/a represente, 0
exemplar do plano de alifiaciéon e a acta de sinal de conformidade, e o/a
propietario/a recibira a copia autorizada destes documentos.

Constara na acta de alinacion:

19) A lina de edificacion.

2°) A profundidade edificable do solar.

39 Anorma que lle afecte no que respecta a altura
maxima e aos usos autorizados.
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Art. 25. REQUISITOS DE URBANIZACION.

1) Para outorgar licenza de edificacidbn en solo urbano
€ preciso que a parcela conte cos seguintes elementos de
urbanizacién; acceso rodado, encintado de beirarruas, rede de
subministro de enerxia eléctrica e de abastecemento de auga,
iluminacién publica e rede de saneamento.

2) Poderase outorgar licenza condicionada ao remate
das obras de urbanizacion cando se asegure a  execucion
simultanea da mesma nos termos definidos nos artigos 39.1, 40 e
41 do Regulamento de Xestién Urbanistica. A fianza de garantia
serd como minimo do 6% do valor das obras de urbanizacion
necesarias; a tal fin, no procedemento de outorgamento de licenza,
0s técnicos municipais informaran sobre estes  extremos,
carecendo de eficacia a licenza mentres non se constitia a garantia.

Art. 26. LICENZAS EN SOLO URBANIZABLE.

No solo urbanizable non poderan outorgarse licenzas de edificacion ata
que non se teha realizado a urbanizacibn en execucién do
correspondente plan parcial ou plan de sectorizacién cando se trate de
solo urbanizable non delimitado e sexa firme en via administrativa o
acordo aprobatorio de reparcelamento ou compensacién do poligono
correspondente, sen prexuizo do establecido no art. 42.2 do
Regulamento de Xestién.

Nestas &areas en tanto non sexa aplicable o plan parcial ou plan de
sectorizacién non poderan autorizarse outras obras que as que se vaian
executar mediante a redaccion de plans especiais de infraestruturas e
as de caracter provisional, s6 para o solo urbanizable delimitado, nas
condiciéns establecidas no artigo 102 da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia, & que se refire o art. 21.3 da Lei.

Art. 27. OBRAS SEN LICENZA EN CURSO DE EXECUCION.

1) Cando se estivesen executando obras sen licenza ou
orde de execuciébn ou sen axustarse as condicions sublifadas
nelas, o alcalde dispord a suspensién inmediata de ditos actos e
procedera a incoar o expediente de reposicidbn da legalidade,
comunicandoo ao interesado.
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2) Co acordo de suspension adoptaranse as medidas
cautelares necesarias para garantir a total interrupcion da
actividade. Para estes efectos o alcalde podera :

a.- Ordenar a retirada dos materiais preparados para
ser utilizados na obra ou actividade suspendida e a maquinaria
relacionada con ela.

b.- Ordenar o precintado das obras, instalacions e
elementos auxiliares das actividades obxecto de suspension.

c.- Ordenar a suspension de subministros de auga,
electricidade, gas e telecomunicacions das actividades e obras
das que se ordenase a paralizacion.

d.- Proceder & execucion forzosa mediante a imposicion
de multas coercitivas por importe de 600 a 6.000 euros,
reiterables ata lograr o cumprimento da orde de paralizacion.

e.- Adoptar calquera outra medida que sexa conveniente
en favor da efectividade da suspension.

3) Instruido o expediente de reposicion da legalidade e
despois da audiencia do interesado, adoptarase algun dos
seguintes acordos :

a.- Se as obras non fosen legalizables por ser
incompatibles co ordenamento urbanistico, acordarase o seu
derrube a costa do interesado e procederase a impedir
definitivamente os usos aos que dese lugar ou, se é o caso, a
reconstrucion do indebidamente demolido.

b.- Se as obras fosen legalizables por ser compatibles
co ordenamento urbanistico, requirirase ao interesado para
que no prazo de tres meses presente a solicitude da oportuna
licenza, manténdose a suspensién das obras en tanto esta non
sexa outorgada.

c.- Se as obras non se axustan as condiciéns sublifadas
na licenza ou orden de execucién, ordenaraselle ao interesado
qgue as axuste no prazo de tres meses, prorrogables por outros
tres por peticion do interesado, sempre que a complexidade
técnica ou envergadura das obras que tefien que realizarse
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faga inviable a sua acomodacién as previsions da licenza no
prazo previsto.

4) O procedemento ao que se refire o apartado anterior

debera resolverse no prazo de un ano contado dende a data do
acordo de iniciacion.

5) Se transcorrido o prazo de tres meses dende o

requirimento ao interesado non solicitase a oportuna licenza ou, se
€ 0 caso, non axustase as obras as condicions sublifadas na orde
de execucidén, o alcalde acordara a demolicién das obras a costa do
interesado e procedera a impedir definitivamente os usos aos que
dese lugar. Procederase de igual modo no suposto de que a licenza
fose denegada por ser 0 seu outorgamento contrario & legalidade.

6) No caso de incumprimento da orde de demolicion, a

administracion municipal procedera & execucion subsidiaria dela ou
a execucion forzosa mediante a imposicion de multas coercitivas,
reiterables mensualmente ata lograr a execuciéon polo suxeito
obrigado, na cantidade de 1.000 a 10.000 euros cada unha.

7) O disposto nos apartados anteriores entenderase sen

prexuizo da imposicion das sanciéns que procedan e das facultades
que lles correspondan as autoridades competentes, en virtude do
réxime especifico de autorizacion ou concesién ao que estan
sometidos determinados actos de edificacion e usos do solo.

Art. 28. OBRAS REMATADAS SEN LICENZA.

1) De estaren rematadas as obras sen licenza ou incumprindo

as condicions sinaladas nela ou na orde de execucién, o alcalde ou
a alcaldesa, dentro do prazo de seis anos, contados desde a total
terminacion das obras, incoara expediente de reposicidon da
legalidade, procedendo segundo o disposto nas alineas 3, 4, 5, 6 e
7 do artigo 209 da Lei. Tomarase como data de terminacion das
obras a que resulte da sua efectiva comprobacion pola
administracion actuante, sen prexuizo da sua acreditacion por
calguera outro medio de proba valido en dereito.

2) Transcorrido o prazo de caducidade de seis anos sen

que se adoptasen as medidas de restauracion da legalidade
urbanistica, quedaran incursas na situacion de féra de ordenacién e
suxeitas ao réxime previsto no artigo 103 da Lei.
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Art. 29. OUTROS ACTOS SEN LICENZA.

1) Cando algun acto distinto dos regulados no artigo
anterior e precisado de licenza, se levase a cabo sen esta ou en
contra das suas determinacions, o alcalde dispofiera a paralizacion
inmediata de dito acto e incoara expediente de reposicion da
legalidade.

2) Instruido o expediente de reposicion da legalidade, e
despois da audiencia do interesado, adoptarase algun dos
seguintes acordos :

a.- Se a actividade se realizase sen licenza ou sen
axustarse as suas determinacions, requirirase ao interesado
para que solicite a oportuna licenza ou axuste a actividade & xa
concedida.

b.- Se a actividade non fose legalizable por ser
incompatible co ordenamento urbanistico, procederase a
impedir definitivamente a actividade e a ordenar a reposicion
dos bens afectados ao estado anterior ao incumprimento
daquela.

3) Se transcorrido o prazo de tres meses dende o
requirimento o interesado non solicitase a oportuna licenza ou, se é
0 caso, non axustase a actividade as condiciéns sublinadas nela, o
alcalde adoptara o acordo previsto no apartado b) do anterior
punto. Procederase de igual xeito no suposto de que a licenza fose
denegada por ser o seu outorgamento contrario & legalidade.

4) Para a execucién forzosa das medidas adoptadas polo
alcalde sera de aplicacion o disposto no art. 209.6 da Lei 9/2002, de
30 de decembro, de ordenacidon urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia.

Art. 30. CONDICIONS DAS OBRAS EN RELACION COAS VIAS PUBLICAS.

1) Todo/a propietario/a que execute unha obra, de
calquera natureza, sera responsable ante o Concello dos danos que
coa slia execucion poida ocasionar nas vias publicas ou servizos
municipais.

2) Se as obras que se executan afectasen a servizos
de caracter xeral ou publico, os propietarios comunicarano por
escrito &s empresas correspondentes ou entidades administrativas,
con oito dias de antelacién ao comezo das mesmas, en cuxo prazo
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ditas empresas ou entidades deberan tomar as medidas oportunas
para evitar danos propios ou a terceiros, dos que seran
responsables dende a finalizacibn do prazo anteriormente
mencionado.

3) Os entullos e acopios de materiais, non poderan
amontoarse na via publica, nin apoiados nos valados ou muros de
peche.

4) As fachadas dos edificios publicos e privados asi
como as suas medianeiras e paredes contiguas ao descuberto,
ainda que non sexan visibles dende a via publica, deberan
conservarse nas debidas condicidéns de hixiene e ornato.

5) Obrigarase aos propietarios de calquera clase de
edificacion a conservar todas as partes da construcién en perfecto
estado de solidez, a fin de que non poidan comprometer a
seguridade publica.

6) Todos os cidadans tefien o dereito de denunciar ante as
autoridades municipais os edificios que carezan de falta de
hixiene e ornato, os que producen ruido ou aqueles que puidesen
ocasionar, por mal estado dos seus elementos compofientes
(remates, chemineas, cornixas, etc.) algun dano.

7) Todas as estadas auxiliares da construcion, deberan
executarse baixo direccién facultativa competente e dotaraselles
das precaucions necesarias para evitar que o0s materiais e
ferramentas de traballo poidan caer & rla, na que se colocaran os
sinais de precaucion que en cada caso sexan convenientes.

8) En toda clase de construcion, asi como no uso de
maquinaria da mesma, gardaranse as precauciéns de seguridade
no traballo esixidas polas leis estatais e vixentes en cada momento
sobre a materia.

9) Enrelacion coa instalacién de aparellos elevadores
(guindastres torre para obras ou outras aplicaciéns), a
documentacién esixida sera :

A) PARA A INSTALACION E MONTAXE:

Proxecto asinado por facultativo competente co seguinte contido
(Art.5 do R.D. 836/2003), con as modificaciébns e requerimentos
esixidos polo Real Decreto 560/2010 de 7 de maio :

- A.1.- Contido xeral: O sinalado no artigo 5 e Anexo Il do R.D.
836/2003 (ubicacion da obra, plano de emprazamento,
identificacion do guindastre, diagrama de cargas e alcances,
caracteristicas do contrapeso, etc.).
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A.2.- Contido especial:

a.- Certificacion expresa do autor do proxecto de que

este estd de acordo co expresado en canto a condiciéns de
instalacién na norma UNE 58-101-92, parte |l "Aparellos
pesados de elevacion. Condicibns de resistencia e
seguridade nas guindastres-torre desmontables para obras.
Condicions de instalacion e utilizacion" (art.5.1 do R.D.
836/2003).

b.- Certificacion expedida pola empresa conservadora

debidamente rexistrada e autorizada da revisién favorable
antes da nova posta en servizo non relativo & estrutura,
elementos de seguridade e & sua proteccidbn contra a
corrosion (art. 8 do R.D. 836/2003).

c.- Documentacién acreditativa da Ultima revisién

periddica oficial do guindastre.

d.- Seguro de responsabilidade civil “ad hoc” do

instalador/a e/ou conservador e Uultimo recibo, en contia
minima de 600.000,00 euros ou revisada conforme aos IPC
(Artigos 6, 9 e 10 do R.D. 836/2003)

.- Identificacién da persoa operadora ou encargada da

utilizacion de guindastre (con carné de manipulador de
guindastre autorizado), responsabilizdndose expresamente
do cumprimento e reunién das condiciéns fixadas na norma
UNE 58-101-92, parte Il, e someténdose &s obrigas
sinaladas nesta. (art. 2.22 e 7 do R.D. 836/2003).

f.- Certificacibn da empresa instaladora autorizada

acreditativa de que a instalacién, montaxe e desmontaxe se
efectuara baixo a sua exclusiva responsabilidade de acordo
coa norma UNE 58-101-92, parte Il, baixo a dependencia
facultativa do técnico titulado competente da dita empresa
(artigos 2.20 e 5.3 do R.D. 836/2003).

g.- Resgardo acreditativo da presentacion perante a

Delegacién Provincial da Conselleria de Economia e
Industria da documentacién esixida polo artigo 29 do Decreto
204/94, e o artigo 5.1 do R.D. 836/2003.

h.- Certificacion/s  expedida/s pola Delegacién
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Provincial da Conselleria de Economia e Industria da
inscricibn de rexistro (aseverando a sUa vixencia) da/s
empresa/s que se sinale/n como instaladora e/ou
conservadora (artigos 6, 9 e 10 do R.D. 836/2003).

i.- Declaracion expresa do usuario pola que asume a
responsabilidade do manexo e custodia do guindastre, asi
como de que se realizara o axeitado mantemento,
acompafnando seguro de responsabilidade civil e udltimo
recibo (art. 2.19 do R.D. 836/2003)

j.- Encargo de direccion facultativa aceptada da
instalacién, montaxe e desmontaxe, asinado por técnico
competente.

k.- Contrato de mantemento entre o usuario e a
empresa conservadora autorizada mentres o guindastre
permaneza instalado (artigo 8 do R.D. 836/20083).

B) PARA A POSTA EN SERVIZO:

- B1) Certificacion asinada polo facultativo — director competente
da empresa instaladora e visada polo colexio profesional
correspondente, acreditativa da correcta montaxe, previamente
a posta en servizo do guindastre, no modelo recollido non Anexo
V do R.D. 836/2003 (art.5.5.c) do R.D. 836/2003).

- B2) Documento asinado polo instalador e o usuario no que se
concrete que se cumpren as condicions de instalacién da Norma
UNE 58-101-92, parte Il; que se fixo entrega do guindastre ao
usuario despois de comprobar na presenza deste e do
manipulador do guindastre o correcto funcionamento dos
dispositivos de seguridade; e, que se entregou o manual de
instrucions de utilizacion.

- B3) Informe de inspeccion do guindastre emitido por un
organismo de control autorizado non que se acredite o0 seu
correcto estado e a idoneidade da documentaciéon segundo os
criterios indicados non Anexo Ill do R.D. 836/2003 (artigo 5.5.b)
do R.D. 836/2003).

- B4) Contrato de mantemento.

31

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

- B5) Declaracion “CE” de conformidade e ou, no seu caso,

certificacion do cumprimento das Disposicions Adicionais
Primeira ou Segunda do R.D. 836/2003.

- B6) No seu caso, certificacion dos elementos mecéanicos ou
estruturais incorporados ao guindastre.

- B7) Resgardo acreditativo da presentacién perante a Delegacién
Provincial da Conselleria de Economia e Industria da
documentacion esixida polo artigo 5.5 do R.D. 836/2003.

Art. 31. DERRUBAMENTOS.

1) Cando un propietario desexe proceder ao derrube dun

edificio e elo sexa posible de acordo coas limitacions establecidas
no art. 26 da Lei 9/2002 e a sta modificacién pola Lei 2/2010 de 25
de marzo de medidas urxentes de modificacién da Lei 9/2002, e a
Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificacién da
Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia, debera solicitar a oportuna
licenza municipal, para 0 que se acompanara dun proxecto técnico
completo redactado por técnico competente, con exemplares para
cada un dos organismos que deban emitir informe sobre a
solicitude. Exceptianse desta necesidade a execuciéon de obras ou
instalaciébns menores, todo elo de acordo co disposto no artigo 195
da Lei 9/2002 e a sua modificacion pola Lei 2/2010 de 25 de marzo
e pola Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de
modificacién da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e protecciébn do medio rural de Galicia. O Concello
podera fixar hora e prazo en que tefan que verificarse o0s
derrubamentos, para evitar danos e molestias a circulacién, sendo
obrigatorio, en todo caso a colocacién dun valado en toda a fronte
que tefia que derruirse.

2) Queda prohibido a utilizacion de explosivos, agas

casos Moi especiais, que necesitaran autorizacion expresa.

3) Cando por derrubamento ou obras nunha edificacion

sexa necesario apear a contigua, solicitarase licenza polo/a
propietario/a da que se pretende derrubar, expresando nun proxecto
técnico, asinado por facultativo legalmente autorizado e con
nomeamento do responsable da execuciéon da demolicion, a clase
de apeos que se vaian executar, acompafando o0s planos
necesarios. En caso de negativa de dito/a propietario/a a realizar as
obras de apeo, poderanse levar a cabo directamente polo dono da
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casa que se vaia derruir ou aquela onde tefian que executarse as
obras, o cal debera solicitar a oportuna licenza, co compromiso
formal de sufragar, se procedese, a totalidade dos gastos que
ocasione 0 apeo, sen prexuizo de que poida repartir os gastos
ocasionados, con arranxo a dereito. Cando as obras afecten a unha
medianeira, estarase ao establecido, sobre estas servidumes, no
Cédigo Civil.

4) En todo caso, cando se vaia comezar un derrubamento

ou baleirado importante, o/a propietario/a tera a obriga de
comunicalo, de xeito explicito, aos colindantes dos terreos por se
tivese que adoptarse algunha precaucién especial.

5) En caso de urxencia, polo perigo inmediato, poderan

dispofierse no acto, pola direccién facultativa da propiedade, os
apeos ou obras convenientes, ainda que consistan en tornapuntas
exteriores dando conta inmediata ao Concello das medidas para a
seguridade publica, sen prexuizo de solicitar a licenza no prazo de
corenta e oito horas seguintes e aboar os dereitos que proceda.
Igualmente, en ditas circunstancias, o técnico municipal, ou a quen
corresponda, esixira que se realicen os apeos ou obras que estime
necesarios para garantir a seguridade publica.

Art. 32. VALADO.

1) Entoda obra de nova planta ou derrubamento e nas

de reforma ou conservacion que afecten as fachadas, terd que
colocarse un valado de proteccion de dous metros de altura, como
minimo, de materiais que ofrezan seguridade e conservacion
decorosa e situacion a distancia maxima de dous metros da
alinacion oficial. Deberda quedar remitida do borde, cando menos
0,90 metros, para permitir 0o paso de peoéns, debendo estar
iluminados, nos términos que se sinalan na Base 1.4.3. do Cédigo
de Accesibilidade de Galicia.

2) Cando por circunstancias especiais non sexa aconsellable

a aplicacion de ditas normas, o técnico municipal fixara as
caracteristicas dos valados podendo ordenar a sua desaparicion
total no momento en que rematen os traballos indispensables en
planta baixa, continuando as obras nas plantas superiores.

Cando as obras ou instalaciéns poidan supor, en si

mesmas ou na sua montaxe, un perigo para os pedns, esixira,
durante as horas de traballo, a colocacion na rda dunha corda ou
palenque cun operario que advirta do perigo. Cando as
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caracteristicas de transito o aconsellen, podera limitarse o traballo a
determinadas horas.

4) Nas zonas en que sexa obrigatorio o reclue, o valado
colocarase na alifiacion oficial. Non sera obrigatoria cando estea
construido a lina de peche definitivo.

5) A instalacion de valados entendese sempre con caracter
provisional, en tanto dure a obra. Por elo dende o momento en que
transcorra un mes sen dar comezo as obras, ou estean
interrompidas por igual periodo, deberdn suprimirse os valados e
deixar libre a beirarria ao transito publico, salvo solicitud xustificada
e autorizacion expresa do Concello.

Art. 33. DECLARACION DE RUINA.

1) Cando algunha construcibn ou parte dela estivese
en estado ruinoso, o Concello, de oficio ou por instancia de calquera
interesado, debera declarala en situacién de ruina e acordaré a total
ou parcial demolicion, despois da tramitacion do  oportuno
expediente, con audiencia do propietario e dos moradores, agas
inminente perigo que o impedise.

2) Declararase o estado ruinoso nos seguintes supostos:

a) Cando o custo das obras necesarias exceda
da metade do custo de reposicion da edificacion ou de nova
construcion con caracteristicas similares, excluido o valor do
solo.

b) Cando o edificio presente un esgotamento
xeneralizado dos seus elementos estruturais fundamentais.

c) Cando se requira a realizacion de obras que
non puidesen ser autorizadas por atoparse o edificio en
situacion de fora de ordenacion.

3) No caso de incumprimento da orde de derrube, a
administracion municipal procedera a execucion subsidiaria dela a
costa do interesado, ou & execucion forzosa mediante a imposicion
de multas coercitivas de 300 a 6.000 euros, reiterables ata lograr a
execucion das obras ordenadas.
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4) De existir urxencia e perigo na demora, o alcalde,

baixo a sua responsabilidade, por motivos de seguridade dispora o
necesario respecto 4 habitabilidade do inmoble e desaloxo dos
ocupantes.

5) Nos bens declarados de interese cultural e nos nucleos

histéricos asi coma nos bens inventariados, estarase ao disposto
na lexislacion do patrimonio histérico aplicable. Neste senso o
artigo 54 da Lei 8/1.995 do Patrimonio Cultural de Galicia, establece
que calquer intervencién que afecta a un ben inventariado sexa
calsexa o seu grado de proteccion, debera ser autorizado pola
Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacién Universitaria,
excepto que se den as condicions sinaladas no apartado anterior.

Cando por calquera circunstancia resulte destruida unha
construcion ou edificio catalogado, o terreo subxacente
permanecera suxeito o réxime propio da catalogacion. O
aproveitamento subxectivo do seu propietario non excedera do
preciso para a fiel restitucion, que podera ser ordenada nos termos
que regulamentariamente se determinen.

TITULO Il. NORMAS DE ORDENACION.

CAP. 12. CLASES E REXIME XURIDICO DO SOLO.

Art. 34. REXIME URBANISTICO DA PROPIEDADE DO SOLO.

O réxime urbanistico do solo do Termo Municipal regulase de
conformidade cos Capitulos I, Il e Ill do Titulo | da Lei 9/2002, coas
modificaciéns introducidas pola Lei 15/2004, do 29 de decembro e pola
Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificacién da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do
medio rural de Galicia, a través de :

1) A clasificacién do solo para o establecemento do réxime

xuridico correspondente e dos dereitos e o0s deberes dos
propietarios.

2) A determinacién e definicion dos elementos fundamentais

da estrutura xeral adoptada para a ordenacién urbanistica do
territorio.
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3) A identificaciédn e tipificacién dos nucleos de poboacion.

4) A divisién do solo en zonas segundo asua clasificacion
urbanistica.

Art. 35. CLASIFICACION DO SOLO PARA O ESTABLECEMENTO DO SEU

REXIME XURIDICO.

O territorio do Termo Municipal de Cerdedo clasificase nos seguintes
tipos de solo: solo urbano, solo de nucleo rural, solo urbanizable e
solo rustico a teor do disposto nos artigos 10, 11, 12, 13, 14 e 15 da Lei
9/2002, coas modificacions introducidas pola Lei 15/2004, do 29 de
decembro e Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de
modificaciébn da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, e de acordo a
delimitacién establecida nos planos de ordenacién.

Mais concretamente as delimitacions do solo urbano practicanse de
acordo, en cada caso, cos criterios de :

e Dotacion de servizos urbanos segundo os Art. 11.1.a) e 11.2 da Lei
9/2002 e a sua modificacion pola Lei 2/2010 de 25 de marzo de
medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de 30 de decembro,
de ordenacidn urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, e
definidos en planos de informacion.

e Consolidacion por areas edificadas en cando menos duas terceiras
partes dos espazos aptos para a edificacion, segundo os art. 11.1.b)
e art. 11.2 da Lei 9/2002 e a sua modificacion pola Lei 2/2010 de 25
de marzo de medidas urxentes de modificacién da Lei 9/2002, de 30
de decembro, de ordenacidn urbanistica e proteccién do medio rural
de Galicia.

e Urbanizacion por desenvolvemento e consecucién dos poligonos de
execucion urbanistica, é dicir, areas que en cumprimento das
previsidbns do Plan e unha vez desenvoltos ditos poligonos, disporan
dos necesarios elementos de urbanizacién, previa ou
simultaneamente ao inicio do proceso de edificacion coas medidas
de garantia que marca a lei.

TITULO IIl.- NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS.

CAP. 12.- NORMAS XERAIS DE EDIFICACION.
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Art. 36. DEFINICIONS.

A efectos deste Plan, cantas veces se empreguen os termos que a
continuacién se indican, teran o significado que taxativamente se
expresan nos apartados seguintes:

SOLAR.

Teran a condicién de solar as superficies de solo urbano legalmente
divididas e aptas para a edificacion que, en todo caso, conten con
acceso por via publica pavimentada e servizos urbanos de
abastecemento de auga potable, evacuacién de augas residuais a rede
de saneamento, subministro de enerxia eléctrica, iluminacion publica, en
condiciéns de caudal e potencia adecuadas para 0s usos permitidos.
Ademais do anterior deberan estar urbanizados de acordo coas
alinaciéns, rasantes e normas técnicas establecidas polo presente Plan.

Os terreos incluidos no solo urbano non consolidado e no solo
urbanizable s6 poderan ter a condicion de solar despois de executadas,
conforme ao planeamento urbanistico, as obras de urbanizacién
esixibles para a conexion cos sistemas xerais existentes e, se € o caso,
para a ampliacién ou reforzo destes.

ALINACION ACTUAL.

Son os lindeiros das parcelas cos espazos libres publicos existentes.

ALINACIONS OFICIAIS.

Son as linas que se fixan como tais, neste documento, podendo ser :

e Alinacidon exterior.
e Alifacion interior.

ALINACIONS EXTERIORES.

Son as lihas que fixa o presente Plan como linde das parcelas
edificables, separandoas dos espazos libres publicos, (vias, rias e
prazas), ou dos espazos de uso publico.

ALINACIONS INTERIORES.

Son as lihas que fixa o presente Plan no interior das parcelas para
deslindar as partes das mesmas que son edificables para usos
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principais e as que son edificables para usos complementarios ou non
son edificables en absoluto.

Cando non se fixan expresamente en plano, as alinacions interiores, é
que coinciden coa lifa que fixa o perimetro urbano ou co fondo maximo
edificable, segundo os casos.

LINDEIROS DE PARCELA

Son as linas perimetrais que delimitan unha parcela, o lindeiro frontal
delimita a parcela con rua ou espazo libre publico ao que da fronte. Os
lindeiros laterais son os restantes, chamandose lindeiro posterior ou
oposto ao frontal.

REGULARIZACION DE SOLARES

Para poder construir nun solar, a lina de separacion do contiguo
formara co eixo da ria un angulo de mais de 80° polo menos en toda a
lonxitude do fondo maximo edificable

(correspondente as plantas altas da edificacién).

Esta condicién non sera de aplicaciéon no lindeiro daqueles solares que
colinden cunha parcela xa edificada.
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PARCELAS  NO EDIFICABLES
FONDO MAXIMO EDIFICABLE
PARCELA 1 v
QSHPARCELA 2
3
CALLE
FONDO MAXIMO EDIFICABLE
PARCELA 1 PARCELA 2
—s
é)
1] 1
CALLE
PARCELAS EDIFICABLES
FONDO MAXIMO EDIFICABLE
) PARCELA 2
- - S
PARCELA 1 Y \\\
1 1

CALLE

No caso de segregacion de terreos co fin da regularizacion de solares,
non se requirira a dimensién de parcela minima (a efectos de superficie,
fronte minima,...) sempre e cando as parcelas resultantes cumpran eses

minimos.
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LINA DE EDIFICACION

E a lifa da edificacién que non se pode superar con ningln elemento
construtivo, agas con voos cando estes estean permitidos.

PARCELA EDIFICABLE.

E parte do solar comprendida entre a aliiacién exterior e a alifiacion
interior, e que ten as condicions minimas esixidas (superficie, fondo,
fronte,...). Nas zonas onde se permite a prolongacion da planta baixa ou
a edificacién de planta baixa ao interior da parcela que acolle a
edificacion principal, considérase, a efectos de definicion, tamén como
edificable esta parte da parcela, ainda que coas restricidons sublifiadas
nestas normas.

RECUES.
E o ancho da franxa de terreo comprendido entre a alifiacién oficial
exterior e a lina exterior da edificacion, cando ambas as ddas non

cadran. Asi mesmo existiran recues laterais ou recues posteriores, se se
refiren aos lindes laterais ou & alifiacion interior.

LINEA DE EDIFICACION

— /]

CALLE

ALINEACION EXTERIOR

Os recues poderan non ser paralelos a alinacién exterior.

SUPERFICIE DE PARCELA.

Enténdese por superficie de parcela a dimensiébn da proxeccion
horizontal da area comprendida dentro dos lindeiros da mesma.
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RASANTES.
Son os perfiles lonxitudinais das vias (referenciadas ao nivel da

beirarria rematada), prazas ou ruas definidas nos documentos do
presente Plan, e en todo caso, as actuais existentes no terreo.

ALTURA DE EDIFICACION.

Para os solares situados dentro do solo urbano delimitado, € a distancia
H existente entre a rasante da via e a lifa de cornixa (enténdese por lifia
de cornixa a parte inferior do forxado do teito da planta mais alta a
partires da que comeza a cuberta).

Para o resto de solos é a distancia H existente entre a rasante da via ou
terreo en contacto coa edificacion e a lina de cornixa (enténdese asi
mesmo, por lina de cornixa a parte inferior do forxado do teito da planta
mais alta a partires da que comeza a cuberta), medido verticalmente no
punto medio de cada unha das suas fachadas.
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As cornixas das edificacions deben ser continuas en cada unha das
suas fachadas. SO se permiten crebas nas mesmas naquelas
edificacidns que por normativa deban ser graduado.

Para edificaciéns con fachada a duas ruas situadas a igual ou diferente
cota, a aplicacién de fondos edificables en altura de cornixa rexerase
polos seguintes graficos:
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As alturas maximas (sobre rasantes ou permitidas) son aquelas que non
poden superarse coa edificacién e viran expresadas en metros ou en
namero de plantas. Se houbese contradicidns, prevalecera a expresion
en metros.
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ALTURA DE PLANTA BAIXA.

E a distancia vertical existente entre a rasante da beirarrda, a do terreo
en contacto coa edificacion e a cara superior do primeiro forxado.

ALTURA DE PISOS.

E a distancia vertical existente entre as caras superiores de dous
forxados.

ALTURA LIBRE DE PISOS.

E a distancia vertical existente entre o pavimento e o teito da mesma
planta.

ALTURA DE CUBERTA.

E a distancia vertical existente entre a cara superior do Ultimo
forxado e o punto mais alto da cuberta.

VOLUME CAPAZ.

E o volume dentro do que debe inscribirse a edificacion que sobresaia
do terreo.

POSICION DA EDIFICACION RESPECTO A ALINACION.

Respecto das alifiacions a edificacidbn podera estar nalgunha destas
situacions:

- En lina : cando a lifa de edificacién ou a lina de pechamento son
coincidentes coa alinacion.

- Foérade lina : cando a lina de edificacion ou a liha de peche é
exterior & alinacion.

- Remetida ou recuada : cando a lina de edificacidon ou a lina de
peche é interior & alifacion.

44

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

Excepto os voos ou saintes de fachada que expresamente se autorizan
nestas Normas, ningunha parte ou elemento da edificacion, tanto sobre
o terreo como soterrada, poderan quedar féra de lifa respecto &
alinacion exterior.

SUPERFICIE OCUPADA

E a superficie comprendida dentro dos lindes definidos pola proxeccion
vertical das linas externas de toda a construcibn sobre un plano
horizontal, incluso a soterrada, voos e escaleiras exteriores.

A ocupaciéon sera necesariamente igual ou inferior aos valores da
superficie ocupable e da superficie edificable fixados nestas normas, ou
polo planeamento que desenvolve este Plan Xeral.

COEFICIENTE DE OCUPACION

Enténdese por coeficiente de ocupacién a relacion entre a superficie
ocupable e a superficie da parcela edificable.

O seu sublinamento farase ben como cociente relativo entre a superficie
ocupable e a total da parcela edificable, ben como porcentaxe da
superficie da parcela edificable que pode ser ocupada.

O coeficiente de ocupacion establécese como ocupacion maxima.
ESTRADAS.

Segundo a “Lei 25/1.988 de 29 de xullo, de estradas”, no seu artigo 2° (e
demais normativa actualizada), considéranse estradas as vias de
dominio e uso publico proxectadas e construidas fundamentalmente
para a circulacion de vehiculos automébiles; ben sexa de propiedade
estatal, autonémica ou provincial. Non se inclien nesta definicién, as
vias que componien a rede interior de comunicacion do municipio.

No presente Plan, todas as estradas son concibidas como elementos do
sistema xeral de comunicacidéns, figurando explicitas nos planos
correspondentes.

VIiAS MUNICIPAIS.

Son aquelas que componen a rede interior de comunicaciéns
municipais, podendo estar asfaltadas ou non, figurando grafadas en
planos.
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RESTO DAS ViAS.

Son aquelas vias publicas que non son estradas do sistema xeral de
comunicaciéns, nin vias interparroquiais. A este grupo pertencen tanto
as vias interiores dos diferentes nucleos, (ruas), como os camifios que
non tefien o caracter indicado para as outras duas clases.

ARESTA EXTERIOR DA CALZADA DUNHA ESTRADA.

E o borde da parte da estrada destinada & circulacion de vehiculos en
xeral.

EIXO DAS ESTRADAS E DAS ViAS MUNICIPAIS.

E a liia lonxitudinal equidistante das dlas arestas exteriores que forman
as vias.

DISTANCIA A ARISTA EXTERIOR OU ao EIXO DA ViA.

As alifaciéns e os recues mediranse, ben fixando a distancia a aresta
exterior da calzada, no caso dalgunhas estradas, ben fixando a distancia
ao eixo, no caso doutras estradas e de todas as vias municipais
(interparroquiais ou non).

SUPERFICIE EDIFICADA.

E a comprendida entre os lindes exteriores da construcién, incluidos os
voos, miradores e balcons.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.

E a resultante da suma das superficies edificadas de todas as plantas,
computando tamén a superficie dos corpos saintes que estean
pechados (con lina de peche de vidro ou fabrica).

SUPERFICIE UTIL

Enténdese por superficie Gtil dun local a comprendida no interior dos
seus paramentos verticais, que é de directa utilizacién para o uso ao
que se destine. A superficie Util dunha planta ou dun edificio € a suma
das superficies utiles dos locais que o integran.

Excluese deste cédmputo de superficie Gtil de locais as pezas abertas e
descubertas.
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DELIMITACION EXTERIOR DE EDIFICACION.

E a delimitada polas alifiaciéns a viais, fondo edificable e retranqueos
laterais definidos pola ordenacion de aplicacion.

FACHADA.

Cada un dos lifa de peches exteriores exentos dun edificio. Poden ter
0COS OU Ser cegas.

MEDIANEIRAS.

E o paramento cego que pecha e delimita verticalmente a edificacion, e
que segundo a normativa pode quedar cuberto por adosamento da
parede da edificacion colindante.

No caso de edificios de uso exclusivo, que non acaden a altura maxima
permitida, deberanse tratar as paredes medianeiras dos edificios
colindantes, si estes existisen. No caso de non estar construidos no
momento de concesion da licenza, correspondera 6s propietarios de
ditos solares tratar a sia medianeira de forma coherente coa fachada
principal do edificio a construir.

FONDO DA EDIFICACION.

E a distancia existente entre o plano de fachada ou fachadas que dan
fronte &s vias publicas e as suas opostas.

SOPORTAL OU PORTICO.

Paso aberto inmediato e paralelo, ou non, a ria formado polo retranqueo
sobre a alifiacion exterior da planta baixa (unicamente) dos edificios, que
serve para o paso publico dos pedns.

CUBERTAS.

Son os elementos construtivos que pechan o volume edificado por riba
da cara superior do ultimo forxado.
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CHAFLAN.

Fachada que se produce nas esquinas dunha edificacion ao ser cortada
por un plano perpendicular @ bisectriz do angulo formado polas linas de
fachada de ambas ruas. Esta fachada tamén pode producirse en curva.

Poden chegar a darse casos especiais, en cuxo caso o concello podera
esixir ao solicitante un Estudio de Detalle previo a presentacién do
proxecto definitivo.

CORPOS SAINTES OU VOS.

Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes & edificacion
sobresaen da mesma por diante do plano que contén a alifnacion.

ENTRANTES NA LINA DE FACHADA.

Elementos da edificacién situados no interior do plano que contén cada
fachada, e que quedan abertos total ou parcialmente ao exterior,
podendo estar cubertos ou non.

PECHES OU “CERCADOS” DA PARCELA.

Son os elementos construtivos que serven para delimitar e pechar as
propiedades.

MAZA.

Entenderase por maza a porcion de solo contido nunha agrupacion de
varias parcelas contiguas unhas as outras, cando dito conxunto quede
completamente delimitado polos viarios publicos.

PATIO.

E o0 espazo libre rodeado, tedrica ou realmente de edificacion.

PATIO DE MAZA.

E o0 espazo interior definido polas alifiacions oficiais interiores.

PATIO DE PARCELA.

E o0 espazo libre situado dentro da parcela edificable.
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EDIFICABILIDADE.

E superficie maxima edificable ou de aproveitamento que sexa posible
asignarlle. E un valor que se obtén por aplicacion das condicidons que
fixan as Ordenanzas e Normas.

iNDICE DE EDIFICABILIDADE.

Relacion da superficie cuberta construida que autoriza a normativa por
cada metro cadrado de superficie da parcela edificable que tefa
asignado un aproveitamento.

VOLUME MAXIMO EDIFICABLE.

E aquel que é posible construir en cada caso, resultado de aplicar a
cada terreo ou solar a altura maxima permitida a cornixa, a pendente
maxima de cuberta e a altura maxima de cume.

PLANTA DE VOLUME EDIFICADO.

E a proxeccién vertical do mesmo sobre o terreo no que se asenta.

EDIFICACION PRINCIPAL.

Son aquelas cuxo uso continuado e habitual correspdndese cos usos
principais autorizados, na ordenanza correspondente.

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS.

Son os corpos edificados exteriores ao volume edificado de uso
principal construidos para albergar usos complementarios: bodegas,
hérreos, alpendres, galifieiros, cortes, aparcamentos, etc.

PEZAS HABITABLES.

Enténdese como pezas habitables aquelas que se dedican a
permanencia continua das persoas e polo tanto as que non sexan
vestibulos, corredores, aseos, despensas, roupeiros, trasteiros,
depositos e aparcamentos.

PARCELAS.
E a porcion de terreo pertencente a unha sola propiedade, que aparece

delimitada e rexistrada como tal, nalgin dos Catastros oficiais de
Urbana ou de Rustica.

49

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

PARCELA CUALIFICADA.

E a parcela ou parte dela que queda incluida dentro da delimitacién
dalgunha das zonas de ordenanza.

A sua medicién realizarase sobre a proxeccion vertical nun plano
horizontal de referencia, do solo incluido dentro dos lindes da mesma.

PARCELA EDIFICABLE.

E a parcela cualificada que ten as dimensiéns esixidas na ordenanza de
aplicacion.

E por tanto a parte do terreo delimitada entre as aliiaciéns. Nas zonas
onde se permite a prolongacion da planta baixa ou a edificacién de
planta baixa no interior da parcela, que acolle a edificacién principal,
tamén se considera como edificable esta parte da parcela, coas
restricidns sublifadas neste Plan.

FRONTE DE PARCELA.

E aquel que forma o lado ou lados da parcela cualificada e que son
coincidentes coa alifiacion exterior.

FRONTE MINIMO DE PARCELA.

E o minimo esixido polas Ordenanzas e Normas para que se poida levar
a cabo a edificacion na parcela.

FONDO DE PARCELA.

E a distancia existente entre as alifiaciéns exterior e interior, medida
perpendicularmente & alifacion exterior no punto medio do fronte de
parcela.

Poderase determinar a sua dimensién na Ordenanza correspondente.

PARCELA MINIMA.

E a superficie minima de terreo que as Ordenanzas esixen para
autorizar a edificacion.
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PLANTAS DE EDIFICACION.

Parte da edificacion situada a partir dun metro sobre a rasante da
beirarrda, ou da rasante do terreo en contacto coa edificacion.

O numero de plantas grafase en planos ou obtense por aplicacion da
Ordenanza correspondente.

SOTO.

Enténdese por soto a totalidade ou parte da planta, cuxo teito, en
todolos seus puntos atépase por debaixo da rasante da beirarria ou
terreo en contacto coa edificacion.

Os sotos non seran habitables, podéndose utilizar como almacéns,
aparcamentos ou cartos de instalacions ao servizo dos vecifios das
plantas superiores. A altura libre, excluidos elmentos estructurais e
condutos de instalaciéns, non sera inferior a 2,50 m. Deberan ter a
ventilacion suficiente.

Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo,
calquera que sexa 0 uso ao que se destinen, coa Unica excepcidén das
superficies construidas con destino a trasteiros de superficie inferior a 10
mZ. vinculados as vivendas do edificio, a aparcamentos ou a instalacions
de servizo como as de calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

SEMISOTO.

E a planta da edificacién que ten parte da sta altura por debaixo da
rasante da beirarrda ou do terreo en contacto coa edificacién e o piso da
planta superior esta como maximo a 1 m. por riba da rasante da
beirarrda ou do terreo.

Os semisotos poderan ser dedicados 0s usos que se estabelezan.
Prohibese o0 uso de vivenda en semisotos. A altura libre non serd inferior
a2,50m.

Os semisotos poderan disporier de iluminacién e ventilacion a través de
ocos situados na parte de fachada orixinada entre a rasante da beirarrGia
e a cara inferior do forxado do solo da planta baixa. Estes ocos en
ningun caso permitirdn a vision dende a rua cara o interior do semisoto.

Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo,
calquera que sexa 0 uso ao que se destinen, coa Unica excepciéon das
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superficies construidas con destino a trasteiros de superficie inferior a 10
mZ. vinculados as vivendas do edificio, a aparcamentos ou a instalacions
de servizo como as de calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

PLANTA BAIXA.

E a planta inferior do edificio cuxo piso estd como méximo a 1 m. por
riba da rasante da beirarria ou terreo en contacto coa edificacién e por
riba das plantas de soto e semisoto (si existen).

A sua altura libre sera, con caracter xeral de 3,20 m., medida entre
forxados; si ben se exceptian aqueles casos de rdas en pendente nos
que se permitira un escalonamento do forxado de solo de planta baixa,
co fin de adaptarse (na medida do posible) & rasante da beirarria, e
polo tanto esta altura poderase superar sempre e cando se conserve ao
menos no 40% do fronte da edificacion e dentro do fondo maximo
edificable correspondente &s plantas altas.

O teito da planta baixa correspondente ao patio de maza podera
escalonarse 0 necesario co obxecto de que o pavimento da cuberta
plana que terd que realizarse, se enrase co nivel do pavimento
rematado do forxado de solo de planta primeira.

Tamén se permite o escalonamento do forxado do teito de planta baixa
do patio de maza co obxecto de posibilitar a construciéon de piscinas ou
elementos similares.

Non se permitira a construcién de entreplantas nas plantas baixas, coa
excepcion de aquelas situadas enriba dos elementos comuns do edificio
(acceso a garaxe) e o seu uso condicionarase ao local ao que estean
fisicamente vencellados.

Poderan dedicarse tanto a vivendas como a outros usos compatibles
con ela. A planta baixa computara a efectos de edificabilidade, en
todolos casos. A planta baixa pode dedicarse 6s usos que se
estabelezan.

O uso de vivenda en planta baixa estara condicionado a que o solo de
esta planta, na parte que se dedique a este uso se sitie como minimo a
0,30 metros por riba da rasante da ria & que de fronte, medidos en
calqueraa punto; no caso de que baixo esta planta non houbera outra ou
outras (semisoto ou soto) habera de disponerse entre o forxado do solo
de esta planta e o terreo unha separacién minima de 0,15 metros.
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No caso de edificios de nova planta, os accesos 0s locais situados nas
plantas baixas dos edificios quedaran previstos en canto ao referido ao
cumprimento da Lei 8/1.997, de 20 de agosto, de accesibilidade e
supresién de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia e do
Decreto 35/2.000 de 28 de xaneiro polo que se aproba o Regulamento
de desenvolvemento da citada lei.

ldénticos requerimentos de accesibilidade seran esixibles aos edificios
de uso publico existentes, aos proxectos de reforma, rehabilitacién ou
restauracion de edificios, servizos ou instalaciéns de titularidade privada
e uso residencial e aos edificios, instalaciéns ou servizos de titularidade
publica e uso residencia, tanto de nova construccién coma de reforma,
rehabilitacion e restauracion, en consonancia c6 establecido nos artigos
29, 40 e 41 do Decreto 35/2.000 de 28 de xaneiro polo que se aproba o
Regulamento de desenvolvemento da citada Lei.

TRATAMENTO DE PLANTAS BAIXAS

Ata que os baixos comerciais non sexan ocupados, a sua fachada de
peche temporal contara cun tratamento de acabado con materiais que
non desvirtien a estética da fachada; este lina de peche non tera ocos
que permitan arroxar obxectos o interior. Isto mesmo sera aplicable 6s
semisotos, na parte do seu paramento vertical que superen a rasante da
beirarrua.

Si 0 uso permitido para a planta baixa é o comercial, deberanse prever
condutos de evacuacién forzada cada 200 m2.

SOPORTAIS

En caso de proxectarse soportais, 0 ancho minimo sera de 3 m., con
rasante coincidente coa da beirarria a que da fronte e cunha altura
minima de 3 m., e maxima a correspondente a do forxado do teito da
planta baixa.

PLANTAS ALTAS.

Son aquelas que estan por riba da planta baixa e por debaixo da
cornixa.

PLANTA DE BAIXO CUBERTA.

E a parte da edificacién existente entre o forxado que sirve de teito &
ultima planta de piso e a cuberta.
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TIPOLOXIA EDIFICATORIA.

Modelo construtivo  béasico que sirve como contedor dos usos
considerados polo presente Plan.

As edificacions a que dan lugar estes modelos baséanse nas
tipoloxias tradicionais da zona, asi como naquelas outras que xa
tefien depurado as experiencias do uso de novas tecnoloxias e aporte
de desefo modernos.

MODELOS PERMITIDOS PARA O USO RESIDENCIAL.

a) Multifamiliar (vivenda colectiva) entre medianeiras

Edificio dedicado ao uso residencial para varios ndcleos familiares,
construido de modo que un ou dous dos seus paramentos son
colindantes con outra edificacion.

b) Multifamiliar illado.

Edificio dedicado ao uso residencial para varios nucleos familiares,
construidos estruturalmente de modo independente e sen elementos
colindantes con ningunha outra edificacion.

c) Unifamiliar illado.

Edificio dedicado ao uso residencial para uso de nucleo familiar,
construido estruturalmente de modo independente e sen elementos
colindantes con ningun outro edificio.

d) Unifamiliar adosada.

Edificio dedicado ao uso residencial para un sélo nucleo familiar,
construido xunto a outro(s) de semellantes caracteristicas co (cos)
que pode ter elementos comuns ou colindantes.

USOS.

E 0 emprego continuado e habitual ao que se pode dedicar o solo.
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USOS PRINCIPAIS.

Son aqueles que se autorizan en cada zona, no espazo da parcela
edificable delimitada por alifiacions exteriores ou interiores, ou por
aplicacién da edificabilidade que lle corresponde.

USOS COMPLEMENTARIOS.

Son aqueles que se autorizan para cada zona de ordenanza no resto da
parcela (nunha parte) non ocupada pola edificacidon principal.

USOS PERMITIDOS.

Son os que as Ordenanzas e Normas consideran como mais adecuados
en cada zona.

USOS PROHIBIDOS.

Son aqueles que as Ordenanzas e Normas non consideran
expresamente en cada zona.

USO EXCLUSIVO.

E aquel que ten o caracter de Unico na zona de que trate; en razén da
incompatibilidade co resto dos usos.

CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS.

Na construcion das edificacions erixidas conforme as previsions contidas
no presente documento e nos elementos comuns das mesmas, haberan
de cumprirse as determinacions da Lei 8/1.997, de 20 de agosto, de
accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia e do Decreto 35/2.000 de 28 de xaneiro polo que se aproba o
Regulamento de desenvolvemento da citada Lei.

Iguales previsions haberan de respectarse para aquelas ruas, espazos

publicos, xardins e demais elementos integrantes do sistema de bens
de uso publico de nova construcion.
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Art. 37. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS.

1.- ALCANCE E CONTIDO.

Estas condicidns estabelecen as limitaciéns a que tefien que suxeitarse
tédalas dimensidns de calquera edificacién, asi como a forma de medir e
aplicar estas limitacibns e as condiciéns de salubridade e hixiénicas.
Estas determinacions estaran supeditadas as particulares que en cada
caso concreto especifique o Plan.

Con independencia do establecido nestas Ordenanzas, debera
acreditarse o cumprimento dos requisitos esixidos nas demais
disposiciéns en vigor, emanadas da Administracion Central e/ou
Autonémica. Todalas condicibns xerais recollidas no presente
documento, asi coma calquer aspecto non contemplado, quedaran
subordinadas as condiciéns de habitabilidade recollidas no Decreto
29/2.010 de 4 de marzo polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia.

2.- ALINACIONS.

Son as definidas no presente Documento. Nas zonas en que os planos
de ordenacién ou os textos deste documento non determinen as
alinaciéns, conservaranse con caracter xeral as existentes podendo o
Concello definir alifacions diferentes as actuais a través de algunha das
figuras do planeamento previstas para este fin, neste caso estarase o
disposto no artigo 106 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia.

3.- LINA DE EDIFICACION.

A lina de edificacién exterior coincide xeralmente coa alifiacion salvo
cando se diferenza explicitamente nos planos de ordenacién ou nas
Ordenanzas Reguladoras ou implicitamente ao permitir e regular
retranqueos.

A lina de edificacion interior en planta baixa e en planta piso regulase
nas Ordenanzas correspondentes.

4.- ESPAZOS LIBRES PRIVADOS EDIFICABLES.

No espazo libre dos patios de maza e demais espazos libres privados
s6 se permitira a prolongacion de plantas baixas dos edificios e a
edificacion en planta baixa ao interior da parcela que acolle a
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edificacion principal, nos casos e condicidons que se sublifian neste
Plan.

A construccion das plantas baixas nos patios das mazas pechadas do
solo urbano consolidado limitase 4s mazas indicadas nos planos de
ordenacion, mediante o correspondente asterisco.

Nos casos en que a Normativa tolere a edificacion no patio de maza,
sempre que non existan limitaciéns especificas, o plano do pavimento
acabado da cuberta dos espazos en planta baixa do patio de maza
coincidira coa cara superior do forxado do teito da planta baixa da
edificacion principal.

A cuberta sera plana e transitable.
A distancia minima L & que poderan abrirse luces sera de 3 metros,
salvo esixencia maior establecida polo Decreto 29/2.010 de 4 de marzo

polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de
Galicia.
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Nas mazas de solo urbano obrigarase & resolucién das cubertas das
edificacions dos patios de maza con terrazas, mesmo se se trata da
cuberta da correspondente planta semisoto ou soto. Nestes casos as
particions entre terrazas de distintos usuarios deberan ter unha parte
cega ata 1.20 m e completarse con lina de peche translucido ata unha
altura de 2.00 m.
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O Concello podera autorizar a construcién de semisotos e sotos nestes
espazos interiores privados, fundamentalmente para permitir a
localizacion dos aparcamentos obrigatorios vencellados a edificacién
principal e/ou & edificacién no patio de maza, debéndose neste caso
desenar o proxecto de maneira que as saidas e entradas de vehiculos,
asi como o resto do aparcamento queden totalmente cubertos e
pechados co fin de evitar molestias de ruidos ao vecindario.

Nos futuros desenvolvementos do solo urbano non consolidado e do
solo urbanizable, non se permitira a construcion en planta baixa mais ala
do fondo maximo edificable permitido para as plantas altas.

5.- ESPAZOS LIBRES.

Son as éareas dedicadas a parque publico, zonas verdes e de
aparcamento, cuxa extensibn queda reflectida nos planos
correspondentes.

6.- EQUIPAMENTOS PUBLICOS.

Comprende as areas dedicadas 6s seguintes equipamentos :

e Escolar, sanitario, comercial, asistencial, deportivo, relixioso, etc.

As condicions de volume, ocupacion, altura, situacion da edificacién, etc.
deberan axustarse a lexislacion de aplicacidon no caso concreto.

7.- ALTURA E PLANTAS DA EDIFICACION.

O numero das plantas queda reflectido nos planos correspondentes e na
Ordenanza particular de cada zona.

A correlacién entre o numero de plantas e altura, é a seguinte:

NUMERO DE PLANTAS ALTURA
MAXIMA
Unha planta (h 4,40 m.
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Duas plantas (1) 7,40 m.

Tres plantas () 10,40 m.

Nas edificaciéns no solo urbano, con independencia de que a tipoloxia
sexa de caracter unifamiliar ou plurifamiliar, non sera de caracter
obrigatorio acadar a altura maxima permitida.

8.- CONSTRUCIONS POR RIBA DA ALTURA MAXIMA PERMITIDA.

Nas construcions por riba do ultimo forxado e debaixo da cuberta,
cumpriranse as seguintes condiciéns:

1).- Pendente maxima 40°. Prohibese calquera tipo de quebro
nos faldéns de cuberta.

Permitese igualmente a resolucién das cubertas mediante faldéns
curvos ou planos, en edificios de tipoloxia urbana ou en edificios
singulares, en calquera tipo de solo.

2).- Altura maxima de teito 4,50 m. Sobre esta altura

s6 poderan elevarse os condutos de ventilacidon e instalacions
especiais coas dimensions estritamente necesarias que en
relacion o seu correcto funcionamento determine a normativa
correspondente en cada caso (autorizarase a disposicion dun
soporte que podera sobresair do faldén de cuberta ata 20 cm para
a ubicacion dos elementos necesarios para as instalaciéns
especiais).

Prohibese expresamente a construcibn de caseténs de
ascensores, mansardas, depdsitos para instalacions e antenas de
telefonia por riba dos planos de cuberta.

Ademais, non se autoriza a construcion de aticos retranqueados.
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ALTURA MAXIMA

VOLUMEN M&XIMO EDIFICADO PERMITIDA DE CUBIERTA

~
e
e

LINEA DE ARRANQUE
DEL PLANO INCLINADO
DE CUBIERTA

~

e
e

4,50 m

N
4

3).- Estes espazos computaran a efectos de edificabilidade
en toda a superficie na que se poida obter unha altura igual ou
superior a 1,80 m., resultando susceptibles de utilizarse con fins
vivideiros, sen limitacion ou vinculacibn aos da planta
inmediatamente inferior, agas nas edificacions de caracter familiar.

4).- Nos casos nos que se permita que a cuberta do edificio

sexa plana permitirase a construcion de proteccions perimetrais de
1.00 metro. Permitirase, nestes casos, sobresair do plano de
cuberta os elementos das instalacions do edificio (aparello
elevador, ...) pero non sobrepasaran a altura maxima permitida
para as proteccions perimetrais, coa Unica excepcion de aqueles
elementos que aloxen as escaleiras de acceso para mantemento
da cuberta e que, en todo caso, teran as dimensiéns minimas
necesarias para albergar esa funcion.
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PERMITIDO

£ ALTURA MAXIMA PERMITIDA
o

= /

T

Nos solos de nucleo rural e solos rusticos, comun e protexidos, as
soluciéns tipoléxicas das cubertas das edificacibns seran congruentes
coas do entorno e construcions tradicionais debidamente adecuadas ao
medio ambiente natural, quedando expresamente prohibidas as
solucions que comprendan mansardas, quebros, realizacidén de distintos
planos e pendentes superiores a 30°.

9.- MEDICION DE ALTURAS.

A medicién do numero de plantas e alturas rexerase polas seguintes
condicions:

e As alturas tomaranse entre a rasante da beirarria e o punto inferior
do forxado da ultima planta (lifa de cornixa), medidas na vertical do
punto medio da lina de fachada.

En ningdn punto da fachada existiran variacions superiores a 1 metro
sobre a altura maxima permitida. De ser asi, debera escalonarse a
edificacion adaptandoa ao perfil da via de modo que cada tramo
cumpra estas
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limitacions.

H Max| PERMITIDM

PLANTA BAJA

<1

PLANTA SEMISaTAND

e No numero de plantas incluiranse os sotos ou semisotos, cando o
paramento superior do forxado do teito se atope a unha altura
superior a 1 metro con respecto a rasante da beirarra ou do terreo
en contacto coa edificacion.

En edificios en esquina con fronte a duas ruas de diferente rasante
tomarase como altura da edificaciébn a que corresponda & situada
cunha rasante maior, e esta altura manterase nun fondo que sera o
que lle corresponde a esa rua.

Nas parcelas nas que unha porcentaxe da sua superficie, que non
conta co fronte minimo esixido de fachada a via publica (L<L MIN.),
queda incluido nunha zona con ordenanza de edificacibn con
maior/menor altura se axustaran as alturas & lina de division de
propiedades distintas.
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PARCELA 1 PARCELA 1
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RUOA 1 ROA 1

10.- PATIO.

Definense dous tipos de patios sobre os que é preceptiva a aplicacion
desta normativa.

PATIO INTERIOR. Patio que ten todo o seu perimetro delimitado por
paramentos ou por lindes de parcela.

PATIO ABERTO. Recuado de fachadas a via publica ou a patio de
maza, no que a sua profundidade, medida normalmente ao seu plano
sexa superior a 2,00 m.

Os patios mediranse en funcidon do uso das pezas que o ventilan e
iluminan e as stas dimensions, que estaran definidas polos seguintes
parametros :

D- Lado do cadrado que se podera inscribir no patio en toda a sua altura.
H- Altura media dos paramentos do patio, medida dende o chan acabado

da primeira planta que ventile e ilumine ao seu través, ata a coroacién
superior dos paramentos verticais que o delimiten.
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R- A distancia dende o paramento en que se situen ocos de ventilacién
e iluminacibn ata o paramento vertical enfrontado, medida
perpendicularmente ao paramento do oco.

L- Lonxitude da fronte do patio aberto a via publica ou ao patio de rueiro.

P- Profundidade do patio aberto medida normalmente ao plano de
fachada.

As dimensiéns dos patios determinaranse conforme aos criterios e
determinaciéns establecidos no Decreto 29/2.010 de 4 de marzo polo
que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

11.- TENDEDEIROS

Permitese a construcién de tendedeiros tanto a via publica como a patio
de maza, sempre que se garanta a sua proteccion visual e resolucidon
estética mediante entramado arquitectonico de celosias integradas no
deseno das fachadas da edificacién que os contén.

A superficie corresponderase, en funcion do numero de estancias da
vivenda, conforme aos valores sinalados na taboa 2 (servizos) do
Decreto 29/2.010 de 4 de marzo de 2.010.

12.- ESCALEIRAS

Dimensionamento.

O largo libre minimo entre paramentos para unha escaleira dun tramo
sera de 1,20 m e, se é de dous tramos sera de 2,20 m, e a altura minima
sera de 2,20 m.

O largo libre minimo de chanzos sera de 1,00 m e as dimensions libres
de relanzos intermedios ou descansos, cando non sirvan de acceso a
corredores de distribucion, seran iguais ao devandito largo libre minimo
do chanzo.

[luminacién.
Naqueles edificios en que sexa obrigada a instalacién dun ascensor, o

nucleo de escaleira contara, como minimo, con iluminacién artificial
segundo o DB-SUA 4 do CTE.
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Nos edificios en que non sexa obrigatoria a instalacién de ascensor e
non se proxecte a sua instalaciéon, o nucleo de escaleira contara con
iluminacién natural e iluminacion artificial segundo o DB-SUA 4 do CTE.

A iluminacién natural, cando sexa obrigada, pbédese establecer por
medio de ocos a fachadas ou patios interiores regulados no Decreto
29/2.010, cuxa superficie minima serd de 1,00 m2 en cada planta e
podera reducirse a superficie de ventilacién a 1/4 da anterior.

En edificios de vivendas colectivas de planta baixa mais duas plantas
nos cales non se instale ascensor, admitirase ventilacién e iluminacién
cenital, por medio dun lucernario que dispofna dunha superficie minima
equivalente de 2/3 da superficie da caixa da escaleira. Neste caso, 0 0oco
central da escaleira quedara libre en toda a sua altura e nel debera
poder inscribirse un circulo de & 1,10 m.

Ventilacion.

Cumpriranse as disposicions do documento basico de seguridade en
caso de incendio DB-Sl do CTE.

13.- ASCENSORES.

Nos edificios de vivendas, agas que todas as vivendas do edificio se
sitien na planta baixa, sera necesaria a instalacion dun ascensor.

Excepcionalmente, cando a porta de acceso a todas as vivendas estea
situada a menos de 8 metros de desnivel con respecto ao portal do
edificio e non existan mais de 8 vivendas situadas en plantas distintas
da planta baixa, non sera necesaria a instalacion do ascensor. Neste
caso, sera obrigatorio deixar un oco libre e continuo en toda a altura do
edificio en cuxa planta se debera poder inscribir un cadrado de lado
minimo 1,60 m que permita instalar no futuro un ascensor con acceso a
todas as plantas de vivendas, garaxes e rochos. A localizacion deste
oco terase en conta no desefio do portal do edificio e nos descansos de
acceso as vivendas, garaxes e rochos.

O numero de ascensores sera de un por cada 20 vivendas ou fraccion.

Se o desnivel é de 25,00 metros ou maior, 0 numero minimo de
ascensores sera de dous, agas que o numero de vivendas situadas en
plantas altas sexa menor de 15. Este desnivel medirase desde a planta
mais baixa ata a mais alta a que se ten acceso.

Se existe garaxe e/ou rochos nos sotos do edificio ou rochos na baixo
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cuberta, estaran comunicados co resto das plantas a través do
ascensor.

O desembarco do ascensor en cada planta e o nlcleo de escaleiras
seran sempre espazos comunicados entre si a través de espazos
comuns.

14.- ESPAZOS COMUNITARIOS.

En promocions a partir de 50 vivendas dotaranse as mesmas dun
espazo comunitario de facil acceso dedicado a usos mdltiples para a
comunidade de propietarios. A superficie Gtil minima do devandito
espazo sera de, polo menos, 0,20 m2 por vivenda e as suas
caracteristicas as de peza vivideira.

15.- ROCHOS.

Son aqueles espazos de almacenamento independentes as vivendas,
situados no propio edificio, e que teran acceso desde o seu interior.

Os rochos exixibles de acordo co disposto no Decreto 29/2010 do 4 de
marzo polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de
Galicia, deberan ter a consideracién de anexo inseparable da vivenda.

O oco libre da porta de acceso aos rochos debera ter un largo minimo
de 0,80 m.

Dimensiéns.

A superficie util minima do rocho sera de 4 m2 e o largo minimo entre
paramentos enfrontados sera de 1,60 m. Non computaran alturas libres
inferiores a 2,10 m. Os corredores de acceso aos rochos teran un largo
libre minimo de 1,20 m.

Dotacién de instalacions.

Cada rocho dispora dun punto de luz, e unha toma de corrente eléctrica.

16.- GARAXES COLECTIVOS

Este punto sera de aplicacion obrigada aos locais de uso garaxe,
vinculados a edificios cuxo uso dominante sexa o de vivenda e que se
atopen en ambitos de planeamento sen ordenacion detallada aprobada
con anterioridade ao momento da entrada en vigor destas normas, con
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independencia de que tamén se deban cumprir as determinacidéns que o
planeamento estableza.

Cando estes locais se atopen en ambitos de planeamento con
ordenacion detallada aprobada con anterioridade ao momento da
entrada en vigor destas normas, sera de aplicacion a normativa prevista
no planeamento municipal e subsidiaria e complementariamente o
recollido neste punto, sempre que as dimensibns do soar fagan
tecnicamente viable 0 seu cumprimento.

Estes garaxes quedaran definidos nos planos de planta e seccidn, con
delimitacion dos accesos, ramplas, pendentes, vias, direccions de
circulacién e prazas de aparcadoiro.

Area de acceso e espera.

E a superficie de transito entre a via publica e as vias de circulacién
propias do garaxe.

Admitese a utilizacion de aparellos elevadores de coches. Neste caso, a
plataforma considerarase véalida como espazo de acceso e espera na
incorporacion do vehiculo & via publica. Debera proxectarse, cando
menos, un aparello elevador de coches por cada 30 prazas de
aparcadoiro.

Dimensiéns.

O largo libre minimo da area de acceso para unha capacidade menor ou
igual a 100 vehiculos e con acceso uUnico desde vias de largo maior ou
igual a 15,00 m sera de 3,00 m, e se 0 acceso é desde vias de largo
menor a 15,00 m sera de 4,00 m. Cando o garaxe tefia unha capacidade
superior a 100 vehiculos e conte cun Unico acceso, 0 seu largo minimo
serd de 5,00 m; cando conte con dous accesos independentes, o largo
de cada un deles sera como minimo de 3,00 m.

O fondo libre minimo da area de acceso, sen incluir superficies de
dominio publico, sera de 4,50 m.

A altura libre minima da area de acceso sera de 2,30 m, permitindose
reducir esta altura ata 2,10 m cando a dita reducion non afecte mais do
15% da superficie en planta da area de acceso.

A pendente maxima admisible para a zona de acceso sera do 5%.

A porta ter4d como largo minimo o 90 % da via interior & que sirva, e
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unha altura libre minima de 2,10 m medidos coa porta aberta, e
atoparase sempre no plano de alifiacion do inmoble ou alifado coa porta
do portal.

Vias de circulacion e distribucién.

Son as encargadas da comunicacién entre a area de acceso e 0s
aparcadoiros.

As vias de distribucion permitiran o acceso a todas as prazas en estado
de ocupacion maxima. Os sentidos de circulacién estaran sinalizados no
seu pavimento.

Dimensiéns das ramplas de circulacion para vehiculos.

As ramplas de circulacion teran unha pendente méaxima do 18 % en
tramos rectos, e do 14 % en tramos curvos, medida sobre o eixe da via.

O largo libre minimo das ramplas de circulacién sera de 3,00 m, e para
mais de 100 vehiculos e acceso Unico sera de 5,00 m, aumentandose
en 0,30 metros na cara exterior dos xiros, en todos 0s casos.

O raio de xiro minimo sera de 3,50 m medido sobre o bordo interior da
rampla tanto nas de sentido Unico como nas de dobre via diferenciada.

A altura libre minima sera de 2,30 m, permitindose unha altura critica, en
elementos illados, sen pasar do 15% da superficie util, de 2,10 m.

Dimensiéns das vias de circulacién e distribucion.

O largo libre minimo das vias de circulacion e distribucién con
aparcadoiros en bateria sera de 5,00 m. Se se trata de vias con
aparcadoiros en lifia, ou angulo 45°, serd de 3,30 m, e se se trata de
vias sen acceso a prazas, o largo minimo sera de 3,00 m.

O raio de xiro minimo, medido na cara exterior da via, sera de 6 m.

A altura libre minima sera de 2,30 m, permitindose unha altura critica, en
elementos illados, sen pasar do 15% da superficie util de 2,10 m.

A pendente méxima deste tipo de vias sera do 5%.

Areas de aparcadoiro.
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A suUa organizacién permitira o acceso directo a todas as prazas.

Dimensiéns das prazas de aparcadoiro.

A lonxitude libre minima de cada praza de aparcadoiro sera de 4,70 m, e
0 seu largo minimo de 2,40 m. Permitiranse estreitamentos puntuais
producidos por elementos construtivos cuxa suma de superficies en
planta sexa menor de 0,1 m2 sempre que, na praza, se poida inscribir
un rectangulo totalmente libre de obstaculos de dimensions minimas
2,30x4,70 m. As prazas de aparcadoiro debuxaranse tanto no proxecto
como na obra executada. A altura libre minima sera de 2,20 m,
permitindose unha altura critica, en menos do 20% da sua superficie de
2,00 m.

As prazas delimitadas lateralmente por un tabique ou obstaculo fixo
similar deberan incrementar o seu largo en 20 cm.

Todos os edificios disporan das prazas de aparcadoiro para uso de
discapacitados reguladas pola Lei sobre accesibilidade e supresién de
barreiras.

En ningin caso se permitira a disposicion de prazas pechadas
independentes de aparcadoiro por cuestibns de seguridade e
visibilidade.

Accesos peonis.

O seu deseno axustarase ao establecido no DB-SUA do CTE.

Dotaciéns e instalaciéns dos garaxes.

Todos os garaxes estaran dotados de, polo menos, unha toma de auga,
e un sumidoiro.

17.- PORTAIS.

Os portais proxectaranse e dimensionaranse de acordo cos
requerimentos e determinacions que se establecen no Decreto 29/2.010
de 4 de marzo polo que se aproban as normas de habitabilidade de
vivendas de Galicia.

70

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

18.- ACCESO A EDIFICACIONS CORRESPONDENTES A
DOTACIONS PUBLICAS E PRIVADAS, EQUIPAMENTOS

COMUNITARIOS. VIVENDAS E CALQUERA OUTRO USO E

TIPOLOXI'A,ESTABLECIDOS NO PRESENTE INSTRUMENTO DE
ORDENACION

Nestes aspectos estarase ao disposto no Decreto 29/2.010 de 4 de
marzo polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de
Galicia, asi como &s determinaciéns que se establecen na Lei 8/1997 de
20 de agosto de accesibilidade e supresiéon de barreiras na Comunidade
Auténoma de Galicia.

19.- ENTRANTES, SAINTES E VOS.

No se permitird sair da alinacién oficial mais que cos vos que se fixen
nestas ordenanzas. Non se permiten vos cara patio de maza ou
fachada posterior, ainda no caso de non alcanzar o fondo maximo
edificable. Sen embargo si se permite a construcion de cornixas de
cuberta na fachada posterior, nas mesmas condiciéns ca na fachada
principal.

Excepcionalmente permitirase superar o voo maximo autorizado nos
casos de edificacions existentes que non alcanzando a altura maxima
permitida pretendan ampliarse en altura. Nestes casos o voo das novas
plantas poderd igualar ao existente.

Os corpos voados, separaranse unha distancia igual ao vo, cun minimo
de 0,60 m. dos edificios colindantes. Prohibese o achaflanado dos vos
en contacto co predio colindante.

Non habera vos a menor altura de 3,20 m. sobre a rasante da beirarria

en ningun punto da fachada, nin podera sobrepasar a sua proxeccion o

ancho da mesma menos 0,4 m.

Os vos teran as seguintes limitaciéns:

e Ruas ou tramos de ruas menores ou iguales a 9 m. de ancho sé se
autorizan vos abertos, é dicir, balcons. A dimensidbn sera como

maximo 0,8 m.

¢ Ruas ou tramos de ruas maiores de 9 m., serd como maximo 1/10 do
ancho da rda, non podendo superar en ningun caso 1 metro.
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Os corpos voados poderan clasificarse en:
- Balcéns: vos que estan abertos por tres lados.

- Galerias: vos vidrados en todo o seu perimetro ao menos nun 70%
de superficie.

- Corpos voados pechados: corpos proxectados fora da alifaciéon
exterior do edificio, con dous ou mais laterais pechados con obra de
fabrica. Deberan estar vidrados polo menos nun 70% da sua
superficie.

Nas fincas non urbanas ou naquelas que soporten edificaciébns con
retranqueos a lindeiros, a dimension establecida como minima para
ditos retranqueos entenderase o plano que determinen os paramentos
de calquera corpo volado ou sobresainte (excluindo os canléns e
baixantes).

Na fronte a estradas estatais non seran de aplicacion as excepcions
previstas no presente epigrafe, tanto respecto a voos e saintes como as
partes de edificacion soterradas, sendo por tanto a lifa limite de
edificacion a correspondente ao volume capaz sen tipo ningun de
saintes ou voos.

20.- PORTADAS, ESCAPARATES, VITRINAS, MARQUESINAS,
TOLDOS E ROTULOS.

Portadas: nas plantas baixas, tanto os elementos de decoracion

(portadas) dos locais comerciais, industriais, de oficinas ou analogas,
como os dos ocos do portal (xambeados), s6 poderan sobresair da
alinacion oficial un maximo de 0.08 m.

As vitrinas, escaparates, zocalos e demais elementos ornamentais sé
sobrepasaran o plano de fachada en 0.08 m.

Marquesifas e toldos: En calquera punto a altura minima sobre a
rasante da beirarria ao terreo sera de 2,50 m. O seu sainte podera ser
igual ao ancho da beirarria menos 0,40 metros, respectando en todo
caso o arborado.
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Anuncios e Rétulos: Deberan estar situados a unha altura superior a
3.00 m dende a rasante da beirarria ao terreo e non sobresairan do
plano de fachada mais de 0.80 m, tanto en plantas baixas como altas; e
en ningun caso superaran o ancho da beirarria menos 0.40 m.

21.- COMPOSICION DE FACHADAS.

Sera libre, axustandose as prescriciéns da ordenanza correspondente.

Permitese a construcién de terrazas a fachada ou patio de maza, dentro
do volume maximo permitido e sempre que estas sexan cubertas.

As fachadas posteriores ou traseiras daquelas edificacions situadas
dentro do solo urbano que colinden con solos urbanos non
consolidados, solos urbanizables e zonas verdes / espazos libres,
deberan desenarse co mesmo criterio compositivo e de materiais cas
fachadas principais de ditas edificacions.

Os solares que colinden con ZV/EL de caracter publico, poderan
aperturar luces sobre eles, previa autorizacidén municipal.
22.- CHAFRANS.

Nas parcelas sobre as que se forme o cruce de duas vias, a alifiacion
serd sempre en chafran ou empalme curvo.

A alinacion de chafran/empalme en planta baixa debe de respectarse en
planta de soto. Agas que nos planos de ordenacién a escala 1:1000 se
indiquen outras dimensiéns. As condicidbns que se tefien que cumprir
seran as seguintes:
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CHAFLAN

ALINEACION
CESION PARA VIA PUBLICA

EMPALME EN CURVA

ALINEACION
CESION PARA VIA PUBLICA

No caso de resolverse o cruce de duas vias con empalme, en vez de
chafran, este sempre sera un arco de circunferencia inscrito nas lifas do

teodrico chafran e tanxente as mesmas.

O voo en plantas altas debe ser paralelo ao chafrdn/empalme en planta
baixa (si se resolven ambas con chaflan ou empalme). Ademais tera a
dimension do voo permitido na ria de menor ancho (gréaficos casos 1 e

2).
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CASO 1 CASO 2

CALLE DE ANCHO MAYOR
CALLE DE ANCHO MAYOR

60 M

20

f g

4 CALLE DE ANCHO MENOR CALLE DE ANGHO MENOR

R

Se unha das duas ruas é menor de 9 m. e sé autorizase o voo con
balcéns, o0 mesmo sucedera no chafran; ademais de que o voo da rua
maior (con galeria ou corpo pechado) finalizarase como minimo a 0.60
m. da esquina correspondente en planta baixa (grafico caso 3).

CASO 3

EEEEEEEE

CALLE B. ANCHO MAYOR DE 9 M

VA
aace
1
2060 M

CALLE A. ANCHO MENOR DE 9 M

-

Consideraranse casos illados nos que poidan concorrer circunstancias
especiais (escasa Vvisibilidade, angulos moi agudos,...) nos que o
Concello podera esixir ao solicitante un Estudo de Detalle do chafran.

23.- FOSAS SEPTICAS E POZOS.

Os pozos para abastecemento de auga as vivendas teran que distar
como minimo 20,00 m. de calquera fosa séptica, estercoleiro ou fonte
contaminante.
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As fosas sépticas e pozos de auga, situaranse como minimo a 5,00 m.
dos lindeiros da parcela ou via publica, sen prexuizo do cumprimento
das demais condiciéns especificas en cada caso.

24.- SERVIDUMES DE PASO.

1.- Os propietarios de solares ou parcelas nas que
existan servidumes legais de paso ou outras calquera deberan
respectalas ao realizar novas edificacidons, salvo extincién por
causa e forma legal.

O mesmo criterio podera aplicarse analoxicamente no caso de
servidumes voluntarias.

2.- Se a servidume é de paso cara instalacions ou

edificacions interiores existentes, esta debera medir un ancho
minimo de 1,80 m. en toda a sua lonxitude. Salvo que nos planos
deste Plan se tefia fixado un ancho maior. No caso de que
actualmente resultase inferior, os propietarios estaran obrigados a
retranquear a edificacién, para conseguir o ancho minimo esixido,
nun ancho proporcional ao que ocupe a servidume en cada unha
das parcelas ou solares dos distintos propietarios; polo que se
retranqueara a totalidade do ancho que falta si a servidume se
atopa situada dentro da propia parcela ou solar (predio servinte).

3.- Se a servidume é de paso e a propiedade colindante
non ten ningun dereito de luces, vistas ou outras servidumes de
acreditacion rexistral, e ademais a servidume se atopa dentro da
propiedade que se constrie ainda que estea no linde da mesma,
entdn poderase edificar sobre a servidume, deixando unha altura
libre coincidente coa da planta baixa.

25.- VENTILACION DE COCINAS E ASEOS.

As ventilacions de cocifias e aseos deberan aterse, como minimo, ao
establecido polo Decreto 29/2.010 de 4 de marzo polo que se aproban
as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia. No que respecta as
chemineas de ventilacion, deberan aterse a normativa vixente na
materia. Non se poderan situar nunca na fachada principal das
edificaciéns incluidas na tipoloxia de maza pechada, debéndose
disponer neste caso, preferentemente nos patios interiores ou, se non
fose posbile, nos patios de maza.
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26.- PECHES.

1.- Todos os terreos edificables deberan estar pechados
con arranxo as condicibns que para peches se subliian nas
ordenanzas respectivas. De non existir regulacién especifica,
esixirase o pechado permanente de dous metros de altura,
executado con material e espesores convenientes para asegurar a
sua solidez e conservaciéon en bo estado.

Os peches a alifacion oficial presentardn un tratamento de
acabado, asimilable ao dunha fachada.

Nos peches interiores (entre distintos solares) respectarase a altura
esixida.

2.- O peches deberan situarse na alifiacion oficial.
Ao producirse a apertura de novas vias, 0s propietarios de terreos
edificables teran a obriga de efectualo no prazo que estableza o
Concello a través dunha orde de execucién, a partires do remate
das obras de urbanizacion.

3.- Cando se produza o derrube de calquera propiedade,
sen que se tehfa previsto unha construcion inmediata, sera
obrigatorio o peche da mesma, situandoo igualmente na alifiacion
oficial. Tal peche debera levarse a efecto no prazo que o Concello
estableza, contando a partires da data de concesion da licenza de
derribo.

27.- PROTECCIONS.

Os balcoéns, fiestras, escaleiras e terrazas estaran dotadas de varandas
ou protecciéns axeitadas.

28.- ILLAMENTOS.

En  todo edificio, instalacion ou actividade de calquera clase,
asegurarase o illamento da humidade, térmico, contra o fogo e acustico
de acordo coa normativa vixente.
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29.- ENERXIA ELECTRICA.

Todo edificio debera estar dotado da necesaria instalacién de enerxia
eléctrica, a cal habera de cumprir a regulamentacién vixente sobre a
materia. No caso de existir centros de transformacién, estes non se
poderan establecer por debaixo do segundo soto e deberan reunir as
debidas condiciéns en canto a insonorizacién, térmicas, vibracions e
seguridade, non podendo ocupar a via publica con ningunha instalacién
auxiliar. Excepcionalmente, cando non exista outra posibilidade, poderan
autorizarse estas instalacions previo acordo municipal.

30.- CALEFACCION, ACONDICIONAMENTO DE _AIRE, AUGA
QUENTE, GAS, TELEFONO, ANTENAS DE TELEVISION, ETC.

1.- Estas instalaciobns e o0s accesorios, depésitos de
combustibles, tanques nodrizas, contadores, etc., deberan cumprir
coas condicions vixentes e en ningun caso poderan constituir
perigo ou molestias para os vecifios.

Prohibese a instalacion de antenas nas fachadas.

Atenderase a todo o disposto ao respecto nas normas xerais de
edificacion deste Plan.

2.- Poderan permitirse troneiras nas fachadas ou portais
dos edificios, cando se prevea a instalacion de calefaccion central,
sen afectar 6s espazos libres de uso publico nin sobresair do plano
de fachada.

Atenderase, en todo caso, ao disposto na lexislacién vixente ao
respecto.

3.- Non se autorizara a ubicacion de aparellos de extraccion
ou acondicionamento de aire sobre as fachadas. Poderan situarse
enrasados coa fachada e ocultos ao exterior sempre e cando as
bocas de aire se situen a unha altura minima de 3.00 m sobre a
rasante, de forma que non produzan molestias 6s vecifios nin 6s
transeulntes.

Atenderase, en todo caso, ao disposto na lexislacién vixente ao
respecto.
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4.- As placas solares que se deban colocar nas cubertas
das edificaciéns deberan dispofier da mesma inclinacion que a
propia cuberta, a excepciéon das cubertas cunha pendente inferior
ao 5% ou planas.

31.- SERVIZO DE CARTERIA.

Todo edificio dispofiera de buzéns para a correspondencia, de acordo
coas normas vixentes.

32.- SERVIDUMES URBANAS.

O Concello podera instalar nas fincas, previo expediente expropiatorio e
demais tramites preceptivos, soportes, sinais e calquera outro elemento
ou servizo da cidade.

33.- CONDICIONS DAS INSTALACIONS.

Toda clase de instalaciéns, subidas de fumes, chemineas, conducions,
desaugues, maquinaria, etc., realizaranse en forma que garantan, tanto
aos veciios como aos viandantes, a supresion de molestias, cheiros,
fumes, vibracions, ruidos, etc.

En todo caso sera de aplicacién o sinalado no epigrafe 1.B.6. do Decreto
29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia.

34.- CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE
BARREIRAS ARQUITECTONICAS.

Na construcién das edificacions erguidas conforme &as previsions
contidas no presente documento e nos elementos comins das mesmas,
haberdn de cumprirse as determinacions da Lei 8/1.997, de 20 de
agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade
Auténoma de Galicia e do Decreto 35/2.000 de 28 de xaneiro polo que
se aproba o Regulamento de desenvolvemento da citada Lei.

Iguais previsidons haberan de respectarse para aquelas rdas, espazos
publicos, xardins e demais elementos integrantes do sistema de bens
de uso publico de nova construcion.

En edificios destinados a vivenda colectiva permitirase escalén lateral a
rampa de acceso.
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35.- INSTALACIONS DE TELECOMUNICACIONS

No que se refire as instalacions de telecomunicaciéns en xeral e,
particularmente as antenas de telefonia mébil, estarase ao establecido
para elo nas Normas especificas para este tipo de instalacions a nivel de
todo o territorio nacional.

Prohibese a instalacién de antenas nas fachadas a via publica. Seria
aconsellable para as actualmente existentes en fachada, trasladaranse a
partires da entrada en vigor do presente Plan Xeral.

CAP. 22. CONDICIONS XERAIS DE USO.

NORMAS XERAIS.

Art. 38. DEFINICION.

Son as condicions que regulan as diferentes utilizaciéns dos terreos e
edificacions segundo a actividade que se produza sobre eles.

Art. 39. DISPOSICIONS DE APLICACION XERAL.

1.- Cando nun terreo ou edificacién coincidan varios dos
usos que se sublifan na clasificacion de usos por canto fosen
compatibles entre si, cada un dos mesmos debera cumprir as
condicibns que lles correspondesen pola aplicacion deste
documento.

2.- As Normas que se fixan nos apartados seguintes son
de aplicacion tanto as obras de nova planta como as de ampliacién
e reforma.

3.- A obrigatoriedade do cumprimento destas Normas
enténdese sen prexuizo de cantas outras dimanen de Organismos
da Administracion competentes e lles fosen de aplicacion.

4.- Os usos dividense en permitidos e prohibidos en base a
sua adecuacion a cada sector de solo e os fins da ordenacion e a
compatibilidade dos usos entre si.

5.- Considéranse autorizados tddolos usos non expresamente
prohibidos.
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Art. 40. CLASIFICACION DE USOS DO SOLO E DA EDIFICACION.

En razdn da sua funcion, distinguense os seguintes usos :
a) Residencial.

b) Industria.

c) Garaxe-aparcamento e servizos do automabil.

d) Comercial.

e) Oficinas.

f) Hoteleiro.

g) Salas de reunion.

h) Asistencial.

i) Outros usos: Sanitario.
Educativo e docente.
Socio-cultural.
Relixioso.
Deportivo.
Recreativo.
Residencial mébil (camping, etc.).
Espectaculos.
Servizos publicos.

j) Usos existentes desconformes co contido do Plan Xeral
(art. 103 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, e a sua modificacion pola
Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificacion da
Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia), sometidos ao rexime de fora de
ordenacion.

Esta clasificacién tense realizado en funciéon das seguintes definicions:

e Uso-residencial: &€ o referente ao aloxamento residencial e
distinguese entre usos unifamiliar e plurifamiliar ou colectivo.

e Uso-industrial: Comprende as actividades industriais de calquera tipo,
os almaceéns anexos e as instalacidéns complementarias.
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Uso-garaxe-aparcamento e servizo do automobil: € o correspondente
a garda e estacionamento habitual dos vehiculos asi como ao seu
mantemento-entretemento.

Uso-comercio: € o correspondente a compra-venda o “polo miudo” e
aqueles servizos ao publico co obxecto da permuta de mercancias.

Uso-oficina: Comprende as actividades administrativas ou
burocraticas, de xestién publica ou privada, prestacion de servizos
persoais, banca e servizos profesionais.

Uso-hoteleiro: Corresponde ao servizo ao publico de aloxamento
temporal. Considéranse incluidas as residencias sen fins asistenciais
e actividades complementarias.

Uso-salas de reunién: Comprende aquelas actividades de vida social
ou de relacién entre os individuos. Incliense aquelas actividades de
hosteleria que non impliquen aloxamento (bares, restaurantes, cafés,
cafeterias, saléns de baile no sentido tradicional -non discoteca-,
saléns de xogos e outros).

Uso-sanitario: Comprende &s actividades de tratamento e/ou
aloxamento de enfermos, e en xeral as relaciéns coa sanidade e a
hixiene.

Uso-asistencial: Corresponde a aquelas actividades de tipo social que
polo seu caracter de servizo a grupos actualmente considerados
“marxinais” non se integran no resto das actividades maioritarias de
caracter social (garderias, club de ancians, educacién de
minusvalidos fisicos e/ou mentais, etc.).

Uso-educativo: Comprende as actividades formativas e de ensino.

Uso-socio-cultural: Comprende aquelas actividades culturais con
caracter de relacién social (casas de cultura, museo, bibliotecas, etc.).

Uso-relixioso: Comprende as actividades relacionadas co culto.

Uso-deportivo: Refirese as actividades relacionadas coa educacién
fisica e a préactica de xogos deportivos.
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e Uso-recreativo: Comprende as actividades relacionadas co ocio, o

tempo libre e o esparcemento ludico.

e Uso-residencial-mobil: Comprende as actividades de acomodo de

residencias transportables e temporais directamente relacionadas co
uso recreativo e turistico (camping, caravanas-roulottes....).

e Uso-espectaculos: Comprende aquelas actividades tradicionais ou
novas relacionadas co teatro, a musica, a danza e o cine, e que
precisan de espazos especificos para levarse a cabo, e non
comprendidas no resto dos usos aqui considerados.

e Uso-servizo publico e administrativo: Comprende aquelas actividades
que tefien en comun o caracter especifico destas realizadas polos
organismos publicos (municipais ou de rango superior) ou por
entidades privadas con caracter subsidiario, (mercados de abastos,
matadoiros, mercado de gandos, estacion de autobuses, instalaciéns
de comunicaciéns, de enerxia, vertedoiros, efc...).

Art. 41. REGULACION DO USO RESIDENCIAL.

1.- Clasificacién.
O uso residencial clasificase en :

a) Vivenda unifamiliar : é a situada en parcela
independente en edificio illado ou adosado a outro/s
horizontalmente pero con acceso exclusivo e independente dende a
via publica.

b) Vivenda en edificio colectivo de vivendas ou vivenda
colectiva ou plurifamiliar: € a vivenda situada en edificio construido
para varias vivendas con acceso e elementos comuns.

2.- Condiciéns xerais.

Estarase en calquera caso ao establecido no Decreto 29/2.010 do 4 de
marzo polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de
Galicia. En todo caso terase en conta como minimo:

e Non se permitiran vivendas en sotos ou semisotos.
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e Toda vivenda debera ser exterior, entendéndose por tal cando a

estancia maior en todolos casos e como minimo outra estancia tena
iluminacion e ventilacion natural e relacion co exterior a través de:

Ruas, prazas e espazos libres publicos definidos polo
planeamento.

Patios de cuarteirdbn ou espazos libres publicos ou privados onde
sexa posible inscribir, féra da proxeccion dos voos interiores, un
circulo de diametro 0,7 H (sendo H a media ponderada da
maxima altura de coroacion, permitida pola lexislacion urbanistica
aplicable, dos edificios que conformen o espazo libre).

Se se trata de edificacién en bloque aberto, enténdese por espazo
exterior o que non € ocupado pola edificaciobn sobre rasante na
parcela.

¢ Condicions de acceso e indivisibilidade das vivendas.

A vivenda debera ter acceso directo, a través dun anexo vinculado a
ela ou a través dunha parcela da sua propiedade ou sobre a que se
tefia dereito de paso, desde un espazo publico ou desde un espazo
comun do edificio ou urbanizacibn con comunicaciéon directa co
espazo publico.

A vivenda non pode ser o paso obrigado para acceder a calquera
local ou parcela que non sexa de uso exclusivo desta.

As dependencias que conforman as vivendas deberan estar
comunicadas entre si a través de espazos pechados de uso
exclusivo dos seus moradores. Exceptlanse deste requisito os
anexos das vivendas.

e Composicién e compartimentacion.

A composicion das vivendas estrutlirase nas seguintes zonas:
Estancias.

Servizos.
Espazos de comunicacion.
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O espazo das pezas reguladas nestas normas debe permitir a
inscricidbn na sua planta dun cadrado base en contacto con, polo
menos, un punto do plano definido por la cara interior do cerramento
da fachada a través da que ilumine e ventile a peza. Para estes
efectos, entenderase que unha peza ventila e ilumina a través dunha
determinada fachada, cando a dita peza ventile e ilumine a través de:

Ocos abertos no propio cerramento da fachada.

Voos ou corpos saintes da fachada que cumpran coas condiciéns
indicadas no Decreto 29/2.010.

A dimensién do dito cadrado establécese nas epigrafes seguintes
segundo cada tipo de estancia. A superficie do cadrado podera ser
invadida por elementos puntuais que non sobresaian mais de 0,30 m
das caras do cadrado sempre que a suma total das superficies
ocupadas en planta polos ditos elementos sexa inferior a 0,15 m2
Agas na estancia maior, cando existan varios estreitamentos
puntuais estes non poderan estar situados en lados opostos do
cadrado.

Aquela area das pezas vivideiras que non cumpra o largo minimo
establecido para cada caso, asi como a superficie das galerias que
poidan existir na peza, non sera computable para os efectos de
determinar o cumprimento da superficie minima esixible pola
presente normativa. A area da peza cuxa superficie sexa computable
para estes efectos, non podera estar dividida por zonas nas que non
se cumpra o largo minimo establecido.

Entenderase que se cumpre o largo minimo exixible & peza, naquela
parte dela en que a distancia entre dous paramentos enfrontados,
medida perpendicularmente a algun dos ditos paramentos, alcance o
largo minimo exixible & peza.

A excepcion da estancia maior e 0s espazos de comunicacion, o
resto das pezas da vivenda non poderan ser paso obrigado para
acceder as pezas vivideiras desde o acceso da vivenda. Se o acceso
a outras estancias ou a cocifia tivese como paso obrigado a estancia
maior, deberd aumentarse a superficie desta en 2 m2 Este
incremento de superficie non sera obrigado no caso en que a cocifia
estea integrada na estancia maior e esta non sexa paso obrigado
para ningunha outra estancia.
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O acceso ao cuarto de bafo obrigatorio efectuarase a través dos
espazos de comunicacién e nunca directamente desde unha peza
vivideira. Se é o caso, o acceso ao cuarto de aseo podera efectuarse
a través dos espazos de comunicacion da vivenda ou a través de
estancias distintas da estancia maior.

Programa minimo.
A vivenda constara, como minimo, dunha estancia mais unha cocina,

un cuarto de bafo, un lavadoiro, un tendal e un espazo de
almacenamento xeral.

e Alturas minimas.

Sempre que sexa compatible co planeamento e a normativa de
proteccidén patrimonial, a altura libre minima entre pavimento e teito
acabado sera de 2,60 m e a altura libre minima entre os forxados de
solo e teito sera de 2,80 m.

En vestibulos, corredores, cuartos de bano, aseos, lavadoiros e
tendais a altura minima entre pavimento e teito rematados podera
diminuirse ata 2,20 m.

Nas restantes pezas, esta altura libre minima de 2,20 m, podera
admitirse como maximo no 25% da superficie Util da peza.

En actuacions de rehabilitacién de edificios ou vivendas, agas no
caso de que se modifiqgue a posicién dos forxados existentes ou se
proceda a adaptar para uso de vivenda os locais que non tifian o dito
uso, poderan manterse as alturas existentes, ainda que non se
cumpra coas alturas anteriormente indicadas

Pezas baixo cuberta.

Nas pezas abufardadas a altura minima para o cémputo da superficie
util, para efectos de habitabilidade, sera de 1,80 m. O volume minimo
que debera ter a peza sera o resultado de multiplicar a superficie til
minima da peza, pola altura exixible a peza, de acordo co indicado
no Decreto 29/2.010.

Polo menos un 70% da superficie minima exixible a peza debera ter

unha altura igual ou superior a 2,60 m, en estancias e cocifas, e a
2,20 m en aseos e banos.
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A altura libre minima de corredores e vestibulos abufardados que
sirvan de acceso as pezas non podera ser inferior a 2,20 m.

A altura libre do espazo ocupado polo cadrado libre de obstaculos
que debera inscribirse segundo o disposto nas presentes normas e
non podera ser inferior a 1,80 m.

O plano que defina a altura de 1,8 m tera a mesma consideracién
que un paramento vertical para os efectos de cumprimento da
distancia minima entre paramentos enfrontados e de localizacién do
cadrado base.

3.- Condiciéns dimensionais, funcionais e dotacionais.

Estarase ao establecido no Decreto 29/2.010 do 4 de marzo polo que se
aproban as normas de habitabilidade de vivendas de Galicia.

4 - Dotacidon minima de instalaciéns na vivenda.

Toda vivenda deberda contar coa dotacibn minima de instalacion
necesarias que lle permita a adecuada realizacion das funcions
previstas nas diferentes estancias en servizos que a continuacion se
relacionan :

Instalacion de subministracién de auga fria.

Instalacién de calefaccibn e auga quente sanitaria, que tera
incorporado o elemento xerador correspondente.

Instalacién de evacuacién de augas.

Instalacion de telecomunicaciéns, ademais de rede de interfonia
para comunicar o portal do edificio coas vivendas.

Instalacion eléctrica.
Instalacion de ventilacion.

Instalacién de paneis solares, se é o caso, segundo o DB-HE 4 do
CTE.

Instalacién de ascensor no suposto que sexa necesario.
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Salvo no caso das canalizacions ou condutos verticais de instalacions, o
trazado das instalaciéns comuns non podera invadir as estancias das
vivendas.

5.- Salubridade.

Nas vivendas situadas en planta baixa, cando non exista soto baixo
elas, debera garantirse o illamento destas con respecto ao terreo
mediante unha camara de aire, convenientemente ventilada, de 0,20 m
de altura minima para evitar o risco de humidades procedentes do
terreo. A dita condicién non sera exixible para as vivendas reformadas,
ampliadas ou rehabilitadas en que podera adoptarse calquera outra
medida construtiva que garanta a ausencia de humidades na vivenda.

Cando existan muros en contacto co terreo, garantirase a suUa
impermeabilidade mediante o emprego de materiais e solucions
construtivas que eviten a aparicion de humidades.

No caso da inexistencia de saneamento urbano debera preverse o
tratamento individual das augas residuais segundo o CTE para a sua
posterior decantacion e filtracion ao terreo por gabias filtrantes.

A distancia minima de pozos de abastecimiento de agua respecto a
cualquera fosa séptica ou fonte de contaminacién sera a establecida no
Art. 37.23 do presente PXOM. A distancia minima de dita construccion a
lindeiros sera a que fixe a normativa do presente PXOM segundo a
clasificacion do solo.

Art. 42. REGULACION DO USO HOTELEIRO.

DEFINICION.

E o uso que corresponde a aqueles edificios de servizo ao publico que
se destinan o aloxamento temporal. Considéranse incluidos neste uso
as residencias e actividades complementarias das mesmas. Tamén se
inclien aqueles aloxamentos dedicados ao turismo rural.

CLASIFICACION.
Establécense as seguintes categorias:

CATEGORIA 12 Cunha superficie maior de 600 m2. ou cunha
capacidade maior de 30 prazas.

CATEGORIA 22 Cunha superficie menor ou igual a 600 m2 ou cunha
capacidade menor ou igual a 30 prazas.
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CATEGORIA 32 Actividades de turismo rural admisibles en solo de
nacleo rural e solo rustico especialmente protexido. Desenvolveranse en
edificacions preexistentes de interese patrimonial ou etnografico, sempre
que sexa posible ou, en todo caso, rehabilitando as edificacions
tradicionais existentes. Deberan potenciarse, entre outros, 0os seguintes
usos : termalismo, gastronomia, enoloxia, oficios tradicionais, labores
agrarios, a diversificacion e promocién das produccions agrarias e o
aproveitamento dos recursos enddxenos en xeral, asi como aqueles que
fomenten o contacto coa natureza, a conservacion do medio natural e da
biodiversidade e a interpretacion da paisaxe.

Esta categoria non se condiciona aos paramentos de superficie ou prazas
que poidan disponer a tal efecto as edificacidéns tradicionais existentes.

CONDICIONS.

Ademais das condicions vixentes, os locais cumprirdn as dimensiéns e
condiciéns que lle fosen de aplicacion, das fixadas para uso de vivenda.

En calqguera caso estarase ao disposto no Decreto 267/99 de
Condiciébns minimas de infraestrutura hoteleira en Galicia ou calquera
outra normativa que sexa de aplicacién.

APARCAMENTO.

Por cada 100 m? construidos para este uso, e, en todo caso, por cada
duas prazas de aloxamento, dispoferase dunha praza de aparcamento;
coa excepcion de solares que tefian unha superficie inferior a 200 m?2
nos que se dispofierd dunha praza de aparcamento por cada catro
prazas de aloxamento; ou se se demostra a imposibilidade da sua
realizacion por caracteristicas xeométricas do solar, pédese presentar
convenio con aparcamento publico/privado situado nun radio de 250 m.

Art. 43. REGULACION DO USO COMERCIAL.

1.- CLASIFICACION.

A efectos de aplicacion destas Normas, establécense as seguintes
categorias:

CATEGORIA 12 : Edificios con mais do 60 por 100 da superficie total
dedicada a usos comerciais e 0 resto a outros usos excepto ao de
vivenda.
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CATEGORIA 22 : locais comerciais en primeiro soto, semisoto e planta
baixa.

CATEGORIA 32 : locais comerciais en pasaxes ou galerias comerciais e
en mercados.

2.- CONDICIONS DOS LOCAIS.

Tdédolos locais de uso comercial deberan observar as seguintes
condiciéns:

1) A zona dedicada ao publico no local tera unha superficie
minima de seis metros cadrados e non podera servir de paso nin ter
comunicacién dende este espazo con ningunha vivenda ou outro
local.

2) No caso de que no edificio exista uso de vivendas,
deberan dispor estas de accesos, escaleiras e aparellos elevadores
independentes.

3) Os locais comerciais e o0s seus almacéns non poderan
comunicarse directamente coas vivendas, caixa de escaleiras nin
portal senén a través dunha habitacion ou paso intermedio, con
porta de saida inalterable ao Ilume. A comunicacién, si existe,
debera realizarse dende zonas do local non accesibles o publico.

4) Os comercios que se establezan en nivel inferior ao

da planta baixa, non poderan ser independentes do local inmediato
superior, estando unido a este por escaleira con ancho minimo dun
metro. A altura libre minima dos locais comerciais sera de 3,20
metros, a excepcion do semisoto que podera ter unha altura libre
minima de 2,70 metros. Excepcionalmente nos locais comerciais
existentes no momento da entrada en vigor do presente Plan Xeral
poderan desenrolar a sua actividade coa altura de que dispofian
nese momento, excepto naqueles supostos que para o cumprimento
doutras normativas de caracter sectorial que lle resulten de
aplicacién precisen dunha altura maior.

5) As escaleiras de servizo ao publico, nos locais
comerciais, teran un ancho minimo dun metro, a excepcién dos de
12 categoria, cuxo ancho non podera ser inferior a 1,30 metros,
salvo que outras disposicidns obriguen a un ancho maior.
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6) Os locais comerciais dispofieran dos seguintes servizos

sanitarios: ata 300 metros cadrados, un retrete e un lavabo; por
cada 250 metros cadrados mais ou fraccion, aumentarase un retrete
e un lavabo. A partir dos 300 metros cadrados instalaranse con
absoluta independencia para cada sexo. En calquera caso estes
servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais e,
por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de
ilamento. O cdmputo realizarase sobre as superficies construidas
do local.

7) Nos locais comerciais que forman un conxunto, como

ocurre nos Mercados de Abastos, Galerias de Alimentacién e
Pasaxes Comerciais, poderan agruparse 0S servizos sanitarios
correspondentes a cada local. O numero de servizos vira
determinado pola aplicacién da condicion anterior sobre a suma da
superficie de locais incluindo os espazos comuns de uso publico.

8) A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser

9)

natural ou artificial estdndose ao disposto na regulamentacion
sobre Seguridade e Hixiene no Traballo.

Se s6 ten luz e ventilacién natural, os ocos deberan ter unha
superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta do
local para a sua iluminacion e dun dezaseisavo para a suUa
ventilacion. Exceptuanse os locais exclusivamente dedicados a
almacéns, rochos e corredores.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalacions
de iluminacién e acondicionamento de aire, que deberan ser
aprobados polo Concello, quedando estas instalaciéns sometidas a
revisibn antes da apertura do local e en calguera momento. No
suposto que non fosen satisfactorias ou non funcionaran
correctamente, en tanto non se adopten as medidas correctoras
oportunas, o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

Para a prevencion e extincion dos incendios dispofierase
de saidas de emerxencia, accesos especiais, aparellos,
instalaciéns e utiles que, en cada caso, e de acordo coa natureza e
caracteristicas da actividade, fixe a lexislacién vixente sobre
condiciéns de proteccion contra incendios nos edificios.

10) O comportamento ante o lume dos materiais e a

estabilidade ao lume das estruturas de edificacion cumprirdn as
esixencias subliiadas na lexislacién vixente sobre condiciéns de
proteccién contra incendios nos edificios.
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Ademais sera de caracteristicas tales que non permitan chegar ao
exterior ruidos ou vibraciéns cuxos niveis determinaranse polo
Concello; e estarase ao disposto na Lei 12/2011, de 26 de
decembro, de medidas fiscais e administrativas e lexislacion de
desenvolvemento vixente.

11) Esixiranse as instalacions necesarias para garantir,
aos vecifios e peodns, a supresidbn de molestias, cheiros, fumes,
vibraciéns, etc.

12) Dada a sua peculiar natureza, os locais comerciais do
ramo da alimentacion poderan ser obxecto dunha regulamentacion
municipal especifica.

13) Deberanse obter os permisos necesarios e limitacions
da Xunta de Galicia, relativa & instalacién de grandes superficies
comerciais que superen os 2.500 m2. de superficie de venta.

3.- APARCAMENTO.

Na categoria 12 : A partir dos 500 m2. construidos dedicados a esta
actividade dispofierase dunha praza de aparcamento cada 100 m2
Poderase presentar convenio con aparcamento publico/privado situado
nun radio de 250 m.

Art. 44. REGULACION DO USO OFICINAS.

DEFINICION.

Incluense neste uso os edificios nos que predominan as actividades
administrativas ou burocraticas de caracter publico; os de Banca; os que
con caracter analogo, pertencen a empresas privadas, € 0s que se
dedican a aloxar despachos profesionais de calquera clase
independente da vivenda.

CONDICIONS XERAIS.
Os locais de oficina teran os seguintes servizos:
a) Ata 100 metros cadrados, un retrete e un lavabo. Por
cada 200 metros cadrados mais ou fraccion, aumentarase un retrete

e un lavabo.

b) A partir dos 100 metros cadrados instalaranse con
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enteira independencia para donas e cabaleiros.
O cdmputo realizarase sobre as superficies construidas do local.

c) En calquera caso estes servizos non poderan comunicarse
directamente co resto dos locais e, por con seguinte, deberan
instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

Deberanse cumprir as condicidéns minimas hixiénicas que se regulan no
Real Decreto 486/97 de Seguridade e Saude en locais dedicados ao
traballo.

As oficinas que se establezan en semisoto non poderan ser
independentes do local inmediato superior, estando unido a este por
escaleiras cun ancho minimo dun metro, cando tefian utilizaciéon polo
publico. A altura libre deste local en semisoto sera superior a tres
metros.

Nos restantes pisos a altura maxima dos locais de oficina sera a que se
fixe na Norma para as plantas de vivenda.

A luz e ventilacién dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.

Si s6 ten luz e ventilacién natural, os ocos de luz e ventilacion deberan
ter unha superficie total non inferior a un octavo da que tefia a planta do
local.

Esixirase a presentacion dos proxectos polo miudo das instalacions de
iluminacién e acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados
polo Concello, quedando estas instalaciéns sometidas a revisién antes
da apertura do local e en calquera momento.

No suposto que non fosen satisfactorias ou non funcionasen
correctamente, en tanto non se adopten as medidas correctoras
oportunas, o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir 0s vecifos e peons,
a supresion de molestias, olores, fumes, vibraciéns, etc.

Art. 45. REGULACION DO USO INDUSTRIAL.

1.- Enténdese nestas Normas por uso industrial o corres -
pondente 6s edificios ou locais dedicados ao conxunto de
operacioéns e transformacion de primeiras materias, a sua posterior
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transformacion, o seu envasado, almacenaxe, distribucion e
reparacion. Incliese na definicibn deste uso as actividades de
artesania.

2.- Os establecementos industriais, de acordo co seu
impacto urbanistico clasificanse nas seguintes categorias:

Categoria 12:
Actividades industriais e artesanais
compatibles coa vivenda. E dicir, aquelas que
non supofien prexuizos de ningun tipo a
vivenda e poden polo tanto desenvolverse nos
mesmos inmobles residenciais.

Categoria 22:
Actividades industriais e artesanais
compatibles coas zonas residenciais & dicir,
aquelas que polo seu tamafio e efectos
producidos non supofen prexuizos ao normal
desenvolvemento da funcién residencial nas
zonas asignadas primordialmente a dito uso.

Categoria 32:
Actividades  industriais a localizar en
poligonos industriais. é dicir, aquelas que pola
sia envergadura e efectos producidos
necesitan localizarse en areas nas que o seu
uso principal sexa o industrial.

Categoria 42:
Actividades industriais de caracter especial.
Tratase neste caso de aquelas que requiren
unha ordenacion especifica e unha localizacién
singular.

3.- Os establecementos industriais, en atencion 0s
produtos que neles se obtefan, manipulen ou almacenen
clasificanse nos seguintes grupos:

GRUPO 1°

Industrias da construcién: obradoiros de pintura e decoracion;
escultura, canteria e pulimentacion de pedras artificiais; vidreira e,
en xeral, os dedicados & preparacibn de materiais de pedra,
naturais ou artificiais, ceramicos, vidros, aridos e aglomerados, etc.

GRUPOQO 2°
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Industrias electromecanicas: obradoiros de ferreteria, fontaneria,
broncistas, praterias, fabricacién de camas e mobles metdlicos,
xogueteria, Optica e mecanica de precision; reparacions
electromecanicas, con exclusion dos dedicados unicamente &
reparacion de automobiles ou anexos as instalacions de transporte
urbano; fabricacién de instrumentos de musica, etc.

GRUPOQ 3.

Industrias da madeira : obradoiros de carpinteria, tapiceria,
decorado e acabado de mobles cuxa materia principal sexa a
madeira; xogueteria non mecanica; instrumentos de musica con
caixa de madeira; fabricacion e preparacion de embalaxes e de
pasta de madeira, produtos sintéticos, concha, celuloide, pasta de
papel e cartdn, etc.

GRUPO 4°

Industrias quimicas: obradoiros e laboratorios de preparacion de
produtos quimicos en xeral; tratamentos quimicos de produtos de
calquera clase, incluso de peles e o seu curtido; produtos e
especialidades farmacéuticas, produtos de perfumeria e limpeza e
fabricacion de vidros, esmaltes, pinturas, lacas e vernices, etc.

GRUPO 5°

Industrias téxtiles e do vestido: obradoiros de confeccién e adorno
de roupas de tddalas clases; sombreireria, zapateria e guanteria;
guarnicioneria; reparacién, acabado, tinte e limpeza de roupas;
confecciéon de adornos, xoieria e bixuteria e obradoiros de fiado,
tecidos, encaixes, mesmo tinte, apresto e acabado dos mesmos,
etc.

GRUPO 6°

Industrias da alimentacién: tafonas, fornos de confeiteria, boleria,
galletas, etc.; preparacion de graos, café, cebada, chicoria, cacao e
moido e envase destes produtos vexetais e animais e vaquerias e
cabreiras; preparacion e envase de leite e produtos lacteos; cria,
engorde e matanza de animais de curral e gando; preparaciéon de
conservas a base de carne e pescado; produtos alimenticios a
base de residuos de matadoiro; preparacion e envase de bebidas,
fabrica de xeo, xeaderias e instalacions frigorificas de
conservacion; fabricas de cervexa e farifias, etc.
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GRUPO 7°

Industrias graficas e de elaboraciéon de papel e cartdn : obradoiros
de imprenta, litografia, encadernacion e artes graficas en xeral; de
cortado, dobrado, engomado de obxectos de papel e cartén con
impresibn e sen ela; de gravado e fabricacién de rétulos
esmaltados; obradoiros e laboratorios de fotografia e artes
fotomecanicas e de revelado, copiado; montaxe, dobraxe e
sonorizacion de peliculas, etc.

GRUPO 8°

Instalacién dos servizos de distribucion de enerxia eléctrica, de
auga e limpeza; estacions de xeracion, transporte, transformacién
e distribuciéon de enerxia eléctrica, instalaciéns de elevacién,
conducion, distribucion e depuracion de augas; limpeza,
desinfeccion, destrucién ou aproveitamento de produtos residuais
urbanos, etc.

4 .- Localizaciéon das actividades.

As diferentes categorias e grupos de establecementos industriais
localizaranse baixo as seguintes condiciéns:

1) CATEGORIA 12 : Poderanse situar en planta baixa e
primeira de edificios residenciais, sempre e cando o uso da
planta primeira se vincule ao da planta baixa e non se instale
maaquinaria que requira potencia mecanica na planta primeira.
Tamén en patios de maza con tolerancia para a edificacion
nunha planta. Tamén en edificios exclusivos.

Poden pertencer a esta categoria os seguintes grupos e nas
condiciéns que se sublinan:

DO GRUPO 1°.

1. Todos os almacéns e depdsitos polo miudo que
non ocupan unha superficie superior 6s 250 m2. Cando se
almacenen sustancias inflamables e combustibles,
deberan estar situados en planta baixa e axustarse as
seguintes limitaciéns:

a) As sustancias inflamables contidas en envases
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correntes, deberan limitar a capacidade do deposito
a 300 litros para os liquidos e de 500 quilos para os
sélidos.

Exceptuanse, polo seu particular perigo o sulfuro de
carbono, éter, colodén e disolucions de celuloide que
en cada caso requiriran unha licenza especial, que
non podera concederse en ningln caso para
capacidades superiores 0s 30 litros.

Si estan contidos en depdsitos subterraneos, con
arranxo as normas do seu Regulamento especial,
poderan acadar a capacidade de 2.500 litros.

Na via publica e en depositos subterraneos, cun
espesor sobre os mesmos dun metro, podera acadar
a capacidade de 10.000 litros a unha distancia de
seis metros de lifa de fachada e de 5.000 litros a tres
metros.

b) Os aceites lubricantes, pesados, mazcuts,

etc. e en xeral, os liquidos inflamables de punto de
inflamacion superior és 359, permitiranse ata mil litros
en envases correntes e ata tres mil litros en tanques
metélicos ou depodsitos subterraneos
convenientemente dispostos os depdsitos na via
publica na forma e capacidades antes indicadas.

c) Os combustibles soélidos (carbdn, lena,

madeira, etc.) s6 poderan almacenarse en cantidades
inferiores as dez toneladas en peso ou oito metros
cubicos en volume.

En particular os depésitos de hulla non poderan
establecerse en capas ou monténs de profundidade
superior 0s 2,50 metros.

d) Queda prohibido en absoluto o almace -

namento de trapos, roupas, etc. en montdns que non
tefan sufrido lavado e desinfeccién previa e, neste
caso, o0 amontoamento se limitara pola mesma cifra
dos combustibles sélidos.
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En especial prohibense o almacenamento de
algodéns engraxados fora de recipientes metalicos
pechados.

e) Todas as sustancias que poidan producir
cheiros ou vapores nocivos ou molestes, deberan
depositarse en recipientes herméticos.

2. Obradoiros de vidros, fontaneiros e elaboracién,
cortado e decorado do vidro, con superficie maxima de
250 metros cadrados; e situados en planta baixa cando
posuan potencia mecanica.

3. Os obradoiros de pintura, decoracion e
pequenos almacéns ao  seu servizo, con superficie
maxima de 250 mZ2; e situados en planta baixa cando
posuan potencia mecanica.

DO GRUPO 2°.

4. Os obradoiros de carpinteria, ferreteria,
construcion e reparacion electromecanica e, en xeral,
todolos electrometalurxicos con superficie non superior a
250 m2. e se atopen instalados en planta baixa, no caso de
posuir potencia mecanica.

Nas instalacions de cargas de acumuladores permitirase
ata 6 KWA instalados e, polo contrario, as instalacions de
afiado reducense a 1 KWA.

DO GRUPO 3%

5. Os obradoiros de carpinteria, ebanisteria e,
en xeral, tédolos que traballan na madeira e materiais
analogos, sempre que non utilicen potencia mecanica e a
superficie non exceda a 250 m2.

DO GRUPO 4°.
6. Os laboratorios de productos quimicos
farmacéuticos e de perfumeria, sempre que non produzan

gases nocivos ou prexudiciais, establecidos en planta
baixa.
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DO GRUPO 5°.

7. As industrias da confeccion vestido, adorno,
comprendidos os de reparacién, limpeza e acabado e
pequenos almacéns ao seu servizo, coas seguintes
restricions :

a) Non poderéa instalarse maquinaria que requira
potencia mecanica mais que en planta baixa.

b) Os depdsitos de materiais combustibles e
inflamables, someteranse as prescricidns indicadas
anteriormente.

En especial prohibese o almacenamento en montoén
de tecidos impregnados de aceite secante.

DO GRUPO 6°.

8. As industrias de preparacion de produtos
alimenticios coas seguintes restriciéns :

a) Non ter cuadras nin establos, nin estancias
para ningunha clase de gando.

b) Non podera instalarse maquinaria que requira
potencia mecanica mais que en planta baixa.

c) A soleirados fornos non excedera de 20 m2.
e 0 numero deles de dous, se estan instalados na
planta baixa; a instalacién non rebasara a dun forno
domestico, en caso contrario.

d) Non desprendera fumes nin gases molestes ao
exterior do establecemento, debendo dispor de
instalaciéns adecuadas para captalos.

e) As chemineas deberan superar en dous
metros as edificacidns colindantes.

9. Os almacéns e establecementos de preparacion e
venda de bebidas, sempre que os depdsitos de sustancias
combustibles ou inflamables, se sometan as restricions do
apartado primeiro, e que o volume total almacenado non
exceda de 20.000 litros.

99

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
ADIU SLP
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

10. As instalacions frigorificas anexas 6s dous
apartados anteriores.

DO GRUPO 7°.

11. Os obradoiros de artes gréaficas, mesmo enca -
dernaciébns e elaboracibn de papel e cartén, con
superficie que non exceda de 250 m2.

DO GRUPO 8°.

12. As instalacions dos servizos de distribucion de
enerxia, auga e gas, con arranxo ao Plan de Ordenacién
dos mesmos e 0s seus regulamentos especiais.

Na categoria 12 nos seus distintos grupos, a potencia
mecanica instalada non podera exceder de 6 C.V.

2) CATEGORIA 22 : Situaranse en edificios exclusivos e
independentes (separados de edificios de vivendas con muro
continuo de non menos de 30 cm. de espesor) sen vivendas
nas plantas superiores, en patios de maza con tolerancia para
a edificacién nunha planta e en poligonos industriais. Poden
pertencer a esta categoria os seguintes grupos e nas
condiciéns que se sublinan:

DO GRUPO 1°.

1. As fabricas de produtos hidraulicos, pedra
artificial, mosaicos e semellantes, cunha superficie
maxima de 600 metros cadrados.

2. Os obradoiros de serra e labra de pedra,
marmores, etc. cunha superficie maxima de 600 metros
cadrados.

3. Os obradoiros de decorado, pintura, etc. con
superficie maxima de 600 metros cadrados.

4. Almacéns de materiais de construcion, con
600 metros cadrados en superficie maxima.
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DO GRUPO 2°.

5. Os almacéns de produtos metallrxicos
clasificados.

6. Os obradoiros electromecanicos con excepcidn
de forxas mecanicas, ata unha superficie de 300 m2.

DO GRUPO 3°.

7. Os obradoiros de carpinteria, tapiceria, decorado
e acabado de mobles cuxa materia prima sexa a madeira,
fabricacion e preparacion de embalaxes, ata unha
superficie de 600 m=.

DO GRUPO 4°.

8. Os laboratorios de produtos quimicos,
pequenas fabricas de xabodn, lixivias e perfumes coas
seguintes limitaciéns :

a) Que non ocupen unha superficie superior a
600 metros cadrados.

b) Que non desprendan ningunha clase de acidos
OU pos nocivos ou prexudiciais.

c) Non verter augas residuais nocivas para a
depuracién bioléxica das mesmas ou para a
conservacion dos condutos da rede de sumidoiros.

9. As fabricas de cores de pinturas cas limitaciéns
anteriores e as establecidas para sustancias inflamables e
combustibles.

10. Os laboratorios biol6xicos coas mesmas
limitaciéns, sempre que non posuan estancias de gando
para un numero de cabezas superiora 7.

11. As manufacturas de caucho, coiro, etc. e
materiais semellantes coas mesmas limitaciéns anteriores
sempre que o volume maximo de sustancias inflamables
que se almacenen, non excedan de 200 quilos e os
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almacéns de sustancias combustibles non superen as
cifras indicadas.

DO GRUPO 5°.

12. Os obradoiros de tintureria, lavabo e limpeza que
empreguen potencia mecanica e liquidos inflamables para
o seu traballo, coas limitaciébns do apartado b) do grupo
42, e cuxa superficie ocupada non exceda de 600 m=.

13. As manufacturas téxtiles con superficies maximas
de 600 metros.

14. Os lavadoiros publicos.

DO GRUPO 6°.

15. A preparacién dos produtos alimenticios para o
home e para o gando sen matanza nin utilizacién de
produtos residuais do matadoiro, sempre que a superficie
ocupada non exceda de 600 m2.

16. Almacéns e preparacién de bebidas, licores,
etc., fabricas de gasosas e xeo con superficie non superior
a 600 m2,

DO GRUPO 7.

17. Tddolos obradoiros de artes graficas con
superficie maxima de 600 m2,

18. As manufacturas de papel e carton con
superficie maxima de 600 m2.

DO GRUPO 8°.
19. Parques de limpeza.
20. Todas as instalaciéns de distribucién dos

servizos de gas, auga e electricidade, cuxa ubicacién en
mazas industriais sexa compatible co servizo que prestan.
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ALMACENS

21. Todalas clases de almacéns limitados a 900 m2.
coas restricions establecidas nas de primeira categoria
para sustancias combustibles ou inflamables.

Estas restricibns poderan atenuarse cando as condicions
técnicas que se establezan determinen unha seguridade
contra accidentes tecnicamente suficientes.

Os nucleos industriais que agrupan industrias dunha mesma
caracteristica, someteranse a illamentos especiais e a
ordenanzas adecuadas ao tipo de industria € a ubicacion
proxectada.

Na categoria 22 nos seus distintos grupos a potencia mecanica
instalada non podera exceder de 30 C.V.

3) CATEGORIA 32 : Situaranse en poligonos industriais.
Poden pertencer a esta categoria as instalaciéns
comprendidas nos seguintes grupos e nas condicions que se
sublinan:

DO GRUPO 1°.

1. Os almacéns de marmores e pedra naturais,
con obradoiro de aserrio, machucado ou clasificacién.

DO GRUPO 2°.

2. Os almacéns de produtos metallrxicos, con
cinzallas e aparatos para rotura de chatarra.

DO GRUPO 32.

3. Os almacéns de madeira e materiais similares
con obradoiros de aserrio nos locais diferentes dos
almacéns.

DO GRUPO 4°.

4. Os almacéns de carbons e combustibles e
instalaciéns de lavabo, clasificacion e aglomeracion.
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5. Os almacéns de todas clases de produtos con
instalacibns de clasificacion, lavabo, refinado ou
reparticion.

DO GRUPO 6°.

6. Os almacéns de grao con lavado, desecacion,
molturacion e clasificacion.

7. As centrais de preparacion e distribucion de
leite e produtos derivados.

8. As camaras e instalacions de desecacion e
conservacion de produtos alimenticios.

9. As estancias para gando transhumante.

Incluense nesta categoria tédalas industrias e almacéns non
incluidos nas anteriores por superar os lindes establecidos
para elas; aquelas que non é indispensable situar dentro do
ndcleo urbano; e aquelas outras que pola sua insalubridade,
risco ou incomodidade, son incompatibles coas zonas de
vivendas.

4) CATEGORIA 42 : Situaranse nas zonas industriais

especiais. Pertencen a esta categoria as actividades
industriais que polas suas caracteristicas de funcionamento, a
sla gran ocupacion de solo ou polas dimensiéns das suas
instalaciéns, non se poden encadrar nos grados anteriores.

5) Ampliacion de instalacions existentes.

1. Asinstalaciéns industriais das categorias 12 e
22 existentes @ aprobaciéon do presente documento, que
pretendesen ser ampliadas, poderan chegar con esa
ampliacién a superar nun 10% as limitaciébns de tamaro
establecidas no planeamento vixente no momento de
concesion da anterior licenza, sempre que cumpran as
seguintes condicions :

a) Estar nunha localizacion que a norma
considere apropiada para o uso industrial na categoria
correspondente ou atoparse nunha situacién fora de
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ordenacion sendo o uso s6 parcialmente incompatible
co novo planeamento (en caso contrario non se
permitiria a ampliacion).

b) Non superar no momento da solicitude de
ampliacion, as limitacions establecidas anteriormente.

c) Para os de categoria 12, non ter actividade
6 servizo do inmoble en que se localice asi como que
a ampliacién se produza en locais contiguos és que
previamente ocupe.

2. Cando as actividades correspondentes &

categoria 22 se situaren en interiores de maza, habera
de ter especialmente en conta, para a concesion das
licencias de edificacién o uso, e en todo caso para o seu
funcionamento, que as chemineas, vehiculos, maquinaria
e demais instalacions ou actividades que poidan producir
fumes, pos ou ruidos, se doten inescusablemente dos
elementos correctores necesarios para evitar molestias 6s
vecinos.

3. Os locais industriais, ademais do cumprimento das

condiciéns de edificacion, instalaranse de forma que
permitan previr os sinistros, combatelos e evitar a sua
propagacion; as actividades perigosas, en calquera
caso, deberan respectar as normas especificas de
aplicacion xeral, ditadas para cada produto, polo
organismo competente.

6) Condicions de funcionamento das actividades
industriais.

1. Como norma xeral non podera utilizarse ou

ocuparse ningun solo ou edificio para usos industriais que
produzan algun dos seguintes efectos: ruido, vibracién,
cheiros, po, fume, sucidade e outra forma de
contaminacion, perturbacions de caracter eléctrico ou
doutro tipo, perigos especiais de lume, risco de explosion
ou en xeral calquera tipo de molestia, nocividade,
insalubridade ou risco en grado tal que afecte
negativamente ao medio ambiente, és demais sectores
urbanos e 6s predios situados nos seus lindes ou impida a
localizacion dun calquera dos demais usos permitidos por
estas normas.
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2. Os lugares de observacibn nos que se
determinaran as condiciéns de funcionamento de cada
actividade seran os seguintes:

a) No punto ou puntos nos que ditos efectos
sexan mais aparentes nos casos de fumes, po,
residuos ou calquera outra forma de contaminacion e
perturbaciéns eléctricas ou radioactivas.

No punto ou puntos onde se poidan orixinar, no caso
de perigo especial de incendio e de perigo de
explosion.

b) Nos lindes exteriores da lina do solar ou
parcela ou do muro medianeiro pertencente 0s
veciios inmediatos, nos casos en que se orixinen
molestias por ruidos, vibracions, deslumbramentos,
cheiros ou semellantes.

3. Os establecementos deberan evitar ou limitar
os efectos que se relacionan, por baixo dos lindes
maximos de funcionamento que, para o tipo de efectos, se
establecen a continuacion :

a) Fogo e explosion.

Téalas actividades que, no seu proceso de producion
ou almacenaxe, inclien “inflamaciéns” e “materias
explosivas”, instalaranse cos sistemas de seguridade
adecuados, que eviten a posibilidade de fogo e
explosién asi como cos sistemas adecuados, tanto en
equipo como en utilaxe, necesarios para combatelas
en casos fortuitos. baixo ningun concepto poderan
gueimarse materiais ou desperdicios ao aire libre.

As instalaciéns dos diferentes elementos deberan
cumprir ademais as disposicions pertinentes que se
diten polos diferentes organismos estatais ou locais,
na esfera das suas respectivas competencias.

En ninglin caso autorizase o almacenaxe ao por

maior de produtos inflamables ou explosivos, en locais
que formen parte ou sexan contiguos a edificios

106

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

dedicados a vivenda. Estas actividades por con
seguinte, clasificanse sempre en categoria 32 e 42.

b) Radioactividade e perturbacions eléctricas.

No se permitira ningunha actividade que emita
perigosas radiacions ou perturbacions eléctricas que
afecten ao funcionamento de calquera equipo ou
maquinaria, diferentes dos que orixinen dita
perturbacion.

Debera cumprir tamén as disposiciéns especiais dos
organismos competentes na materia.

c) Ruidos.

A intensidade do son procedente de todo uso ou
equipo (a excepcion dos equipos provisionais de
transporte ou de traballos de construcién), non podera
exceder dos valores que, por oitavas correspondentes
as diferentes frecuencias, se inclian na Taboa 1, unha
vez corrixidos os valores observados conforme as
condicions de localizacion ou do caracter do ruido
precisadas na Taboa 2.

Se o ruido non é agudo e continuo, e non se emite
entre as dez da noite e as oito da mana, aplicarase
unha ou mais das correcciéns contidas na Taboa 2, és
diferentes niveis de banda de cada oitava da Taboa 1.

d) Vibraciéns.

Non podera permitirse ningunha vibracion que sexa
detectable sen instrumentos nos lugares de medida
especificados no epigrafe 2 deste artigo. Para a sua
correccién disponeranse bancadas independentes da
estrutura do edificio e do solo do local para todos
aqueles elementos orixinadores da vibracién, asi
como dispositivos antivibratorios.
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TABOA 1
Frecuencia bandas de Intensidade maxima de
oitava estandar son
(En ciclos por seg.) (En decibelios)
20-75 65
75-100 55
150 - 300 50
360 - 600 45
600 — 1.200 40
1.200 — 2.400 40
Superior a 2.400 35
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TABOA 2
Localizacién da operacién ou caracter do Correccién en
ruido decibelios)
Operacién que se realiza durante o dia +5
Fonte de ruido que opera menos de:
a) 20% por calquera periodo de 1 + 5 (20%)
hora
b) 5% por calquera periodo de 1 - 10 (5%)
hora
Ruidos provocados por impulsos (martilleo, -5
etc.)
Ruidos de caracter periddico -5
Parcela ou solar industrial que se tope +10
nunha zona ou poligono industrial, apartado
mais de 100 m. de calquera nucleo urbano
ou de solo de ndcleo rural identificado no
Plan Xeral.

A vibracién V medirase en pals pola seguinte formula
10 log10 3200 A2 N2, na que A é a amplitude en cm. e
N a frecuencia en hertzios.

A vibracion non podera superar os 25 pals nas
industrias da categoria 22 e 5 pals nas da categoria 12.

e) Deslumbramentos.
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Dende os puntos de medida especificados non podera
ser visible ningun deslumbramento directo ou
reflectido, debido a fontes Iluminosas de gran
intensidade ou a procesos de incandescencia a altas
temperaturas, tales como combustion, soldadura e
outros.

f) fumes.

A partir da cheminea ou outro conduto de evacuacién
non se permitira ningunha emisién de fume gris,
visible, de sombra igual 0 mais escura a intensidade 2
da escaleira de Micro-Ringlemann, excepto para o
fume gris visible a intensidade de sombra igual a 3 de
dita escala emitido s6 durante catro minutos (4 min.)
en todo periodo de trinta minutos (30 min.).

Por conseguinte, as actividades sometidas a
Avaliacion de Incidencia Ambiental, en atencién a
producion de fumes, po, néboas, vapores ou gases
desta natureza, deberan estar dotadas das adecuadas
e eficaces instalaciéns de precipitacion de po o de
depuracion dos vapores ou gases (en seco, en
hamido ou por procedemento eléctrico).

g) Cheiros.

No se permitird ningunha emisiébn de gases nin a
manipulacion de materias que produzan malos cheiros
en cantidades tales que poidan ser facilmente
detectables, sen instrumentos, no linde da parcela
dende a que se emiten ditos cheiros.

h) Outras formas de contaminacion.

Non se permitird ningun tipo de emisiéns de cinzas,
po, fumes, vapores, gases nin de outras formas de
contaminacion do aire, do auga o do solo, que poidan
causar dano a saude das persoas, dos animais ou
das plantas e as propiedades, ou que causen
sucidade.

Aquelas actividades industriais que sobrepasen os
anteriores lindes seran consideradas como de
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caracter especial ou de categoria 42 e sé poderan
localizarse nas zonas previstas ao efecto ou en
parcelas reservadas de poligonos industriais mediante
autorizacion expresa do Concello. En calquera caso
sera necesario reducir a0 maximo 0s niveles de
funcionamento que resulten extralimitados, en
particular aqueles cuxos efectos sobrepasen os
propios lindes da zona industrial ainda que esta sexa
de caracter especial (calquera tipo de contaminacion,
fumes, cheiros, etc.).

i) Augas residuais.

A utilizacion de augas de rios ou regatos vira
acompanada da obrigacién de restituir a mesma en
optimas condicions de utilizacion, ainda se para elo
fora necesario un proceso de depuracion das
mesmas.

Os materiais en suspension contidos nas augas
residuais non excederan, en peso, a cantidade de 30
miligramos por litro.

A D.B.O. (demanda bioquimica de osixeno) en
miligramos por litro, sera inferior a 40 miligramos de
osixeno disolto absorbido en 5 dias a 18°C de
temperatura.

O Nitréxeno expresado en N e NH4, non sera superior
a 10 e 15 miligramos respectivamente.

O efluente non contera sustancias capaces de
provocar a morte da fauna fluvial augas abaixo do
punto de vertido.

O efluente que verta nas redes do servizo publico,
deberd ser desprovisto de tddolos produtos
susceptibles de prexudicar as condiciéns, asi como de
materias flotantes, sedimentais ou precipitables que,
ao mesturarse con outros efluentes poidan atentar,
directa o indirectamente, contra o bo funcionamento
das redes de sumidoiros.

O ph do efluente debera estar comprendido entre 5,5
e 8,5. Excepcionalmente, en caso de que a

111

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

neutralizacion se fixese con cal, o ph podera alcanzar
o valor de 9,5.

O efluente non ter4, en ningun caso, unha
temperatura superior és 30°C quedando obrigadas as
industrias a realizar os procesos de refrixeracion
necesarios para non sobrepasar dito linde.

Quedan prohibidos os vertidos de compostos ciclicos
hidroxilados e os seus derivados haléxenos.

Queda prohibido o vertido de sustancias que
favorezan os cheiros, sabores e coloracions do auga
nos cauces de vertido, cando poida ser utilizada na
alimentacion animal.

4. Por cada 100 m2. construidos para este uso,
disporase dunha praza de aparcamento.

5. Condiciéns de hixiene e seguridade

a)

b)

Os locais industriais contaran cunha superficie minima
de dous metros cadrados por cada posto de traballo.

Disporierdn de ventilacion natural ou forzada
suficiente,  atendendo  ao disposto  na
regulamentacion especifica.

Os locais industriais dispofierdn dos  seguintes
servizos sanitarios, que seran independentes para
ambos sexos, regulados no Decreto 486/1997 de 14
de abril polo que se establecen as disposicidns
minimas de seguridade e saude nos lugares de
traballo.

Art. 46. CONDICIONS DO GARAXE - APARCAMENTO E SERVIZOS DO

AUTOMOBIL.

DEFINICION E CLASIFICACION.

1. Denominase “garaxe—aparcamento” a todo lugar dedicado
a estancia de vehiculos de calquera clase, tanto para a sua garda
COmo para o seu aparcamento ou reparacion.
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2. Os efectos de aplicacién destas Normas, dividense as
seguintes categorias:

CATEGORIA 12 garaxe — aparcamento en planta  baixa,
semisoto, sotos, segundos sotos.

CATEGORIA 22: garaxe — aparcamento en parcela interior, patios
de mazé e espazos libres privados.

CATEGORIA 32: garaxe — aparcamento en edificio exclusivo.
CATEGORIA 42: Estaciéns de servizo.
CATEGORIA 52 obradoiros de mantemento, reparacion,

entretemento e limpeza de automébiles.

CONDICIONS XERAIS.

1. A instalacion e uso de garaxes - aparcamentos e
locais para o servizo de automobiles deberan suxeitarse as
prescricions destas Normas e das ordenanzas de zona e demais
disposicions vixentes.

2. O Concello podera denegar a sta instalacion naquelas
fincas que estean situadas en vias que, polo seu trafico ou
caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, salvo que
se adopten as medidas correctoras oportunas mediante as
condiciéns que cada caso requira. O feito de denegar a instalacién
de garaxe-aparcamento, si fose obrigatoria, non revelara 0s
propietarios de suplir estas instalaciéns en lugar e forma adecuadas.

3. Queda prohibido realizar aparcamentos - garaxe
individualizados en todo o fronte da planta baixa con acceso directo
de cada un & rua a través da beirarrla, inutilizando esta con vados
continuos.
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ACCESOS.

1. Os garaxes - aparcamentos, 0s seus establecementos
anexos e os locais do servizo do automobil disporan dun espazo
de acceso de tres metros de ancho e cinco metros de fondo, como
minimo, con piso horizontal, no que non podera desenvolver
ningunha actividade.

En todo caso estarase ao disposto no CTE-DB-SUA.

2. Os garaxes — aparcamentos das categorias 12, 22 32
deberan cumprir ademais as seguintes condicions:

a) Os garaxes — aparcamentos de menos de 800 metros

cadrados teran un unico acceso de tres metros como minimo de
ancho. Nos de mais de 800 metros cadrados, 0 ancho minimo
do acceso sera de 3, 4 ou 5 metros, segundo dean a ruas de
mais de 15 m. comprendidas entre 10 e 15 ou menores de 10
m., respectivamente. En todo caso cumpriranse as
determinaciéns do Documento Basico Db Si “Seguridade en
caso de incendio”.

b) Os garaxes — aparcamentos de menos de 800 metros

cadrados poden utilizar como acceso ao portal do inmoble,
cando sexa para uso exclusivo dos ocupantes do edificio. Os
accesos destes garaxes de menos de 800 metros cadrados
poderan servir tamén para dar entrada a locais con usos
autorizados, sempre que as portas que dean a0 mesmo sexan
cortafogo e 0 ancho do acceso sexa superior a 4 metros, € nos
de menos de 200 metros cadrados sexa superior este acceso a
3 m. En todo caso cumpriranse as determinacidons do
Documento Basico Db Si “Seguridade en caso de incendio”.

c) Os garaxes — aparcamentos de 800 a 3.000 metros

cadrados poderan dispofier dun sé acceso para vehiculos, pero
contaran con outro distanciado de aquel, dotado de vestibulo -
estanco, con dobres portas, resistentes ao lume, e con resortes
de retencion para posibles ataques ao lume e salvamento de
persoas. O ancho minimo deste acceso sera dun metro. En todo
caso se cumpriran as determinaciéns do Documento Basico Db
Si “Seguridade en caso de incendio”.

d) Nos garaxes - aparcamentos de mais de 3.000 ata

8.000 metros cadrados, a entrada e saida deberan ser
independentes ou diferenciadas, cun ancho minimo para cada

114

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

direccion de tres metros e deberan ter ademais unha saida
directa de atraque e salvamento. Nos superiores a 8.000 metros
cadrados deberan existir accesos a duas ruas, con entrada e
saida independente ou diferenciada en cada unha delas. Estes
ultimos dispofieran dun acceso para peons. En todo caso
cumpriranse as determinaciéns do Documento Bésico Db Si
“Seguridade en caso de incendio”..

ACCESOS. TABOA RESUME

CATEGO | SUPERFIC| ANCHO | ANCHO Ne e
RIA |IE APARC. | DE RUA MiN. DISPOSICION
ACCESO | DE ACCESOS
,22e32| <800m2 3M 1 UNICO
ACCESO
>15m 3m

,22e3%| >800m2e [>10me < 4m 1 UNICO

<3000 m2 15m ACCESO
<10m 5m

,2%e 3% |>3000 m2 e - 3m (ENTRADA E

2 ACCESOS

< 8000 m2 SAIDA
INDEPENDENTE

S)

,22e 32| >8000 m2 - 3m CON ENTRADA

- ACCESOS A
DUAS RUAS

E SAIDA INDEP.
OU DIF. EN
CADA UN ]

- ACCESO PEON

e) As rampas rectas non sobrepasaran a pendente do

16 por 100 e as rampas en curva do 12 por 100, medida pola
lina media. A sta anchura minima sera de tres metros (salvo
estreitamentos puntuais por elementos estruturais en cuxo caso
se podera reducir este ancho ata 2.70 m), co sobreancho
necesario nas curvas; e o seu radio de curvatura, medido tamén
no eixe, sera superior a seis metros.
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f) Nas categorias 13, 22 e 32 podera permitirse o
emprego de aparellos montacoches. Cando o acceso sexa
exclusivamente por este sistema, instalarase un por cada 20
prazas ou fraccion. O espazo de espera horizontal tera un fondo
minimo de 10 metros e o seu ancho non sera inferior a seis
metros.

g) Os accesos dende a via publica sempre que
correspondan a aparcamentos de menos de 3.000 m2., seran
Unicos para cada edificio ou parcela. Por riba desa superficie
deberase intentar que o acceso de entrada sexa colindante ao
de saida e en todo caso non se poderan facer mais de dous
accesos (o de entrada e o de saida) pola finca ou parcela.

Para tratar de reducir na medida do posible o numero de
accesos, autorizase a mancomunidade de garaxes-aparcadoiros
colindantes entre distintos propietarios.

h) A localizacion do acceso a rua deberd ser
obxecto de consulta previa ao Concello cuxos Servizos
Técnicos procuraran concentrar accesos cos xa existentes e
separados convenientemente. O Concello resérvase o dereito a
concesidén da correspondente licenza de vado se non se ten
cumprido este requisito.

PRAZA DE APARCAMENTO.

Enténdese por praza de aparcamento un espazo minimo de 2,50 por
4,50 metros, libre de obstaculos puntuais. Os corredores teran unha
dimensiéon minima de 5,00 m. si o aparcamento é en bateria e de 3,30 m
si é en lina. Sen embargo, o niumero de coches no interior de garaxes-
aparcamentos non podera exceder do correspondente a 25 metros
cadrados por coche. Sublifiaranse no pavimento os emprazamentos e
corredores de acceso dos vehiculos, sinalizacion que figurard nos
planos dos proxectos que se presenten ao solicitar a concesién das
licencias de construcién, instalacion, funcionamento e apertura.

ALTURA MINIMA.,

En garaxes-aparcamentos admitese unha altura libre minima de 2,50
metros en calquera punto.
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VENTILACION.

A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con dimensiéns
suficientes para impedir a acumulacién de vapores de gases nocivos.

Os garaxes-aparcamentos subterraneos ubicados en patios de maza
ventilaranse necesariamente por chemineas que cumpran as condiciéns
antes sublifadas.

COMPATIBILIDADE DE USO.

S6 se permitira, nos garaxes-aparcamentos das categorias 12, 22 e 32, a
estancia de vehiculos e o lavado e engraxe, con exclusion de calquera
outra actividade.

ILLAMENTO.

O recinto do garaxe-aparcamento debera estar illado do resto da
edificacién e do patio de maza ou fincas colindantes por lifia de peches
verticais e horizontais, resistentes ao lume e con illamento acustico de
acordo coas regulamentacions sobre Ruidos, sen ocos de comunicacién
con patios ou locais dedicados a outros usos.

COMUNICACION.

Podera comunicarse o garaxe-aparcamento coa escaleira, aparello
elevador, cartos de caldeiras, salas de maquinas, cuartos trasteiros ou
outros usos semellantes autorizados do inmoble, sempre e cando estes
tefian acceso propio independente do garaxe e dispofian dun vestibulo
adecuado de illamento, con portas blindadas de peche automatico.
Exceptuanse os situados debaixo de salas de espectaculos, os cales
estaran totalmente illados, non permitindo ningunha comunicaciéon
interior co resto do inmoble. En todo caso cumpriranses determinacions
do Documento Basico Db Si “Seguridade en caso de incendio”.

CONDICIONS PARTICULARES DAS ESTACIONS DE SERVIZO.

Ademais das condicidns establecidas nos apartados anteriores, nas
Normas do uso industrial e nas disposiciéns legais vixentes que lle
fosen de aplicacion, cumpriran as seguintes:

a) Dispofieran de aparcamentos en numero suficiente para
non entorpecer o transito, cun minimo de duas prazas por surtidor.
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b) Os obradoiros do automébil anexos non poderan ter
unha superficie de mais de 100 metros cadrados e dispofieran de 1
praza de aparcamento por cada 25 metros cadrados do obradoiro. Si
se estableceran servizos de lavado e engraxe, deberan instalarse
coas condicions sublifiadas no apartado seguinte.

CONDIC]ONS PARTICULARES DOS OBRADOIROS DE
AUTOMOBILES.

Ademais das condicidons establecidas nos apartados anteriores, nas
Normas do uso industrial e nas disposiciéns legais vixentes que lle
fosen de aplicacion, cumprirdn as seguintes:

a) Non causaran molestias 0s vecifios e peons.

b) Dispofiera, dentro do local (ou no espazo de
retranqueo voluntario da planta baixa), dunha praza de
aparcamento por cada 10 metros cadrados de obradoiro.

c) Nos locais de servizo de lavado e engraxe que
formen parte de edificios de vivendas, a potencia instalada non
excedera de 25 CV. Nos restantes non excedera de 60 CV, e en
edificios exclusivos para uso do automobil non existira limitacion.
Dispofieran dunha praza de aparcamento por cada 3 CV. de
potencia instalada, cun minimo dunha praza por cada 100 metros
cadrados de local.

Art. 47. CONDICIONS DAS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

DEFINICION.

1. Consideraranse areas extractivas os solos nos que
se poden realizar actividades de extraccién e beneficio de recursos
minerais.

2. Estas actividades tefien o caracter de temporalidade
de acordo co tempo de vixencia da autorizacion ou concesién
administrativa emitida pola conselleria competente da Xunta de
Galicia.

3. Os solos rusticos de proteccion do patrimonio
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cultural, de protecciébn de espazos naturais, de proteccion de
interese paisaxistico e de proteccién de augas estaran amparados
polo presente Plan en canto & preservacion dos valores obxeto de
proteccién, razén pola que non cabran nos mesmos actividades de
caracter extractivo ou mineiro.

REQUISITOS DA LICENZA MUNICIPAL.

1. As actividades extractivas de calquera tipo estan suxeitas
a previa autorizacidn municipal, sen prexuizo da necesidade de
recabar autorizacion doutras entidades ou organismos.

En todo caso os usos extractivos veranse obrigados a obter a
autorizacién previa do Organo Autonémico Urbanistico competente.

2. A obtencién de autorizacion por parte doutras
autoridades ou organismos non prexuzgara a obtencidén da licenza
municipal que non podera ser otorgada cando non se cumpran 0s
extremos e condiciéns regulados neste capitulo, e en xeral, as
disposicions do planeamento urbanistico.

3. Ademais, o otorgamento da licenza municipal estara
en todo caso subordinado ao cumplimento dos seguintes requisitos:

a) Respeto da paisaxe.

b) Reposicién do arborado, unha vez concluida a
explotacién. Para elo a solicitude de licenza municipal debera
adxuntarse un inventario do arborado existente.

c) Preservacién da pureza do medio ambiente; e non

desviacion, merma ou polucion de correntes de augas
superficiais ou subterraneas.

O non cumprimento destes requisitos implicara a denegacion da
licenza.

SOLICITUDE DE LICENZA.

A solicitude de licenza municipal debera concretar necesariamente os
seguintes extremos:

a) Memoria sobre o alcance das actividades que se

pretenden desenvolver, con mencién especifica dos desmontes ou
nivelaciéns previstas e da duracién estimada da explotacién e do
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cumprimento das condiciébns e requisitos a que fai referencia o
artigo.

b) Mencion especifica das precauciéns adoptadas para
non afectar @ conformacién da paisaxe.

c) Testemunas fehacientes do titulo de propiedade do
terreo en que se pretende efectuar a extraccidon e beneficio dos
recursos minerais. Si o solicitante do permiso non fose o0 mesmo
propietario, ademais do testemufa fehacente do titulo de
propiedade, deberase presentar o correspondente permiso do
propietario.

d) Descricibn das operaciéns de excavacion ou desmonte
con plano topogréfico a escala 1:5.000 cos perfis en que quedan
sublifados os traballos a realizar. Con igual detalle débense exponer
o estado en que quedard o terreo unha vez efectuados os
movementos de terras e as operacibns que o promotor se
compromete a realizar para integrar os solos afectados ao seu
entorno e paisaxe.

e) Indicacion do volume de terra e rocha a remover
e/ou de aridos a extraer.

fy Garantias de  caracter patrimonial sobre o
cumprimento do previsto nos apartados anteriores.

CONDICIONS DA LICENZA MUNICIPAL.

1. O Concello podera denegar a licenza a pesar da
observancia dos preceptos anteriores cando estime que a
realizacion das actividades extractivas poidan non afectar a
morfoloxia, paisaxe e ambiente do termo municipal.

2. Cando a extraccion de aridos e movemento de terras
implique destrucion de arborado, imponerase ao titular da licenza a
obrigacién de efectuar a repoboacién da finca con arbores da
mesma especie, no caso de tratarse de especies autéctonas, e de
coidar a plantacion ata que a mesma tefia arraigado e poida
desenvolverse normalmente e unha vez concluida a extraccion.

CONDICIONS LIMITATIVAS PARA AS ACTIVIDADES EXTRACTIVAS E
AS EXPLOTACIONS MINEIRAS.
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Os solos rusticos de proteccibn do patrimonio cultural, de
proteccion de espazos naturais, de proteccion de interese paisaxistico e
de proteccion de augas estaran amparados polo presente Plan en canto &
preservacion dos valores obxeto de proteccion, razén pola que non
cabran nos mesmos actividades de caracter extractivo ou mineiro.

Exceptianse do anteriormente sinalado réxime limitativo as explotacions
mineiras existentes, conforme ao establecido na Disposicion Transitoria
122 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccién do Medio Rural de Galicia e a sta modificacion pola Lei
15/2004, Lei 2/2010 e Lei 6/2006.

Art. 48. USO DE SALAS DE REUNION.

DEFINICION.

Corresponde 6s locais pechados ou abertos, cuxa finalidade principal é
a de cobizar actividades de vida social ou de relaciébn entre os
individuos, comprendendo por tanto cafés, restaurantes, salons de baile,
sas de xogo e semellantes.

CONDICIONS XERAIS.

Os locais cumpriran as condicidns establecidas para o uso comercial.

Ademais estarase, en todo caso, ao establecido nas disposiciéns
vixentes en cada materia.

Os grados de compatibilidade en relaciéon & vivenda quedaran suxeitos
ao que resulte da aplicacibn da normativa vixente en materia de
contaminacion acustica e de actividades clasificadas. Isto € Cdédigo
Técnico da Edificacién (CTE-DB-HR) e demais normativa de aplicacion.

O Concello podera denegar a sua instalacion naquelas fincas ou
conxuntos de fincas que estean situadas en vias que polo seu transito
ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, agas que se
adopten as medidas correctoras oportunas mediante as condiciéns que
cada caso requira.

Art. 49. USO ASISTENCIAL.

Corresponde a aquelas actividades de tipo social que polo seu caracter
de servizo a grupos actualmente considerados “marxinais” non se
integran no resto das actividades maioritarias de caracter social (club de
ancians, educacién de minusvalidos fisicos e/ou mentais, etc.).
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CLASIFICACION:
Categoria 12: aqueles centros que funcionan de forma temporal (de dia).

Categoria 22: aqueles centros que funcionan de forma permanente (dia
e noite).

Categoria 32: centros de rehabilitacibn de toxicbmanos, persoas
maltratadas e semellantes.

CONDICIONS:
Atenderase en cada caso & normativa especifica. Ademais:

1) Os da categoria 12 poderan estar situados en edificios cuxo uso
principal sexa o de vivenda ou en edificios exclusivos.

2) Os comprendidos na categoria 22 e 32 deberan de estar situados
en edificios exclusivos e dotados de todos aqueles elementos que
lle permitan cumprir coa sua finalidade sen interferir noutros usos
gue poidan existir na zona na que estean situados.

Art. 50. OUTROS USOS.

As construcidons dedicadas a usos sanitarios, educativo e docente
(incluidas as garderias), socio-cultural, relixioso, deportivo, recreativo,
residencial-movil, administrativo, espectaculos e servizos publicos
ateranse en todo ao disposto pola normativa sectorial que sexa de
aplicacion.

As condicibns de emprazamento e compatibilidade entre usos
atenderase as previsions de usos autorizables que se regulan pola
Ordenanza do presente instrumento.

A dotacién de prazas de aparcamento para este tipo de uso fora do solo
urbano consolidado sera de duas prazas de aparcamento por cada 100
m2. edificables, das que como minimo a cuarta parte deben ser de
dominio publico.

Art. 51. USOS EXISTENTES.

Os usos existentes desconformes co contido do Plan Xeral
considéranse unha incompatibilidade parcial, polo que se permitirdn as
obras de mellora, ampliacién ou reforma establecidas neste plan.
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O réxime de aplicacion as edificaciébns consideradas como fora de
ordenacion sera o establecido no artigo n® 103 da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de
Galicia, e a sua modificacién pola Lei 15/2004.

CAP. 32. NORMAS DE ORDENACION DE SISTEMAS

Art. 52. SISTEMA VIARIO.

A efectos do presente Plan o sistema viario comprendera o conxunto da
rede de vias de dominio e uso publico proxectadas e construidas para a
circulacién.

A dito conxunto de sistema viario municipal no que deberase entender
incluidos os ambitos dos peches de parcelas, resultaralle de aplicaciéon o
réxime do solo rustico de proteccion de infraestruturas, regulado pola
Ordenanza n® 12 do presente documento, en consonancia coas
delimitacidéns sinaladas nos correspondentes planos de ordenacion.

A rede de vias referida, considerando as suas caracteristicas e as
tipoloxias existentes no termo Municipal, clasificanse en estradas -que
poden ser autoestradas, autovias e estradas convencionais- e restes
das vias e camifios publicos que compofien a rede interior das
comunicaciéns municipais.

1. Clasificaciéon de estradas e camifnos.

Establécese a seguinte clasificacion de vias do termo Municipal
baseada no disposto na Lei 25/1.988 de 29 de xullo de estradas, no
Regulamento de estradas aprobado por Real Decreto 1812/1.994 de
2 de setembro, na Lei 4/1.994 de 14 de setembro de estradas de
Galicia, asi como o establecido no B.O.P. de 16 de xaneiro de 1.996
para as dependentes da Deputaciéon Provincial de Pontevedra.

A) VIAS TIPO I.
As indicadas en planos e que son :
- Carretera N-541 (primaria basica) 25 m.
Pontevedra - Ourense.
(Ministerio de Fomento).
- PO-534 (primaria basica) 12 m.
Lalin (N-525) — Folgoso (N-541).
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(Xunta de Galicia).

PO-230 (secundaria) 10 m.
Campo Lameiro (PO-231)-Vichocuntin (N-541)
(Xunta de Galicia).

B) VIAS TIPO Il

Estrada EP-7101.
Cerdedo — Portela. 7m.
(Diputacién Provincial).

Estrada EP -7102.
Serrapio — A Portela. 7 m.
(Diputacién Provincial).

Estrada EP -7103.
Cerdedo — Castro — Quireza. 7 m.
(Diputacion Provincial).

Estrada EP -7104.
Cerdedo — Presqueiras. 7 m.
(Diputacién Provincial).

Estrada EP -7105.
Rampa — Vilar. 7 m.
(Diputacion Provincial).

Estrada EP -7106. 7 m.
Folgoso — Forcarei.
(Diputacion Provincial).

C) VIAS TIPO Il

Resto das vias e camifios publicos que compofien a rede interior
das comunicacidéns municipais.

2. linas de peche.

Atendéndose ao regulado pola Lei e polo Regulamento Xeral de
Estradas do Estado, a lifa de peche queda fixada nas seguintes
distancias :
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— Para vias tipo | e pertencentes o Ministerio de Fomento, os
peches situaranse 4 seguinte distancia:

e 50 m. da aresta exterior da calzada para autoestradas,
autovias e vias rapidas.
e 8 m. para o resto das estradas.

AFECCION
100m PARA AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y VIAS RAPIDAS
L Y SOm PARA EL RESTO DE LAS CARRETERAS L

,‘ SERVIDUMBRE

|
25m PARA AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y VIAS RAPIDAS
L Y 8m PARA EL RESTOD DE LAS CARRETERAS |

i i
| : DOMINIO PUBLICO
, 8m PARA AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y VIAS RAPIDAS
L |, Y 3n PARA EL RESTO DE LAS CARRETERAS

1 |

| |
LINEA LIMITE DE EDIFICACION

100m PARA VARIANTES, SOm PARA AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y

VIAS RAPIDAS, Y 25m PARA EL RESTO DE LAS CARRETERAS)

i

CALZADA

I

|
|
|
TAR’ISTA EXTERIOR DE LA CALZADA
ARISTA

EXTERIOR DE LA EXPLANCIGN

e Non se autorizaran linas de peches nas zonas de dominio
publico nin nas de servidume. Por circunstancias especiais de
aproveitamento agricola ou gandeiro, que precisasen o seu
valado, poderanse autorizar linas de peches diafanas nas
zonas de afeccidn, entre o borde exterior da lifia de servidume
e a lina limite de edificacién. Cando por razén de interese
publico ou por obras de novas vias, desdobramento de
calzada ou ensanche da plataforma da estrada resulte preciso
o recue da lina de peches de predios, estes poderan levarse a
efecto nas mesmas condicions existentes con anterioridade ao
proxecto de obra, no que respecta a sua estructura e distancia
da aresta exterior & plataforma, debendo quedar en todo caso
fora da zona de dominio publico.
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e Os cerramentos entre o borde exterior da zona de servidume e
a lina limite de edificacién unicamente poderan ser diafanos.

En todo caso respetaran as determinacidéns que se establecen
para obras e instalacions no Art. 87 do Regulamento Xeral de
Estradas.

— Para vias tipo | e pertencentes a Xunta de Galicia a lina de
peche non diafano debera situarse a distancia da lina de
edificacion da correspondente estrada, salvo nos solos urbanos e
de nucleo rural tradicional, nos que poderan situarse as alinaciéns
aprobadas. En calquera caso estarase ao disposto & normativa
correspondente en materia de Estradas da Comunidade
Auténoma.

— Paravias tipo Il os peches situaranse a distancia seguinte :

e 2 m. da aresta exterior da explanaciéon. Toda obra nunha
franxa de 30 m. (zona de afeccion) require autorizacion da
Deputacion.

22.00m
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | |
| | | | |

TALUD \H RGEN

/%// .

CALZADA

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACIGN

— Paravias tipo lll os peches situaranse & distancia seguinte:

e 4 m. do eixo, sempre que esta distancia sexa superior a 1.50
m dende o borde da via, entendendo por tal a interseccién do
marxe co noiro (desmonte ou terraplén) ou os muros de
contencion, se existen.
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En zonas non consolidadas pola edificacion, as linas de
peches de postes e arame tamén cumpriran estas distancias.

Sulinase a excepcionalidade de todo o viario dos nucleos
rurais tradicionais, nos que se debera conservar ou seu
trazado, ancho, alifacion e muros linderios. Esta
excepcionalidade estenderase tamén a toédolos muros
tradicionais e rueiros que ainda fora das delimitacion de
nucleo, conserven caracteristicas e valores de interese
etnogréfico.
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>150m |

|
| TALUD

| | |
EJE DE LA CALZADA

MA PGEN

>150m
|

|
TALUD |MARGEN

| | |
EJE DE LA CALZADA

) >4.00m )

|
| TALUD H PGEN

>1.50m L

| | |
EJE DE LA CALZADA

Aos efectos de entender e aplicar as limitacions establecidas para as
linas de peche definense as zonas de dominio publico, servidume e
afeccion:
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Son zona de dominio publico nas estradas estatais, os terreos
ocupados polas estradas mesmas e o0s seus elementos
funcionais e unha franxa de terreo de 8 m. de anchura en
autoestradas, autovias e vias rapidas, e de 3 m. no resto das
estradas, a cada lado da via, medidas en horizontal e
perpendicularmente ao eixo da mesma, dende a aresta exterior
da explanacion.

E zona de servidume nas estradas estatais, duas franxas de
terreos a ambos os dous lados das estradas, delimitadas
interiormente pola zona de dominio publico e exteriormente por
duas linas paralelas as arestas exteriores da explanacion a unha
distancia de 25 m. en autoestradas, autovias e vias rapidas, e de
8 m. no resto das estradas, medidas dende as citadas arestas.

E zona de afeccién nas estradas estatais, dias franxas de terreo
a ambos os dous lados delas, delimitadas interiormente pola
zona de servidume e exteriormente por duas lifas paralelas as
arestas exteriores da explanacion a unha distancia de 100 m. en
autoestradas, autovias e vias rapidas, e de 50 m. no resto das
estradas, medidas dende as citadas arestas.

As zonas de dominio publico nas estradas de Galicia teran como
linde exterior o que non sobrepase aos 15 m. de largo a cada
lado da explanacion en autoestradas, autovias, corredores e vias
rapidas, e os 10 m. de longo no resto das estradas, medidos en
horizontal e perpendicularmente ao eixo da calzada mais
proxima, dende a arisca exterior as calzadas previstas e 0s seus
elementos funcionais.

A zona de servidume nas estradas de Galicia, consistira en duas
franxas de terreos a ambos os dous lados das estradas,
delimitadas interiormente pola zona de dominio publico e
exteriormente por duas lihas paralelas a dito linde, a unha
distancia de 17 m. en autoestradas, autovias, corredores e vias
rapidas e de 2 m. no resto das estradas medidas dende o linde
exterior da zona de dominio publico.

A zona de afeccidon nas estradas de Galicia, consistira en duas
franxas de terreo a ambos os dous lados destas, delimitadas
interiormente pola zona de servidume e exteriormente por duas
lihas paralelas as arestas da explanacion, a unha distancia de
100 m. no caso de autoestradas, autovias, corredores e vias
rapidas, e de 30 m. no resto das estradas, medidas dende as
citadas arestas.
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e Ao efectos de aplicacién da Lei 25/1.988 de 29 de xullo de
Estradas, se sublifa que as limitaciébns da propiedade que se
recollen na seccién 12, Capitulo 3° “uso e defensa das estradas”
alcanza non sé as propias estradas, sendn tamén aos ramais de
enlace e as vias de xiro das interseccions.

3. linas de edificacion.

Aos dous lados das estradas e demais vias, establécese a lifa de
edificacion, e dende ela ata a via quedan prohibidas as obras de
construcion de calquera tipo de edificacion, reconstrucién ou
ampliacién. Dita lifa, paralela & via, situarase &s seguintes
distancias:

Para vias tipo | pertencentes ao Estado a:

¢ 100 m. en circunvalacions, contados dende a aresta exterior da

calzada mais proxima, medidas horizontalmente a partires da
mencionada aresta (ver definicion de aresta exterior da calzada
en grafico do apartado 2. Linas de peche) e 25 m. nos seus
enlaces, medidos de igual xeito.

50 m. en autoestradas (salvo nos seus ramais de acceso que
seran de 25 m.), autovias e vias rapidas e 25 m. non resto das
estradas, contados dende a aresta exterior da calzada mais
proxima, medidas horizontalmente a partires da mencionada
aresta. A afeccion para publicidade sera de 8 m. en
autoestradas, autovias e vias rapidas e de 3 m. para o resto
das vias.

Esta prohibido levar a cabo obras de construcion, reconstrucion
ou ampliacién de edificacidns na franxa definida dende a aresta
exterior da calzada.

Foéra de tramos urbanos, queda prohibido colocar publicidade
visible dende a franxa de dominio publico.
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— Paravias tipo | pertencentes @ Xunta de Galicia a :

e 30 m. en autoestradas, autovias, corredores, vias rapidas e
variantes de poboacion, 12 metros nas estradas da rede
primaria basica non incluidas nas categorias anteriores (PO-
534), 9,50 metros nas estradas da rede primaria
complementaria € 7 metros no resto das estradas, medidas
horizontalmente a partir da aresta exterior da explanacién
correspondente as calzadas previstas e aos seus elementos
funcionais e perpendicularmente ao eixo da calzada mais
proxima. A afeccidén para elementos de publicidade sera de 15
m. en autoestradas, autovias, vias rapidas e corredores e de
10 m. no resto. (ver definicién de aresta exterior da explanacién
en grafico do apartado 2. Lifas de peche).

Esta prohibido realizar obras de construcién, reconstrucién ou
ampliacion de edificacidéns na franxa definida.

Excepto en tramos urbanos, queda prohibido colocar
publicidade visible dende a franxa de dominio publico.

— Paravias tipo Il as seguintes distancias :

e 9,50 m. na rede primaria e 7 m. no resto das estradas, medidas
horizontalmente a partir da aresta exterior da explanacion
correspondente as calzadas previstas e aos seus elementos
funcionais e perpendicularmente ao eixo da calzada mais
proxima (ver definicion de aresta exterior da explanaciéon en
grafico do apartado 2. Lifias de peche).

Esta prohibido realizar obras de construcién, reconstrucién ou
ampliacién na franxa definida.

— Para vias tipo lll as seguintes distancias:

e 6 m. dende o eixo, sempre que esta distancia sexa superior a
3.50 m dende o borde da via, entendendo por tal a
interseccion do marxe co noiro (desmonte ou terraplén) ou os
muros de contencién, se existen (ver definicibn de aresta
exterior da explanaciéon en grafico do apartado 2. Lifnas de
peche). Prohibido situar construciéns na franxa definida en
zonas non consolidadas pola edificacion en solo de nucleo
rural.
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4. Alinaciéns.

Para as zonas urbanas consolidadas e de nudcleo rural con
alinacidéns estables ou consolidadas autorizase en xeral e de acordo
con este documento edificacions ou construcions (incluidos os
peches) a distancias inferiores as sublinadas nos puntos 2 e 3 deste
apartado para o resto do solo; é dicir, enténdese por zonas
consolidadas as correspondentes o solo urbano consolidado e as de
nacleo rural histérico - tradicional. Sen prexuizo de que para as
estradas estatais é de aplicacion a limitaciébn xenérica de 25 m.
medidos dende a aresta exterior da calzada mais préxima. Non
obstante o outorgamento de autorizacions para realizar obras ou
actividades non executadas polo Ministerio de Fomento, nas zonas
de dominio publico dos tramos urbanos de estradas estatais, se ben
corresponde ao Concello, requirirase o previo informe vinculante de
dito departamento ministerial, de conformidade co establecido no
artigo 125 do Regulamento Xeral de Estradas. Nos restantes casos,
os informes vinculantes anteriores correspondera outorgalos ao
organismo titular da estrada correspondente.

Estas distancias teran a consideracion de alinaciéns e definense nos
planos e ordenanzas correspondentes. Cando non sexa asi, a
separacién entre alifacibns minimas para os distintos tipos de vias
seran as seguintes:

- Vias tipo | - 10 m.
- Vias tipo Il - 8 m.

Para as estradas cuxa titularidade corresponde ao Estado, a
tramitacion do presente Plan comprendera tamén a solicitude a
Administracién competente para a redaccidén do oportuno estudo de
delimitacion dos tramos urbanos segundo o artigo 124 do
Regulamento Xeral de Estradas, tendo caracter orientativo a
proposta das mesmas en tanto non recaia a correspondente
resolucién definitiva.

No caso de contradicidén entre o previsto nas presentes normas e o
disposto polo organismo titular das estradas estatais, prevalecera o
establecido por este ultimo. Nos restantes casos estas normas
tramitaranse igualmente como solicitude a administracion
competente titular das estradas afectadas.
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5. Caminos rurais.

O tecido de camifos publicos referenciado nos planos de ordenacion
e clasificados como tipo Il por estas normas tera a consideracion de
camifos rurais.

No poderan modificarse os perfis lonxitudinais e transversais dos
caminos rurais sen o correspondente proxecto ou licenza municipal.
Toda modificacion de perfis tera que prestar especial atencién as
condiciéns paisaxisticas.

6. Outras limitacions.

Os wusos de todolos terreos, incluidos os afectados polos
instrumentos de desenvolvimento do PXOM e comprendidos nas
zonas de dominio publico, servidume e afeccion das estradas
axustaranse ao establecido no Capitulo Ill da Lei 25/1.988 de 29 de
xullo, de estradas -para as estatais- e ao establecido no Capitulo IlI
da Lei 4/1994, do 14 de setembro, de estradas de Galicia -para
autondémicas-.

Igualmente os accesos de particulares e de uso publico deberan
contar previamente a sua construcién coa autorizacion do Ministerio
de Fomento e da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas ou da Deputacion Provincial, segun sexan estradas
do Estado, da Comunidade Auténoma ou da Deputacion. Canto aos
accesos de particulares, estes deberan coordinarse para reducir o
seu numero ao minimo, debendo efectuarse nun dos lindeiros da
leira, de xeito que poida servir tamén & leira contigua, reducindose
asi a metade o numero deles.

Para a construccién de calquera glorieta que poida plantexarse
como desenvolvemento do Plan Xeral deberan extremarse as
condicibns de desefo, realizando as adaptacibns que sexan
necesarias nos viais que acceden & mesma, estando supeditado o
desefo definitivo, o informe vinculante e/ou autorizacién que no seu
momento e no seu caso se emita, trala presentacion do
correspondente proxecto de construccién.

A iluminacion dos tramos de estrada debera desefiarse e
executarse, no seu caso, conforme as “Recomendacions para a
iluminacién de estradas e tuneles” publicadas polo Ministerio de
Fomento en 1999.
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Os cerramentos de frontes de parcelas, calquera que sexa a clase e
categoria do solo en que se sitlen e a titularidade da estrada coa
que linden, non se permitira que os pasos e portas dos devanditos
cerramentos disponan de apertura cara ditas estradas. Con caracter
xeral deberan desefnarse a posicidon das portas respecto da lina de
cerramento de xeito que se existe a posibilidade de ter que deterse
nelas, ben por estaren pechadas, ben pola presenza de casetas de
control, etc., deberan recuarse de xeito que os vehiculos non
invadan a calzada.

Nos proxectos de urbanizacion que desenvolven obras viarias en
colindancia directa con estradas, con independencia da sua
titularidade deberan desefarse os sistemas de recollida e
evacuacién de augas de xeito que a urbanizacion non aporte
caudais de escorrentia aos elementos de drenaxe da estrada, e que
asi mesmo contemple a recollida e evacuacién dos caudais
procedentes dos sistemas de drenaxe da propia estrada
interceptados.

En todo caso as novas dotacions de servizos de infraestructuras
para abastecemento, saneamento e outros servizos implantaranse
fora da zona de dominio publico da estrada ou via afectada.

Asi mesmo en ditos proxectos de urbanizacién, deberan terse en
conta os criterios de visibilidade en interseccions de xeito que
deberan estudarse as modificacions precisas da alifiacién principal
de xeito que a interseccion de calquera das ruas, estradas ou
camifios que accedan a unha estrada conten con visibilidade de
parada e de interseccion tal e como as define a Instrucién de
Trazado 3.1.-IC, aprobada polo Ministerio de Fomento por orde do
27 de dicembro de 1999.

A necesidade de visibilidade afecta tamén a disposicion de
cerramentos de parcela e as plantacions.

No disefio das diferentes condiciones incluidas en proxectos de
infraestructuras e/ou urbanizacién deberan terse en conta as
determinaciéns contidas no Art. 94.d do Regulamento de
Conducciéns Subterraneas que sublina que as conduccidéns de
interese privado s6 se autorizardn pola zona de afeccion.
Excepcionalmente e dende non haxa outra solucion, poderase
autorizar na zona de servidume, o mais lonxe posible das estradas.
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Nos tramos urbanos de estradas estatais que discorran polo solo
urbano sera de aplicacion o Capitulo IV da Lei “Travesias e Redes
Arteriais” co informe preceptivo e vinculante e autorizacién no seu
caso para calquera modificacion no uso do dominio publico e/ou
modificaciobn do contacto calzada / beirarria. Non obstante os
tramos que discorran por solo de nucleo rural non estaran sometidos
a aplicacién do sinalado Cap. IV da Lei de “Travesias e Redes
Arteriais”, se ben seralles de aplicacion a normativa vixente para a
Rede de Estradas do Estado.

Nas zonas de servidume das estradas estatais non se permiten
zonas pavimentadas para novos viais ou aparcamentos agas casos
excepcionais.

As novas construccions proximas as estradas estatais, existentes ou
previstas, con caracter previo ao otorgamento das licencias de
edificacion, deberan comprender un estudio de determinacién dos
niveis sonoros esperables e a obrigatoriedade, no seu caso, de
establecer limitacions & edificacion ou de dispofier os medios de
proteccién acustica imprescindibles, no caso de superarse 0s
umbrais recomendados. Todo elo de acordo co establecido na Lei
37/2.003 de 17 de novembro de Ruido, no RD 1.367/2007 de 19 de
outubro de desenvolvemento da Lei do Ruido e a Lei 7/1997 de
Proteccién Contra a Contaminacién Acustica na Comunidade de
Galicia (D.O.G. 20.08.97) e do Regulamento 150/1999 que o
desenrola.

Art. 53. SISTEMA FERROVIARIO.

Polo Término Municipal de Cerdedo discorre o trazado da nova lifia de
alta velocidade Ourense-Vigo.

Aos solos afectados por dito trazado outorgaselles un tratamento de
clasificacion urbanistica de solo rustico de proteccion de
infraestructuras. Dita clasificacion afecta aos terrenos sobre os que
discorre, sobre rasante, dito trazado de alta velocidade.

Ao solo asi clasificado no presente documento de PXOM resultanlle de
aplicacion as determinacions establecidas pola Lei 39/2.003 do 17 de
novembro, do Sector Ferroviario (B.O.E. de 18 de novembro de 2.003) e
en consecuencia se definen e delimitan as seguintes zonas :

ZONA DE DOMINIO PUBLICO
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— Comprenden a zona de dominio publico os terreos ocupados polas
linas ferroviarias que formen parte da Rede Ferroviaria de Interese
Xeral e unha franxa de terreo de oito metros a cada lado da
plataforma, medida en horizontal e perpendicularmente ao eixo da
mesma, desde a aresta exterior da explanacién.

— A aresta exterior da explanacion definese coma a interseccién do
talude do desmonte, do terraplén ou, no seu caso, dos muros de
sostemento colindantes co terreo natural.

— Nos casos especiais de pontes, viadutos, estruturas ou obras
similares, poderanse fixar como arestas exteriores da explanacion
as linas de proxeccion vertical do bordo das obras sobre o terreo,
sendo, en todo caso, de dominio publico o terreo comprendido entre
as referidas linas.

— Nos tuneles, a determinacion da zona de dominio publico
estenderase & superficie dos terreos necesarios para asegurar a
conservacion e o mantemento da obra, de acordo coas
caracteristicas xeotécnicas do terreo, a sua altura sobre aqueles e a
disposicién dos seus elementos, tomando en conta circunstancias

tales como a sua ventilacién e os seus accesos.

ZONA DE PROTECCION

— A zona de proteccidn das lifas ferroviarias consiste nunha franxa de
terreo a cada lado das mesmas delimitada, interiormente, pola zona
de dominio publico definida no punto anterior e, exteriormente, por
duas linas paralelas situadas a 70 metros das arestas exteriores da
explanacion.

NORMAS ESPECIAIS

— Para executar, nas zonas de dominio publico e de proteccion da
infraestrutura ferroviaria, calquera tipo de obras ou instalaciéns fixas
ou provisionais, cambiar o destino das mesmas ou o tipo de
actividade que se pode realizar nelas e plantar ou talar arbores
requirirase a previa autorizacion do administrador de infraestruturas
ferroviarias. O disposto neste apartado enténdese sen prexuizo das
competencias doutras Administracions publicas.

Calesquera obras que se leven a cabo na zona de dominio publico e

na zona de proteccion e que tefan por finalidade salvagardar
paisaxes ou construciéns ou limitar o ruido que provoca o transito
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polas lifas ferroviarias, seran custeadas polos promotores das
mesmas.

Non obstante o anterior, s6 poderan realizarse obras ou instalacions
na zona de dominio publico, previa autorizacién do administrador de
infraestruturas ferroviarias, cando sexan necesarias para a
prestacion do servizo ferroviario ou ben cando a prestacién dun
servizo de interese xeral asi o requira. Excepcionalmente e por
causas debidamente xustificadas, podera autorizarse o cruzamento
da zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por
obras e instalaciéns de interese privado.

Nos supostos de ocupacion da zona de dominio publico ferroviario,
0 que a realizase estara obrigado a limpeza e recollida do material
situado nos terreos ocupados até o limite da citada zona de dominio
publico, previo requirimento da Administracién publica ou do
administrador de infraestruturas ferroviarias titular da lina. Se non se
atendese o requirimento dentro do prazo conferido, actuara de
forma subsidiaria a citada Administracion publica ou o administrador
de infraestruturas ferroviarias titular da lifa, mediante a realizacion
das necesarias labores de limpeza e recollida do material, quedando
0 ocupante dos terreos obrigado a resarcir 0s gastos nos que se
incorrin pola devandita actuacion.

Na zona de proteccion non poderan realizarse obras nin se
permitirdn mais usos que aqueles que sexan compatibles coa
seguridade do trafico ferroviario previa autorizacién, en calquera
caso, do administrador de infraestruturas ferroviarias. Este podera
utilizar ou autorizar a utilizaciéon da zona de proteccién por razéns de
interese xeral ou cando o requira o mellor servizo da lina ferroviaria.

Seran indemnizables a ocupacién da zona de proteccién e os danos
e prexuizos que se causen pola sua utilizacién, con arranxo ao
establecido na Lei de 16 de decembro de 1954, de Expropiacién
Forzosa.

A denegacién da autorizacién debera fundarse nas previsions dos
plans ou proxectos de ampliacién ou variacién da lifa ferroviaria no
dez anos posteriores ao acordo.

Poderan realizarse cultivos agricolas na zona de proteccion, sen
necesidade de autorizacidbn previa, sempre que se garanta a
correcta evacuacion das augas de rega e non se causen prexuizos
a explanacion, quedando prohibida a queima de restrollos.
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Nas construcions e instalaciéns xa existentes poderan realizarse,
exclusivamente, obras de reparacion e mellora, sempre que non
supofan aumento de volume da construcién e sen que o incremento
de valor que aquelas comporten poidan ser tidas en conta a efectos
expropiatorios. En todo caso, tales obras requiriran a previa
autorizacién do administrador de infraestruturas ferroviarias, sen
prexuizo dos demais permisos ou autorizacions que puidesen
resultar necesarios en funcién da normativa aplicable.

Reglamentariamente, podera determinarse unha distancia inferior a
establecida nos puntos precedentes para delimitar a zona de
dominio publico e a de proteccidn, en funcion das caracteristicas
técnicas da lifna ferroviaria de que se trate e das caracteristicas do
solo polo que discorra dita lina.

LIMITE DE EDIFICACION

A ambos os dous lados das lifas ferroviarias que formen parte da
Rede Ferroviaria de Interese Xeral establécese a lina limite de
edificacion, desde a cal até a lina ferroviaria queda prohibido
calquera tipo de obra de construcion, reconstrucién ou ampliacién,
féra das que resultaren imprescindibles para a conservacion e
mantemento das edificaciéns existentes no momento da entrada en
vigor da Lei 39/2.008 do 17 de novembro. Igualmente, queda
prohibido o establecemento de novas lifias eléctricas de alta tensidén
dentro da superficie afectada pola lifa limite de edificacion.

A lina limite de edificacién sitUase a 50 metros da aresta exterior
mais proxima da plataforma, medidos horizontalmente a partir da
mencionada aresta.

Reglamentariamente, podera determinarse unha distancia inferior &
prevista no paragrafo anterior para a lifa limite de edificacién, en
funcion das caracteristicas das lifias.

Asi mesmo, o Ministerio de Fomento, previo informe das
comunidades autdbnomas e entidades locais afectadas, podera, por
razons xeograficas ou socioecondmicas, fixar unha lina limite de
edificacion diferente a establecida con caracter xeral, aplicable a
determinadas lihas ferroviarias que formen parte da Rede
Ferroviaria de Interese Xeral, en zonas ou areas delimitadas.

Con caracter xeral, nas lifas ferroviarias que formen parte da Rede

Ferroviaria de Interese Xeral que discorran por zonas urbanas, o
Ministerio de Fomento podera establecer a lifia limite de edificacion
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a unha distancia inferior & fixada anteriormente, sempre que o
permita o plan urbanistico correspondente.

Art. 54. SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE
TITULARIDADE PUBLICA.

O sistema xeral de equipamento comunitario comprende o conxunto de
equipamentos dedicados a fins administrativos, educativos, sanitarios,
deportivos, socio culturais, relixiosos e outros, identificandose segundo
0 seu emprazamento no solo urbano de Cerdedo, nos solos de nicleos
rurais e no solo rustico.

O solo sera sempre de dominio publico, cando corresponda a cesiéns
resultado do planeamento.

Nos planos de Ordenacion sublinanse o destino previsto
especificamente para cada parcela de equipamento, cuxa relacién é a
seqguinte:

- Relixioso.

- Cemiterios.

- Deportivo.

- Mercados.

- Administrativo.
- Educativo.

- Social cultural.
- Asistencial.

- Sanitario.

- Outros.

CONDICIONS DE VOLUME.

e Edificabilidade maxima.

— En solo urbano:
1,80 mZm2.

— En solo de nucleo rural:
0,60 m2/m2.

— En solo rustico:
0,50 m&/m2.
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e Parcela minima.

En solo urbano:
Non se determina.

En solo de nucleo rural:
Segundo ordenanza n® 7 das zonas de solo de nucleos rurais.

En solo rustico:
3.000 m2.

e Recles minimos.

En solo urbano:

A composicion serd libre dentro da parcela, non sendo
necesario acadar coa edificacion as alinacions establecidas
polo planeamento.

En solo de nucleo rural:

De acordo coas alinacibns establecidas e ordenanza
correspondente a este tipo de solo.

En solo rustico:

Frontal:
O que estableza a lexislacion sectorial segundo o tipo de via.

Laterais e fondo:
5m.

e Altura da edificacion

En solo urbano:

O da ordenanza da zona en que se emprace. En caso de non
estar establecida a altura maxima sera a correspondente a tres
plantas (baixo mais duas plantas).

En solo de nucleo rural:

7,00 m. (baixo e unha planta).
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—  En solo rustico:

7,00 m. (baixo e unha planta), coas excepcions, en razon das
caracteristicas especificas da actividade debidamente
xustificadas, que se sublifian no art. 42.1.c da Lei 9/2002, de
30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia e a stia modificaciéon pola Lei 15/2004,
do 29 de decembro e Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas
urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia.

USGs.

Admitense exclusivamente os usos propios do equipamento concreto de
que se trate, excluindo expresamente o uso residencial que sé tera
cabida nos casos en que sexa preciso dispofier dunha vivenda para os
vixilantes do equipamento de que se trate.

CONDICIONS ESPECIAIS

Dada a gran diversidade de situacibns que poden presentarse,
considérase fixa a edificabilidade sublifada en cada caso, podendo
adaptar o nimero de plantas e a altura da edificaciéon en funcién das
caracteristicas especiais do equipamento e previa xustificacion de
conveniencia do cambio.

Aparcadoiros: dispofierase o numero de aparcadoiros correspondente &
actividade concreta en funcién dos baremos que habitualmente se
establecen para cada uso concreto. En calguera caso, o minimo
admitido sera de unha praza de aparcadoiro por cada 50 m2. de
edificacion sobre rasante.

Art. 55. SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES DE DOMINIO

E USO PUBLICO.

O sistema xeral de espazos libres e zonas verdes comprende o0s
espazos con dito destino situados nas diferentes categorias do solo
cando fosen de extension igual ou superior a 5.000 m2. ou se inscriba
neles un circulo de didmetro maior de 30 m. Nos demais casos
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concibiranse como xardins para xogo de nenos, recreo dos cidadans e
para mellora do ornato publico, soleamento e expansion dos nucleos.

A cuantificacién superficial do Sistema de Parques e Xardins publicos e
sistema de actuacion, establecese nas fichas correspondentes recollidas
na Memoria Xustificativa do presente Plan Xeral de Ordenacién
Municipal.

Nos planos de ordenacién definense os espazos libres de uso e dominio
publico, aos que habera que engadir os resultantes do desenvolvemento
dos poligonos de execucién integral, plans especiais, plans parciais e
plans de sectorizacion.

CONDICIONS DE USO

As instalaciéns compatibles dentro destas zonas seran as seguintes:

- Xogos infantis formados por elementos de mobiliario e areas de
area.

- Xogos ao aire libre e areas de deporte non regrado.

- Areas de plantacién e axardinamento.

- lllas de estancia, lugares acondicionados para 0 repouso € recreo
pasivo.

- Quioscos de musica.

- Postos de revistas, paxaros, flores, etc.

- Servizos hixiénicos publicos.

- Pequenas construcions dedicadas & venda de bebidas, bocadillos,
etc.

- Edificaciéns de caracter desmontable que non superen a superficie
de 200 m2. e destinadas a cafeteria ou restaurante, sempre que a
sua titularidade sexa publica.

- Poderase autorizar o uso do subsolo para garaxe— aparcadoiro,
sempre de caracter publico e que 0 mesmo non menoscabe o uso
deste sistema.

As edificaciéns que se constrian nestas areas teran, sumadas todas,
unha ocupacion maxima do 5% da superficie do parque, cun maximo
non superable de 200 m2. A altura maxima destas sera de 4,5 m.

Prohibense as construccions, edificacions ou instalacions recollidas no
presente apartado que afecten aos ambitos de espacios libres e zonas
verdes de uso e dominio publico situadas nos ambitos de proteccién do
patrimonio arqueoléxico ou cultural, coa excepcidbn de aquelas,
exclusivamente, que tefian por obxeto a posta en valor dos restos ou
dos bens.
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CAP. 4°.- ORDENANZAS REGULADORAS DAS ZONAS DE SOLO URBANO.

Art. 56. ORDENANZA N°1.

DE EDIFICACION EN ZONAS DO CASCO ANTIGO.

DENOMINACION

EDIFICACION EN ZONAS DO CASCO ANTIGO.

AMBITO E CARACTERISTICAS

Comprende o conxunto de parcelas e edificacions do casco antigo de
Cerdedo, nas que se manten a tipoloxia edificatoria, admitindo as obras
de conservacion, rehabilitacién ou consolidacién co mantemento do
volume edificado e a estructura basica da planta e a fachada. Asi
mesmo permitese a construccion de novas edificacions coa mesma
tipoloxia que as existentes.

CONDICIONS ESPECIAIS

No conxunto do casco antigo non se admitira de forma xenérica a
posibilidade do derrubo e transformacion das viviendas tradicionais. Nas
actuacions que se proxecten nas distintas parcelas situadas dentro do
ambito de aplicacién da presente ordenanza os materiais permitidos na
sla construccidon ou rehabilitacion seran pedra similar en canto a
textura, cor e despiece a das edificacions existentes e tellas nas suas
cubertas. Calquer outro material, para a sua utilizacion debera ser
debidamente xustificado e autorizado expresamente pola Direccion
Xeral do Patrimonio Cultural.

Previamente & intervencién en calquera edificacién que se realice dentro
do ambito de ésta ordenanza sera necesario presentar documentacion
técnica suficente que defina todas as caracteristicas da edificacion
existente e os seus materiais, asi coma alifiacions, voos e elementos
singulares, altura de cornisas no fronte da maza ou peza da mesma en
qgue se encontre.

CONDICIONS DE VOLUME.

e Alifacions.
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Conservaranse con caracter xeral as existentes, salvo aquelas que
puntualmente se estableceran nos planos de ordenacion distintas das
actuais.

e Agregacion de parcela

Permitirase a agregacion de parcelas colindantes para formar parcela
ou edificio unico co acceso compartido dende a via publica e nun
namero maximo de dous, s6 cando unha das duas parcelas
agregadas tivese un frente igual ou inferior a 4 m. ou cando, tendo
frente superior, a sua superficie non acade os 40 m2. En calquer caso
o frente resultante non podera superar os 12 m.

o Altura da edificacion e fondo edificable

A altura da edificacion sera de duas plantas (Baixo + ).

Nas parcelas onde a altura maxima autorizada sexa maior que a
existente, podera alzarse a edificacion ata o numero maximo de
plantas autorizado e a unha altura da cornisa en consoancia coas
edificaciéns existentes con igual numero de plantas no frente de
maza ou peza da trama de que se trate.

A altura maxima permitida poderase acadar sempre polas
edificacions preexistentes destinadas a vivenda que se conserven,
e / ou reestructuren, que posean unha altura menor e en calquera
situacién parcelaria, salvo en aqueles casos de edificacions
existentes afectadas por unha mellora da alinacion.

A altura maxima permitida poderase acadar polas novas
edificacibns que surdan en parcelas vacantes ou en parcelas
provenintes do derribo de edificios existentes sempre que entre o
fondo edificable e o fondo superior da parcela deixe unha distancia
libre igual a 2 da altura maxima e nunca menor de 2,5 m. En
ningun caso dito fondo podera superar os 15 m.

As edificacions afectadas ao grado de proteccion non integral que
se establece no presente documento deberan conservar a altura
actual de ditas edificacions ou elementos xunto cos volumenes
edificados e a composicion de fachada e de elementos singulares
asociados a ditos volumenes edificados. Nos supostos
excepcionais que poideran incrementarse a altura de ditas
edificacions, tales actuacions estardn amparadas sempre por
necesidades asociadas 4s condicidbns de habitabilidade dos
inmobles e precisaran da autorizacion da Direccion Xeral de
Patrimonio Cultural.
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e Edificabilidade.

1,5 mZmz.
e Voos

Manteranse os vdos de galerias, balcons e miradoiros nas suas
dimensions e materiais actuais. Asi mesmo utilizaranse como
referencias de composicidon para as adicibns de plantas e as
edificacions construidas conforme a esta ordenanza. En calquer
caso non se permitirdn voadizos nas novas edificacions ou nas
plantas engadidas, podendose permitir galerias e balcdéns cun voo
maximo de 0,40 m. Nas ruas de ancho igual ou superior a 8 m.
estes elementos poderan acadar a dimension de 0,60 m.

CONDICIONS DE COMPOSICION E ESTETICAS

As inherentes ao grado de proteccién das edificacions existentes, no
seu caso, e ao tipo de obra que se realice. A0 menos esixiranse as
seguintes nos edificios de nova pranta ou en aqueles que se
conserven ou reestructuren:

Manteranse e conservaran os elementos de silleria, dinteles,
pilastras, recercados, balcons e rexeria e demais elementos
caracteristicos.

— Composicion e ritmo de ocos adaptados ao caracter definido
polas edificaciéns tradicionais e/ou protexidas anexas ou
proximas.

— Os cerramentos dos vanos situaranse no plano da fachada xa
sexa na cara interna ou externa. Non se permitiran tipoloxias
extranas ao conxunto de ocos dominantes.

— Os materiais, o seu tratamento, disposicion, textura, color, etc,
seran os predominantes no conxunto a protexer, prohibindose
aqueles que sendo ou non tradicionais non se corresponden
cos do conxunto a protexer.

— Os aleiros, cornisas, molduras, impostas, etc. corresponderanse
no posible cos existentes nos edificios anexos.
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— Especialmente cuidarase o tratamento das prantas baixas con
destinos comerciais, etc., que deberan estar integradas na
composicion xeral da fachada. Os rotulos, situaranse
preferentemente no interior dos ocos de dita pranta. No caso
de situarse sobre a fachada éstos non poderan sobresair ao
interior dos ocos de dito plano mais de 15 cm.

— As cubertas adecuaranse na sua pendente, culminaciéon e
materiais aos dominantes nos edificios tradicionais e/ou
protexidos anexos ou proximos.

e Garaxe e aparcadoiro.

Cando sexa factible, en funcién das condicions do solar, o Concello
podera esixir a habilitacidon dunha praza de garaxe aparcadoiro por
vivenda, ou o seu equivalente por cada 80 m2. de edificacién.

USOS AUTORIZADOS.

Autorizaranse 0s seguintes usos:

- Vivendas.

- Hoteleiro.
En edificio exclusivo.

- Comercial.
Categorias 12, 22 e 32.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente.

- Oficinas.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente.

- Industrial.
Categorias 12 e 22.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a slUa asentamento en plantas
inmediatas e superiores a planta baixa sempre e cando se vencella &
planta de acceso dende a via publica.

- Garaxe—aparcadoiro.

- Espectaculos.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a sUa asentamento en plantas
inmediatas e superiores a planta baixa sempre e cando se vencella &
planta de acceso dende a via publica.
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Locais de ocio.

Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a slUa asentamento en plantas
inmediatas e superiores a planta baixa sempre e cando se vencella &
planta de acceso dende a via publica.

A porta de acceso debera contar cunha saida contra incendios a
unha distancia non superior a 50 m. da mesma.

Deberan contar con accesos e corredores compatibles coa
normativa de seguridade.

Relixioso.

Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a sUa asentamento en plantas
inmediatas e superiores a planta baixa sempre e cando se vencella &
planta de acceso dende a via publica.

Cultural.

Sas de reunion.

Sanitario.

Educativo.

Asistencial.

Categorias 12, 22. Cumpriran as condiciéns especificadas para este
uso.

Art. 57. ORDENANZA N° 2. DE EDIFICACION EN BLOQUE PECHADO.

DENOMINACION

EDIFICACION EN BLOQUE PECHADO

AMBITO E CARACTERISTICAS

Responde & tipoloxia de edificacidbn entre medianeiras en bloque
pechado con ou sen patio de blogue, apoiandose sobre a Rua
Ourense, do que 0 seu uso caracteristico € o residencial en vivenda
colectiva.

CONDICIONS DE VOLUME.

e Alinaciéns.

Son as establecidas nos planos de ordenacion.

e Fondo edificable.
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O indicado nos planos de ordenacién. No seu defecto sera de 12 m.
maximo. O fondo minimo a edificar do que debera dispofer o solar
sera de 6 m.

Nos bloques pechados, onde a fachada posterior corresponda a

patios de bloque, o fondo xenérico refirese as plantas piso, podendo
ser superado pola prolongacion das plantas soto, baixo e semisoto.

e Parcela minima.

100 m2.

Poderanse autorizar edificacidbns en parcelas de menor tamafno e
naqueles supostos en que se pofia de manifesto a imposibilidade
fisica de cubrir estes minimos en base a supostos excepcionais de
parcela vacante entre &reas consolidadas pola edificacion ou
supostos asimilables.

e Fronte minima de parcela.

8 m., coa excepcion para aquelas parcelas que se atopen entre
outras xa edificadas no momento de aprobaciéon do presente Plan
Xeral.

e Recues.
— & alinacioén exterior:

A edificacion debera construirse coa lifa de fachada sobre a
alinacién exterior, coa excepcion da planta baixa que podera ser
recuada da alifiacion, cumprindo os parametros minimos esixidos
para o caso de soportais.

— & alinacién interior:

A edificacion podera construirse coa lina de fachada posterior
sobre a alifiacion interior, se ben se permite non alcanzar este
fondo (sempre e cando se respecte o fondo minimo a edificar
establecido). En solares situados en mazas pechadas permitirase
superar esta alifacibn coa prolongacion das plantas sotos,
semisotos e baixas.

— Laterais :
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A edificacidon debera arrimarse aos lindeiros laterais.

e Altura da edificacion.

O numero maximo de plantas sera de tres (baixo + duas) cunha
altura maxima permitida & cara inferior do ultimo forxado de 10,40
m.

O establecemento mediante a presente ordenanza da altura da
edificacion en baixo e duas plantas ten por obxeto efectuar o
recofiecemento das alturas e plantas das parcelas edificadas
dentro da presente ordenanza, evitanto con elo a xeracion de
edificacidbns contruidas que pasarian a ter a consideracién
urbanistica de fora de ordenacion.

A altura medirase sobre a rasante da ria a que dea fronte a
edificacion. Para as parcelas en esquina con diferentes rasantes
de rua, a altura maior debera manterse nunha lonxitude que sera a
que se corresponde co fondo maximo establecido para dita rda.

e Voos.

Os voos estan regulados pola ordenanza xeral do presente plan.

e Garaxe e aparcadoiro.

Cando sexa factible, en funcién das condiciéns do solar, o Concello
podera esixir a habilitacién dunha praza de garaxe aparcadoiro por
vivenda, ou o seu equivalente por cada 80 m2. de edificacién.

¢ Condicions estéticas.

Cando a alifiacion do edificio a construir esta recuada con respecto
a un edificio existente, incluirase obrigatoriamente no proxecto
suxeito a licenza o tratamento da parede medianeira, dando a
mesma a consideracién de fachada a efectos dos materiais a
utilizar.

De igual xeito as novas edificacions correspondentes as parcelas
afectadas por esta ordenanza e colindantes con calquera outra
ordenanza de solo urbano, de solo urbanizable ou de solo rustico,
deberan experimentar un retranqueo minimo de 3 m. ao limite da
sUa ordenanza, co fin de que se proceda ao tratamento da parede
delimitadora da edificacion como fachada, o que implica a
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correspondente apertura de ocos. Esta obrigatoriedade de
retranqueo non sera aplicable aos supostos nos que sobre a
parcela colindante exista unha parede medianeira, en cuio caso
sera obrigatorio o0 adose a fin de proceder a sua eliminacioén.

As edificacions existentes a entrada en vigor do presente PXOM e
nas que se inste a sua legalizacion, deberan cumprir todolos
parametros da presente ordenanza, a excepcion do retranqueo ao
lindeiro no suposto de atoparse en colindancia con outra
ordenanza, se ben, para a sUa legalizacién, sera obrigatorio o
tratamento da parede medianeira cos mesmos materiais que os da
fachada principal.

En calquera caso trataranse tdédalas fachadas do edificio coidando
a composicion, tipoloxia e calidade de materiais. En consecuencia,
prohibese a construcién de paredes medianeiras sen tratamento
de fachada.

Os materiais empregados deben armonizar co entorno e responder
ao catalogo dos empregados na gran maioria das edificaciéns do
solo urbano e en tal sentido as cubertas deberan rematarse con
tella ceramica, coa excepcion de edificacibns nas que se poida
xustificar a sua singularidade arquitecténica.

USOS AUTORIZADOS.

Autorizaranse 0s seguintes usos:

- Vivendas.

- Hoteleiro.
Tddalas categorias.
En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Si se empraza en
edificios de vivendas, contara con acceso independente.

- Comercial.
Categorias 12, 22 e 32.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente.

- Oficinas.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente.

- Industrial.
Categorias 12 e 28.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a sUa asentamento en plantas
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inmediatas e superiores a planta baixa sempre e cando se vencella &
planta de acceso dende a via publica.

- Garaxe—aparcadoiro.
Categorias 12, 228, 32,42 ¢ 52

- Espectaculos.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a slUa asentamento en plantas
inmediatas e superiores a planta baixa sempre e cando se vencella &
planta de acceso dende a via publica.

- Locais de ocio.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a slUa asentamento en plantas
inmediatas e superiores a planta baixa sempre e cando se vencella &
planta de acceso dende a via publica.
La porta de acceso debera contar cunha saida contra incendios a
unha distancia non superior a 50 m. da mesma.
Deberdn contar con accesos e corredores compatibles coa
normativa de seguridade.

- Relixioso.
Si se empraza en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a sUa asentamento en plantas
inmediatas e superiores a planta baixa sempre e cando se vencella &
planta de acceso dende a via publica.

- Cultural.

- Sas de reunién.

- Deportivo.

- Sanitario.

- Educativo.

- Asistencial.
Categorias 12, 22. Cumpriran as condiciéns especificadas para este
uso.

Art. 58. ORDENANZA Ne 3. DE EDIFICACION EN BLOQUE ABERTO.

DENOMINACION.

EDIFICACION EN BLOQUE ABERTO.

AMBITO E CARACTERISTICAS

Responde & tipoloxia de edificacién de bloques abertos, con ou sen
patios interiores, dos que o0 seu uso caracteristico é o residencial en
vivenda colectiva.
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CONDICIONS DE VOLUME.

e Alifhacions.
Son as establecidas nos planos de ordenacion.

e Fondo edificable.

O indicado nos planos de ordenacion. No seu defecto sera de 12 m.

O fondo xenérico refirese as plantas piso, baixo e semisoto, podendo
ser superado pola prolongacion das plantas soto.

e Parcela minima.

300 m2.

e Fronte minima de parcela.

18 m.
e Recues.

— A alifiacién exterior:
A edificacion debera construirse coa lina de fachada sobre a
alinacién exterior, coa excepciéon da planta baixa que podera
ser recuada da alifiacién, cumprindo os parametros minimos
esixidos para o caso de soportais.

— Laterais e fondos:
3 m. Permitese acaroamento con acordo entre lindeiros e
proxecto e obra conxuntos sen que poidan disporierse paredes
medianeiras nin sequera temporalmente. Asi mesmo permitese
0 acaroamento no caso de existir parede medianeira na parcela
colindante.

— Entre edificaciéns:
2/3 da altura media das edificacions, medida de acordo cos
criterios do Plan Xeral de Ordenacion Municipal para medicion
de alturas que se establecen no seu Art. 37.
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No caso de que a parcela linde con algunha edificacion
construida con anterioridade a aprobacion do presente Plan e
gue a mesma tefia unha parede medianeira, sera obrigatorio o
apegue & mesma.

e Altura da edificacion.

O numero maximo de plantas sera de tres (baixo + duas) cunha
altura maxima permitida & cara inferior do ultimo forxado de 10,40
m.

A altura medirase sobre a rasante da ria a que dea fronte a
edificacion. Para as parcelas en esquina con diferentes rasantes
de rua, a altura maior debera manterse nunha lonxitude que sera a
que se corresponde co fondo maximo establecido para dita rda.

e Voos.

Non se permiten voos.

e (Garaxe aparcamento.

Disporase dunha praza de aparcamento por cada oitenta (80)
metros cadrados de superficie construida sobre rasante.

¢ (Condicidns estéticas.

Cando a alifiacion do edificio a construir esta recuada con respecto
a un edificio existente, incluirase obrigatoriamente no proxecto
suxeito a licenza o tratamento da parede medianeira, dando a
mesma a consideracién de fachada a efectos dos materiais a
utilizar.

En calquera caso trataranse tddalas fachadas do edificio coidando
a composicién, tipoloxia e calidade de materiais.

Os materiais empregados deben armonizar co entorno e responder
ao catadlogo dos empregados na gran maioria das edificaciéns do
solo urbano e en tal sentido as cubertas deberan rematarse con
tella ceramica, coa excepcion de edificacibns nas que se poida
xustificar a sua singularidade arquitecténica.
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USOS AUTORIZADOS.

Autorizaranse 0s seguintes usos :

Vivendas colectivas.

Hoteleiro.

categorias 12 e 22

En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Se se ubica en
edificios de vivendas, contara con acceso independente.

Comercial.

categorias 12, 2% e 32.

En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Se se ubica en
edificios de vivendas, contara con acceso independente.

Oficinas.

En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas.

Industrial.

categorias 12 e 22,

Se se ubica en edificios de vivendas, contara con acceso
independente. Cumprirdn as condicions especificadas para este uso.
Garaxe—aparcadoiro.

categorias 12, 28, 32, 42 ¢ 52,

As estaciéns de servizo cumpriran coa lexislacion especifica.
Espectaculos.

En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Se se ubica en
edificios de vivendas, contara con acceso independente e
permitirase a slUa ubicacion en plantas inmediatas e superiores a
planta baixa sempre e cando se vinculen & planta de acceso desde a
via publica.

Salas de reunién.

En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Se se ubica en
edificios de vivendas, contara con acceso independente e
permitirase a slUa ubicacion en plantas inmediatas e superiores a
planta baixa sempre e cando se vinculen & planta de acceso desde a
via publica.

Locais de ocio (recreativo).

Se se ubica en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a sua ubicacidén en plantas inmediatas e
superiores & planta baixa sempre e cando se vinculen a planta de
acceso desde a via publica.

Deberan contar con accesos e corredores compatibles coa
normativa de seguridade.

A porta de acceso debera contar cun hidrante contra incendios a
unha distancia non superior a 50 m. da mesma.

Relixioso.
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En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Se se ubica en
edificios de vivendas, contara con acceso independente e
permitirase a slUa ubicacion en plantas inmediatas e superiores &
planta baixa sempre e cando se vinculen & planta de acceso desde a
via publica.

Os tanatorios disporeranse en edificio exclusivo.

Cultural.

En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Se se ubica en
edificios de vivendas, contard con acceso independente e
permitirase a sua ubicacion en plantas inmediatas e superiores a
planta baixa sempre e cando se vinculen & planta de acceso desde a
via publica.

Deportivo.

En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Se se ubica en
edificios de vivendas, contara con acceso independente e
permitirase a slUa ubicacion en plantas inmediatas e superiores a
planta baixa sempre e cando se vinculen & planta de acceso desde a
via publica.

S6 se permitiran aquelas instalacions que non alberguen
espectadores.

Sanitario.

En edificio exclusivo ou de vivendas. Neste Ultimo caso non se
permitirdA a ubicacibn de establecementos que requiran
hospitalizacion. Ademais, as clinicas veterinarias e establecementos
similares ubicaranse nas plantas baixas dos edificios e teran acceso
independente.

Educativo.

En edificio exclusivo o de vivendas.

Asistencial.

Categorias 12, 22. Cumpriran as condiciéns especificadas para este
uso.

USOS PROHIBIDOS

Os restantes.

Art. 59. ORDENANZA Ne¢ 4. DE EDIFICACION MIXTA.

DENOMINACION.

EDIFICACION MIXTA.
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AMBITO E CARACTERISTICAS

Responde 4 tipoloxia edificatoria mixta dos nlcleos que se orixinaron
dun xeito heteroxéneo apoiandose sobre a rede viaria tradicional.
Estas zonas estan ocupadas en parte polas vivendas unifamiliares ou
colectivas e en tipoloxia de edificacions acaroadas ou exentas.

CONDICIONS DE VOLUME.

e Alifacions.

Son as establecidas nos Planos de Ordenacion. No seu defecto a 6
m. do eixe do vial ao que dea fronte a parcela.

e Parcela minima.

300 m2.

Poderanse autorizar edificacions en parcelas de menor tamario
naqueles supostos en que se pofia de manifesto a imposibilidade
fisica de cubrir estes minimos en base a supostos excepcionais de
parcela vacante entre areas consolidadas pola edificacién ou
supostos asimilables.

o Parcela edificable.

Con independencia da superficie, fronte e tamano das parcelas
sometidas a esta ordenanza, seran en todo caso inedificables
aquelas que den fronte Unicamente a un viario con ancho igual ou
menor a 4 m.

¢ Fronte minima de parcela.

— Entre medianeiras, € dicir para edificacidns acaroadas a ambos

lindeiros : 6 m.
— Acaroadas, € dicir para edificacions acaroadas a un lindeiro
9 m.

— Exenta, é dicir para edificacibns exentas respecto a ambos
lindeiros : 12 m.

e Recues.

— A alifacién :
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A edificacion podera retranquearse respecto a alifacién
exterior.

— Laterais :
Acaroada con proxecto conxunto ou separada unha distancia
igual a 2/5 da altura, con un minimo de 3 m.

En caso de existir unha parede medianeira, sera obrigatorio o
encostamento nese lindeiro.

En edificacibns existentes se permitira alcanzar a altura
maxima permitida pola ordenanza, co fondo maximo permitido.

— A fondo de parcela :
A edificacion se separara do lindeiro traseiro unha distancia
minima de 3 m.

e Altura da edificacion.

O numero maximo de plantas sera de duas (baixo + unha) cunha
altura maxima permitida & cara inferior do ultimo forxado de 7,40
m.

A altura medirase sobre a rasante da ria a que dea fronte a
edificacion. Para as parcelas en esquina con diferentes rasantes
de rua, a altura maior debera manterse nunha lonxitude que sera a
que se corresponde co fondo maximo establecido para dita rda.

o FEdificabilidade maxima.

0,5 m2/m2.
e Voos.
Os voos maximos admitidos son os xenéricos das ordenanzas.

e Garaxe aparcamento.

Disporase dunha praza de aparcamento por cada oitenta (80)
metros cadrados de edificacion.
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e Condicidns estéticas.

Cando a alifacion do edificio a construir esta recuada con respecto
a un edificio existente, incluirase obrigatoriamente no proxecto
suxeito a licenza o tratamento da parede medianeira, dando a
mesma a consideracién de fachada a efectos dos materiais a
utilizar.

En calquera caso trataranse tddalas fachadas do edificio coidando
a composicién, tipoloxia e calidade de materiais.

Os materiais empregados deben armonizar co entorno e responder
ao catalogo dos empregados na gran maioria das edificaciéns do
solo urbano e en tal sentido as cubertas deberan rematarse con
tella ceramica, coa excepcion de edificacibns nas que se poida
xustificar a sua singularidade arquitecténica.

USOS AUTORIZADOS.

Autorizaranse 0s seguintes usos :

- Vivendas.

- Hoteleiro.
En edificio exclusivo ou en edificios de vivendas. Se se ubica en
edificios de vivendas, contara con acceso independente.

- Comercial.
Se se ubica en edificios de vivendas, contara con acceso
independente.

- Oficinas.

- Industrial.
categorias 12 e 22,
Se se ubica en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a sua ubicacidén en plantas inmediatas e
superiores & planta baixa sempre e cando se vinculen a planta de
acceso desde a via publica.

- Garaxe—aparcadoiro.
categorias 12, 28 32 42 ¢ 52,

- Espectéaculos.
Se se ubica en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitira a sua ubicacion en plantas inmediatas e
superiores & planta baixa sempre e cando se vinculen a planta de
acceso desde a via publica.

- Locais de ocio.
Se se ubica en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a sua ubicacidn en plantas inmediatas e
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superiores & planta baixa sempre e cando se vinculen a planta
acceso desde a via publica.

A porta de acceso debera contar cun hidrante contra incendios a u
distancia no superior a 50 m. dela.

de

na

Deberdn contar con accesos e corredores compatibles coa

normativa de seguridade.
- Relixioso.

Se se ubica en edificios de vivendas, contara con acceso
independente e permitirase a sua ubicacidén en plantas inmediatas e

superiores & planta baixa sempre e cando se vinculen a planta
acceso desde a via publica.

- Cultural.

- Salas reunién.

- Deportivo.

- Sanitario.

- Educativo.

- Asistencial.

de

Categorias 12, 22. Cumpriran as condiciéns especificadas para este

uso.

Art. 60. ORDENANZA N° 5. DE EDIFICACION RESIDENCIAL DE

PROMOCION PUBLICA.

DENOMINACION.

Edificacion en ringleira, con mantefiemento de alifiacion, destinada a
edificacion residencial de promocién publica.

AMBITO E CARACTERISTICAS

Esta ordenanza é de aplicacion as areas urbanas do nucleo de
Cerdedo, especificamente reservadas para o asentamento de
vivendas sociais, que soportan un conxunto de edificacions de
tipoloxia adosada, alifiadas ao longo do viario ao que dan fronte as
parcelas, que non alcanzan a definir maza e que se delimitan nos
planos de ordenacién urbana a escala 1/1.000.

Establecese un sistema de ordenacién lineal, respecto ao eixe do
viario ao que da fronte a parcela, mediante edificacions adosadas.

CONDICIONS DE VOLUME.

e Alinaciéns.
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As definidas nos planos de Ordenacién urbana a escala 1/1.000.

e Fondo méaximo edificable.

O indicado nos planos de ordenacion. De non estar expresamente
grafiado o fondo méaximo sera de 12 m.

e Parcela minima.

900 m2.
Con esta consideracion garantizase que o total do ambito afectado

pola presente ordenanza resélvese mediante unha Unica actuacién
edificatoria.

¢ Fronte minima de parcela.

50 ml.
e Recues.

— A alifiacién exterior :
As edificacions poderan retranquearse respecto a alifacion
exterior.

— A aliiacién interior :
As edificacions deberan construirse coa lina de fachada
posterior sobre a alifiacién interior, coincidente co limite da
parcela afectada pola presente ordenanza, se ben permitese
non acadar este fondo, en cuxo caso o recue autorizado
respecto da alifiacion interior serd de 3 m.

— Laterais :
O conxunto edificatorio podera adosarse aos lindeiros laterais,
en cuxo caso os laterais da edificacidbn deberan proxectarse
con tratamento de fachada, ao colindar directamente cos
espazos libres publicos.
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e Altura da edificacion.

O numero méximo de plantas sera de 2 (B + I) cunha altura maxima
permitida a cara inferior do ultimo forxado de 7,40 m.

O altura medirase sobre a rasante da ria a que da fronte a
edificacion, medida ésta no seu punto medio.

Voos.
Os voos estan regulados pola ordenanza xeral do presente plan.

Garaxe aparcamento.

Disporase dunha praza de aparcamento por cada oitenta (80)
metros cadrados de superficie construida sobre rasante.

Condicions estéticas.

Se a lina de fachada posterior se construise sobre a alifacién
interior incluirase obligatoriamente no proxecto sometido a licenza
o tratamento de parede medianeira, dando @ mesma a condicién
de fachada, a efectos dos materiais a utilizar.

En calquer caso trataranse todalas fachadas da edificacion
coidando a composicién, tipoloxia e calidade de materiais, tanto si
se trata de fachadas formadas a espazos publicos como a patios
de luces ou de parcela.

En consonancia co anterior prohibese a construccién de
medianeiras sen tratamento de fachada.

Os materiais empregados deben armonizar co entorno e responder
ao catadlogo dos empregados na gran maioria das edificaciéns do
solo urbano e en tal sentido as cubertas deberan rematarse con
tella ceramica, coa excepcion de edificacibns nas que se poida
xustificar a sua singularidade arquitecténica.

USOS AUTORIZADOS.

Autorizaranse 0s seguintes usos :
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Vivenda unifamiliar.

USOS PROHIBIDOS.

Os restantes.

Art. 61. ORDENANZA N2 6. DE SOLO URBANO INDUSTRIAL.

DENOMINACION

Os terreos obxecto desta ordenanza, corresponden o solo industrial
incluido no Plan Especial de O Sangal.

AMBITO E CARACTERISTICAS

A delimitacién proposta no presente Plan Xeral de Ordenacion
Municipal correspondese co plano n® 5 de ordenacion do Plan
Especial O Sangal, aprobado definitivamente polo Concello Pleno en
sesidn extraordinaria urxente de data 1 de setembro de 2.006 (B.O.P.
n® 174 de 11 de setembro de 2.006).

CONDICIONS DA PARCELACION

O uso e o industrial establecéndose a parcela minima de 2.000 m2 co
fin de proporcionar unha parcela minima por calquer tipo de
actividade, podendo no proceso de adxudicacién xuntarse varias para
conseguir unha de maior tamaro.

CONDICIONS DA EDIFICACION

As condicions xerais da edificacion seran as seguintes :

Edificabilidade.

0,85 m% m2.
Alihacions.

As establecidas nos planos de ordenacién, podendo ser completadas
mediante estudio de detalle.

Parcela minima.

2.000 m2.
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e QOcupacion maxima.

70 %.

e Fronte minimo de parcela.

20,00 m.
e Recues.

4,00 m as alinacions e colindantes ou adosadas con convenio entre
colindantes.

e Altura da edificacion

- B+1 plantas

- 7,00 metros de altura maxima e alturas libres entre plantas de
3,00 m. minimos cando se adiquen a uso industrial ou almacén.
2,70 m. para os usos de oficina integrada.

- Por encima das alturas maximas e alturas so poderan sobresair
elementos singulares.

USOS AUTORIZADOS

- Industrial en tédalas suas categorias, considerado como uso
principal.

Os usos seguintes veranse afectados polos coeficientes de
edificabilidade recollidos na Lei 15/2004 e, por tanto, non superaran
en ningun caso os 0,30 m2./mz2. :

- Comercial
- Oficinas
- Garaxe-aparcamento

OUTROS USOS AUTORIZABLES

Ademais dos usos recollidos no epigrafe anterior poderan permitirse os
seguintes usos:

Usos Dotacionais :
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Equipamentos

Servizos publicos

Espazos libres, xardins e parques publicos.
Comunicaciéns

* Viais

* Aparcamentos

Infraestructuras e servizos urbanos.

USOS PROHIBIDOS.

- Os restantes.

CESIONS DE APROVEITAMENTO

A cesion corresponde 6 10 % do aproveitamento medio que se cede ao
propio Concello debera sair a concurso valorandose a actuacion para
que en cumprimento da lexislacion, os beneficios obtidos se destinen a
fins urbanisticos.

APROVEITAMENTO TIPO

Calcularase como se determina no artigo 114 da lei 9/2002 e por tanto
serd a division do aproveitamento lucrativo total en metros cadrados do
uso industrial, pola superficie total da area.

Art. 62.- SOLO URBANO NON CONSOLIDADO.

1.- AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO.

Constitue este solo un total de duas areas, que incluindose dentro da
delimitacion do solo urbano de Cerdedo, nas mesmas resultan precisos
procesos integrais de urbanizacién e de dotacions urbanisticas, con
distribucién equitativa de beneficios e cargas, cuxo desenvolvemento e
conclusion se prevé a través da redaccidn, aprobaciéon e execucién de
plans especiais de reforma interior.

Ditas areas figuran coa sua correspondente identificacion numérica nos
planos de ordenacion. Dita identificacibn materializase sinalandoas con
SUNC-1 e SUNC-2. Como queda sinalado anteriormente, as
delimitacions dos solos urbanos non consolidados, necesitados de
procesos integrais de urbanizacion, desenvolvense en todos os casos
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mediante os respectivos PERI como instrumentos de execucién das
operacions de urbanizacién sinaladas e o0s trazados viarios e
delimitacions de espazos libres / zonas verdes que se sitien dentro do
seu ambito segundo as previsions do Plan Xeral de Ordenacion
Municipal, poseen o maximo grao de vinculacion, de tal xeito que no
desenvolvemento dos correspondentes Plans Especiais de Reforma
Interior seran respectados con caracter absoluto. Igual criterio se
aplicara as cualificaciéons de solo, de conformidade coa ordenacion
urbanistica de aplicacién que se lles asigna.

O aproveitamento urbanistico e a delimitacion das areas de reparto no
solo urbano non consolidado realizase de acordo cos requisitos
establecidos na Ley, nos seus artigos 111, 112 e 113 da forma que
segue :

- Estabécense areas de reparto atendendo ao desenvolvemento e
completamento da trama urbana, establecendo para cada unha
de ditas areas unha ficha -caracteristica coas seguintes
determinaciéns para que se remita a ordenacion detallada a un
Plan Especial de Reforma Interior (PERI) :

Delimitacion do ambito.

Determinaciéon dos usos globais, tipoloxias edificatorias,
alturas maximas e superficie total edificable.

Fixacibn da contia de reserva minimas para dotacidns
urbanisticas.

Cargas que lle corresponden derivadas da adscricion de
Sitemas Xerais, no suposto que asi sexa.

- Seran incluidas nas areas de reparto os terreos destinados a
sistemas xerais, salvo cando a sua propia magnitude determine a
improcedencia de que sexan obtidos a través dos sistemas de
reparto de cargas e beneficios.

As intensidades atribuidas aos &ambitos son semellantes,
exceptuando algunhas diferentas que obedecen exclusivamente
a adaptacion as caracteristicas da complexidade urbanistica do
territorio, adaptandose a sua tipoloxia e densidade ao modelo
urbanistico desefiado, e cun criterio de gradiente negativo de
densidade do centro a periferia, equilibrandose estas diferenzas
mediante o sistema de reparticién de cargas.

As cargas dos propietarios particulares se efecttan mediante un

detallado estudio individualizado de beneficios e cargas para
cada area de reparto, proporcional ao seu volume edificable,
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segundo o seu uso e tipoloxia, dando resposta asi ao Artigo 52.3
da Lei, e en especial a participacion da comunidade nas
plusvalias xeradas en cada area de reparticion.

Asi mesmo se comproba que o resultado final é sostible e
equilibrado para todas as areas de reparticiébn, xa que o valor
residual do solo final obtido a través de todas as determinacions
das areas, resulta equivalente aos valores residuais do mercado
para cada uso e tipoloxia e situacién dentro da vila.

2.- APROVEITAMENTO TIPO.

No solo urbano non consolidado, o aproveitamento tipo de cada area de
reparto obterase dividindo o aproveitamento lucrativo total, incluido o
dotacional privado correspondente & mesma, expresado sempre en
metros cadrados edificables do uso e tipoloxia edificatoria
caracteristicos, pola sua superficie total, excluidos os terreos afectos a
dotacions publicas, de caracter xeral ou local, xa existentes no
momento de aprobacion do Plan Xeral que se mantefian. O resultado
reflectira sempre, unitariamente, a superficie edificable do uso e
tipoloxia caracteristicos por cada metro cadrado de solo da area
respectiva.

Para que o aproveitamento tipo poida expresarse por referencia ao uso
e tipoloxia edificatoria caracteristicos, o planeamento fixara
xustificativamente os coeficientes de ponderacién relativa entre dito uso
e tipoloxia, ao que sempre se lle asignara o valor da unidade, e aos
restantes, aos que corresponderan valores superiores ou inferiores, en
funcidon das circunstancias concretas do munipio e area de reparto.

DETERMINACIONS DOS APROVEITAMENTOS TIPO.

COEFICIENTES

DE HOMOXENEIZACION.

Establecese o seguinte cadro para a homoxeneizacion dos diferentes
usos globais establecidos, cunha xustificacion que se inclie dentro da
memoria xustificativa incluida no Tomo | .
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USO E TIPOLOXIA USO CARACTERISTICO

VPO VIVENDA | COMERCI | INDUSTR
LIBRE AL IAL

Vivenda de| 1,0000 1,3631 1,0744 1,0857

proteccion oficial

Vivenda libre 0,7336 1,0000 0,7882 0,7965

Terciario 0,9307 1,2687 1,0000 1,0105

Industrial 0,9211 1,2555 0,9896 1,0000

Nas fichas de cara un dos ambitos dos solos urbanos non consolidados,
aparecen reflectidos os aproveitamentos tipo calculados segundo as
especificacibns contempladas nos artigos precedentes para o0s
proxectos de equidistribucion mediante 0s correspondentes
porcentaxes de usos caracteristicos, aplicando os coeficientes de
homoxeneizacién do cadro anterior.

Para este célculo se toma, no uso caracteristico a porcentaxe maxima
que pode ser materializada, e para o resto dos usos a porcentaxe
restante (a minima porcentaxe esixida), tendo en conta que no caso dos
usos residenciais, lle sera aplicado o coeficiente de homoxeneizacion
correspondente a vivenda protexida a edificabilidade definida nas fichas
correspondentes.

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO N¢ 1

SITUACION :
Brandés

Espazo interior situado entre a Rua da Constitucion, Rua Fonte de

e Rla das Longas
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CLAVE SUNC-1

TIPO Residencial

SUPERFICIES

Superficie delimitada 20.277,59 m2. de solo
SISTEMAS LOCAIS EXISTENTES
Espacios libres e zonas mZ.
verdes

m2.
Equipamentos

m?2.
Viario
SISTEMAS XERAIS EXISTENTES PROPOSTOS
Espacios libres e zonas m2. M2,
verdes

m2. Mz,
Equipamentos

m2. Mz,
Viario
Solo rustico de proteccion incluido mZ. de solo

Superficie total bruta

20.277,59 m2. de solo

Superficie computable para aproveitamento tipo

20.277,59 m2. de solo
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USOS E INTENSIDADES

Superficie total edificable

9.124,92 m2. construidos

Indice de edificabilidade bruta

0,45 m2. construidos/mz2.

solo
uUSO ORDENANZAS DE ALTURA MAXIMA
REFERENCIA
Residencial N23yN%4 3 plantas (B+Il) y 2

plantas (B+l)

Terciario xeral

N2 3 y N? 4 (uso permitido)

3 plantas (B+ll) y 2
plantas (B+l)

CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

USsSoO GLOBAL MAXIMO MINIMO COEFICIENTE
CARACTERISTICO (%) (%) HOMOXENEIZACION
Residencial 85 60 Vivenda libre
1,0000
Vivenda protexida :
0,7336
OUTROS USOS| MAXIMO MINIMO COEFICIENTE
GLOBAIS (%) (%) HOMOXENEIZACION
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Terciario xeral 40 15 0,7882
Tipoloxia edificatoria caracteristica VIVENDA COLECTIVA/
UNIFAMILIAR

O ambito constitte unha Unica area de reparto onde as condicions de
equidistribucién da edificabilidade total obteranse mediante o calculo do
aproveitamento tipo do uso e tipoloxia caracteristica a partir dos coeficientes de

homoxeneizacion entre os diferentes usos previstos.
Aproveitamento tipo (Art. 113 LOUG) = 0,38475 m2./mz2.

DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa do planeamento Publica
Sistema de actuacion Cooperacion
Prazos de desenvolvemento 2.018
Prazo para a conclusién da urbanizacion 2.020

RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Espacios libres e zonas verdes

2.100,00 m2. de solo

Equipamentos

920,00 m2. de solo

Aparcamentos publicos

183 N? de plazas

(37 de dominio publico)
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SISTEMAS XERAIS

RESERVAS DE SOLO

ADSCRIPCION DE CARGAS

Valor asignado

CRITERIOS DE ORDENACION

O planeamento que ordene este sector debera resolver o viario de necesaria
creacién no interior do @mbito. Dito viario debera posibilitar a conexién entre a Rla
da Constitucién e a que da fronte ao Cuartel da Garda Civil e ao equipamento
escolar.

As ordenanzas de aplicacion seran as n® 3 de edificacién en bloque aberto e n® 4
de edificacion mixta. A altura maxima permitida para as edificacions obtidas por
aplicacién da ordenanza n® 3 sera de 3 plantas (B+2) e para as parcelas as que se
lles aplica a ordenanza n? 4 de 2 plantas (B+l).

A edificabilidade materializarase mediante a aplicacion da Ordenanza n® 3 de
edificacion en bloque aberto para as parcelas con fronte a Rua das Longas e Rula
da Constitucién e mediante a aplicacion da ordenanza n® 4 de edificacién mixta
para o resto das parcelas.

O uso predominante sera o residencial.

O 50 % da edificabilidade debera destinarse a V.P.P.
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O ambito debera desenvolverse mediante un unico poligono.

O ambito desenvolverase mediante un PERI. As dotaciéns urbanisticas de
caracter local que se regulan no artigo 47.2 da Lei 9/2002, deberan establecerse
como reservas de solo no sinalado instrumento de planeamento de
desenvolvemento urbanistico e adecuarse ao sinalado na presente ficha.

Para o desenvolvemento do presente ambito preveranse duas redes de
evacuacion de augas, separadas e independentes, para augas pluviais e para
augas residuais. Igualmente incluiranse as TDUS (técnicas de drenaxe urbana
sostible) precisas para garantir dun xeito cualitativo e cuantitativo a volta da auga
pluvial ao medio receptor. As canalizacions para telecomunicaciéns, suministro de
enerxia eléctrica e redes de alumeado publico resol-veranse por medio de
conductos soterrados.

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO N¢ 2

SITUACION : Na zona central do solo urbano de Cerdedo colindante coa Rua das|
Longas,
Rua dos Carballos e Rua da Mina

CLAVE : SUNC-2
TIPO : Residencial
SUPERFICIES
Superficie delimitada 9.738,05 m2. de solo

SISTEMAS LOCAIS EXISTENTES

Espacios libres e zonas m2.
verdes
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m2.
Equipamentos
324,00 m2
Viario
SISTEMAS XERAIS EXISTENTES PROPOSTOS
Espacios libres e zonas m2. M2,
verdes
m? M2,
Equipamentos
m2. Mz,
Viario
Solo rustico de proteccion incluido mZ. de solo
Superficie total bruta 9.738,05 m2. de solo
Superficie computable para aproveitamento tipo 9.414,05 m2. de solo

USOS E INTENSIDADES

Superficie total edificable

3.408,32 m2. construidos

Indice de edificabilidade bruta

0,35 m2. construidos/mz2.

solo
uso ORDENANZAS DE ALTURA MAXIMA
REFERENCIA
Residencial Ne 4 2 plantas (B+l)
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Terciario xeral

N? 4 (uso permitido)

2 plantas (B+l)

CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

uso GLOBAL MAXIMO MINIMO COEFICIENTE
CARACTERISTICO (%) (%) HOMOXENEIZACION
Residencial 85 60 Vivenda libre

1,0000

Vivenda protexida :

0,7336
OUTROS USOS MAXIMO MINIMO COEFICIENTE
GLOBAIS (%) (%) HOMOXENEIZACION
Terciario xeral 40 15 0,7882

Tipoloxia edificatoria caracteristica

VIVENDA UNIFAMILIAR

O ambito constitie unha Unica area de reparto onde as condiciéns de
equidistribucién da edificabilidade total obteranse mediante o célculo do
aproveitamento tipo do uso e tipoloxia caracteristica a partir dos coeficientes de

homoxeneizacion entre os diferentes usos previstos.
Aproveitamento tipo (Art. 113 LOUG) = 0,32594 m2./m2.

DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa do planeamento

Privada
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Sistema de actuacion Compensacion
Prazos de desenvolvemento 2.020
Prazo para a conclusién da urbanizacion 2.022

RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Espacios libres e zonas verdes

1.000,00 m2. de solo

Equipamentos

350,00 m2. de solo

Aparcamentos publicos

69 n® de plazas

(14 de dominio publico)

SISTEMAS XERAIS

RESERVAS DE SOLO

ADSCRIPCION DE CARGAS

Valor asignado
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CRITERIOS DE ORDENACION

O planeamento que ordene este sector deberda ampliar o viario Rua da Mina sito
dentro do seu ambito, ata acadar a alifaciéon grafada nos planos de ordenacién
(O-1-1).

A ordenanza de aplicacién serd a n® 4 de edificacion mixta. A altura maxima
permitida para as edificaciébns obtidas por aplicacién da ordenanza sera de 2
plantas (B+l).

O uso predominante sera o residencial (vivenda unifamiliar).
O 30 % da edificabilidade debera destinarse a V.P.P.
O ambito debera desenvolverse mediante un unico poligono.

O ambito desenvolverase mediante un PERI. As dotacions urbanisticas de
caracter local que se regulan no artigo 47.2 da Lei 9/2002, deberan establecerse
como reservas de solo no sinalado instrumento de planeamento de
desenvolvemento urbanistico e adecuarse ao sinalado na presente ficha.

Para o desenvolvemento do presente ambito preveranse duas redes de
evacuacion de augas, separadas e independentes, para augas pluviais e para
augas residuais. Igualmente incluiranse as TDUS (técnicas de drenaxe urbana
sostible) precisas para garantir dun xeito cualitativo e cuantitativo a volta da auga
pluvial ao medio receptor. As canalizacions para telecomunicaciéns, suministro de
enerxia eléctrica e redes de alumeado publico resol-veranse por medio de
conductos soterrados.
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CAP. 52.- NORMAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE NON

DELIMITADO

Art. 63. NORMAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE NON

DELIMITADO.

No ambito de solo urbanizable non delimitado deberan preverse as
conexions as redes de infraestruturas xerais do municipio. Para isto o
correspondente plan de sectorizacién debera prever as obras precisas
para a ampliacion e reforzo de ditos sistemas requeridos pola
dimension e densidade da mesma e as intensidades de uso que esta
xere. Ditas obras e actuaciéns deberdn ser custeadas e executadas
polos propietarios de solo incluido no ambito do plan de sectorizacion
correspondente.

Os plans de sectorizacion que afecten a ambitos de proteccion do
patrimonio cultural, deberan ser informados pola Direccion Xeral do
Patrimonio Cultural no que atinxe & conservacién do patrimonio cultural.

Art. 64. SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO DE CARACTER INDUSTRIAL.

O solo urbanizable non delimitado de caracter industrial prevese de
promocion e titularidade publica, definindose no presente instrumento
de Plan Xeral de Ordenacién Municipal dacordo coa relacién seguinte:

S.UR.ND. [ -1

SITUACION

No cruce da estrada N-541 coa estrada PO-534

PLANO DE ORDENACION 0-3-11/0-3-15

SUPERFICIE DO AMBITO 1.019.648 m2.

EDIFICABILIDADE MAXIMA | 305.894 mz.
(0,30 m2.)
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INICIATIVA DE
PLANEAMENTO

Publica

CONDICIONS DE ACCESI-
BILIDADE DENDE O
SISTEMA VIARIO DE
COMUNICACIONS

SO se permitira un Unico acceso coa estrada N-541 e
outro dende a estrada PO-534. Ditos enlaces
cumpriran coa normativa estatal e autonémica en
materia de enlaces e dimensionaranse en funciéon da
capacidade total ao teito de desenrolo do ambito. Asi
mesmo deberan estar dotados de carris de aceleraciéon
e deceleracién coas suas correspondentes cuias de
cambio de velocidade. Todolos terreos necesarios
para executar os citados accesos consideraranse
adscritos ao ambito do correspondente Plan de
Sectorizacion.

CONDICIONS O DESEN-
VOLVEMENTO DO PLAN
DE SECTORIZACION

Imponse como condicion que o plan de sectorizacién
contemple a execucién sucesiva do enlace cos
diferentes procesos de execucibn do ambito de
maneira que inicialmente, coa primeira actuacién, se
garanta a execuciéon dun unico enlace con carris de
aceleracion, deceleraciéon e central, que cumpra as
prescricions autondmicas en materia de enlaces, e que
sobrepasado o 50% de execucion do ambito este
enlace se transforme nun a diferente nivel. Este
proceso sera informado con caracter vinculante pola
Direccién Xeral de Infraestructuras.

Asi mesmo e debido & existencia dun curso de auga
no ambito delimitado debera obterse o correspondente
informe favorable e vinculante de Augas de Galicia ao
desenvolvemento do Plan de Sectorizacién.

PREVISIONS EN MATERIA
DE RESIDUOS

Seran as propias actividades xeradoras de residuos
as responsables de xestionalos, de forma enddxena
ou a través de xestores autorizados, cumprindo a
lexislacion vixente neste eido.

PREVISION DE ZONAS
VERDES

O contorno de proteccion da mamoa das Chairas
(GA36011034), cunha superficie de 75.115 m2 e
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incluida no solo urbanizable de uso industrial prevese
a sUa adscripcion ao sistema local de espazos libres /
zonas verdes, 0 que se debera ter en conta no
momento de desenvolvemento do ambito.

Por elo o Plan que desenvolva o presente solo
debera requirir informe previo a sua aprobacion por
parte da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural.

AUTORIZACIONS
VINCULANTES

Sera necesario remitir & Secretaria Xeral de Calidade
e Avaliacibn Ambiental a documentacién necesaria
para a tramitacion do proxecto, segundo o
establecido no Real Decreto Lexislativo 1/2008, de
11 de xaneiro, polo que se aproba o texto refundido
da Lei de Avaliacion de Impacto Ambiental de
proxectos.

Asi mesmo, os sectores do ambito de solo urbanizable non delimitado
de caracter industrial deberan ser obxecto de delimitacion, como
determinacién especifica do correspondente Plan de Sectorizacion,
debendo conter unha extension superficial minima de 20.000 m2
conforme se determina no art. 49 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e protecciéon do medio rural de Galicia.

O sectores proxectados delimitaranse utilizando preferentemente os
limites dos sistemas xerais e os elementos naturais determinantes, de
forma que se garanta unha adecuada insercion deste dentro da
estrutura urbanistica do Plan Xeral de Ordenacion Municipal.

1. DELIMITACION.

A definida nos Planos de Ordenacion.

2. CONDICIONS XERAIS.

e A urbanizacién da zona queda pendente da aprobacién definitiva
do Plan de Sectorizacién correspondente.

¢ O Plan de Sectorizacion se axustara ao establecido nos art. 66 e

67 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia, asi como ao establecido no
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art. 66.3.c) da Lei 15/2004, do 29 de decembro de modificacion da
Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia.

e As reservas de solo para dotaciéns estableceranse de acordo co
establecido no art. 47 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e a
sua modificacion pola Lei 15/2004, do 29 de decembro e pola Lei
2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificacién da
Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e
proteccién do medio rural de Galicia.

3. CONDICIONS PARTICULARES.

Delimitacién das areas de reparto.

Os sectores do solo urbanizable non delimitado de caracter
industrial, asi como os sistemas xerais pertencentes ou adscritos a
ditos sectores integraranse nunha soa area de reparto conforme se
regula no art. 111.5 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia. A
fixacion do aproveitamento tipo establecerase conforme sublifia o
art. 114 da mesma lei.

Condiciéns de volume e aproveitamento.

e Aproveitamento tipo e aproveitamento susceptible de apropiacion.

Por tratarse de solo urbanizable de caracter industrial, o
aproveitamento lucrativo correspondente considérase
homoxeneizado, polo que o aproveitamento tipo sera:

AT = _aproveitamento lucrativo total =
Superficie total da area de reparto, incluida a
superficie de sistemas xerais adscritos a
area de reparto, — dotaciéns publicas de
caracter xeral ou local existentes.

AT = 0, 65 m2. construibles / m2. solo.
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Finalmente o A.S.A. (Aproveitamento susceptible de apropiacion,
segundo o art. 22.d da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia),
sera:

A.S.A. = aproveitamento tipo da area de reparto
x 0,90 x superficie parcela.

Condiciéns de uso e intensidade.

Uso principal:
¢ Industrial en todas as suas categorias.
Outros usos compatibles permitidos:

Vivenda do garda, vencella a uso industrial.
Comercial.

Oficinas.

Social.

Sanitario e primeiros auxilios.

Servizos publicos.

Garaxe-aparcadoiro e servizos do automabil.
Asistencial

Deportivo

Docente.

Cultural.

Usos prohibidos:

¢ Os restantes non especificados.

Dotacidéns e servizos.

As reservas para dotacions determinaranse de acordo co
establecido no art. 47 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia e a
sua modificacién pola Lei 15/2004, do 29 de decembro e pola Lei
2/2010 de 25 de marzo de medidas urxentes de modificacién da Lei
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9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia.

Os trazados de redes e galerias de servizos determinaranse do
modo establecido no art. 64 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia a sua
modificacién pola Lei 15/2004, do 29 de decembro, a Lei 6/2008, de
19 de xufo, de medidas urxentes en materia de vivenda e solo, pola
que se modifica a Lei 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e art. 53 do
Regulamento de planeamento.

Caracteristicas da urbanizacion, dos elementos de urbanizacién e do
mobiliario urbano.

As caracteristicas da urbanizacién relativas & accesibilidade en
espazos publicos, itinerarios, parques e xardins, espazos libres
publicos e aparcadoiros asi como as caracteristicas do mobiliario
urbano e outros elementos atenderanse &as determinacions
establecidas na Lei 8/1997 de 20 de agosto de accesibilidade e
supresién de barreiras na Comunidade Autbnoma de Galicia e do
Decreto 35/2000 de 28 de xaneiro polo que se aproba o
Regulamento de desenvolvemento da citada lei.

Xestién de sistemas xerais.

Ademais do establecido no art. 47 da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia e a stia modificacién pola Lei 2/2010 de 25 de marzo de
medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia, como consecuencia do desenvolvemento do sector
mediante o planeamento parcial determinarase como elementos de
sistemas xerais de precisa creacién e incorporacién a xestién do
plan parcial os seguintes:

¢ Rede de sumidoiros, abastecemento de auga, alumeado publico e
beirarrias dos viais que circundan o sector.

Réxime transitorio.
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De conformidade co establecido no art. 21.4 da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia aos solos urbanizables non delimitados, en tanto non se
aprobe o correspondente plan de sectorizacién, aplicarase o réxime
establecido para o solo rustico conforme se regula na referida Lei
9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién
do medio rural de Galicia e a stua modificacion pola Lei 15/2004, do
29 de decembro e pola Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas
urxentes de modificacién da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

CAP. 62.- NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DAS ZONAS DE SOLO

DE NUCLEOS RURAIS E SOLO RUSTICO.

Art. 65. ORDENANZA N2 7. NORMAS REGULADORAS DAS ZONAS DE

SOLO DE NUCLEOS RURAIS.

Resulta de aplicacién esta ordenanza aos nucleos delimita dos nos
correspondentes planos de clasificacion do solo. En ditos ambitos
definidos como nucleos rurais a clasificacion serd de solo de nucleo

rural.

1.- USOS DO SOLO

1.1.- O uso caracteristico de edificacion nos nucleos rurais

sera o residencial. Se considerada sempre como USOS
complementarios aqueles directamente relacionados cos
tradicionalmente ligados ao asentamento rural en cuestion ou
para responder as necesidades da poboacion residente nos
mesmos.

1.2.- Poderasen permitir como usos compatibles os

terciarios, productivos, turisticos, os pequenos talleres, as novas
tecnoloxias da informacion, os dotacionais, asistenciais e
vencellados con servicios publicos, sempre que non se altere a
estrutura morfoléxica do asentamento € 0 novo uso contribuia &
revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos residentes e
que, en todo caso, resulten compatibles co uso residencial.

Concretamente autorizanse os seguintes usos:

Residencial :

Vivenda unifamiliar.
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Turismo rural.
- Industrial :

Actividades artesanais tradicionalmente ligadas ao nucleo
rural, en locais con unha superficie maxima de 250 m2. e
compatibles co uso residencial caracteristico.

- Terciario :

Comercial en categoria 12 e 28.
Hoteleiro, en categoria 22.
Oficinas.

Salas de reunions.

- Dotacional :

Relixioso.
Cultural.
Deportivo.
Sanitario.
Educativo.
Asistencial.

- Garaxe — aparcadoiro

Garaxe — aparcadoiro e servizos do automébil. Categorias 12,
22 e 32, vencellada a vivenda, ao uso hoteleiro ou de turismo
rural e ao industrial.

Categoria 52. Talleres de mantemento, tratamento e limpeza
de automébiles.

2.- OBRAS DE DERRUBE E DEMOLICION

Queda prohibido o derrube ou a derrube das construcions
existentes, excepto nos seguintes supostos:

— O de aquelas construcions que non presenten un especial valor
arquitectonico.

— O das edificacions sen valor histérico ou etnografico, ou o das que
téndoo escaso estean en ruina técnica.

— Todos os engadidos que desvirtien a tipoloxia, forma e volume de
calquera edificacién primitiva ou que polos materiais neles
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empregados supofian un efecto distorsionador para a harmonia e
estética do conxunto edificatorio. Igualmente tddolos alpendres,
almacens e edificacions auxiliares que estean nas mesmas
condiciéns.

— O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade
urbanistica.

Para estos supostos solicitarase licenza de demolicién aportando ao
proxecto técnico un estudo xustificado e motivado do cumprimento e
veracidade das circunstancias que concorren de acordo co especificado
anteriormente.

3.- ACTUACIONS INCOMPATIBLES NOS NUCLEOS RURAIS

Estan prohibidas en calquera dos tipos basicos de nucleo rural as
actuacions seguintes:

— As edificaciéns caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan
de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cuxa tipoloxia resulte impropia
coas existentes no asentamento no que se proxecten. Non se
inclien neste concepto os invernadoiros con destino exclusivo &
producion agraria, que poderan instalarse en calquera tipo de nucleo
rural sempre que a sua construcion sexa a base de materiais lixeiros
e facilmente desmontables.

— Naves industriais de calquera tipo.

— Os movementos de terras que supofian unha agresion ao medio
natural ou que varie a morfoloxia da paisaxe do lugar.

— A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacion dos existentes sempre que
implique o derrubamento de maneira inxustificada, de muros
tradicionais dos rueiros ou corredoiras.

— As novas instalacions destinadas a produccién gandeira, salvo as
pequenas construccions destinadas a usos gandeiros para o
autoconsumo.

Ademais das actuaciéons incompatibles anteriormente sinaladas, nos

nacleos histérico-tradicionais, ou na parte delimitada como tal nos
nucleos rurais complexos, estaran prohibidas :
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— As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas
similares e colocadas en continuidade en mais de dos unidades.

— Os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros.

— Aqueles usos que, xa sexa polo tamano das construcions, pola
natureza dos procesos de producién, polas actividades que se van
desenvolver ou por outras condicibns, ainda cumprindo cos
requisitos da lexislacion medioambiental, non sexan propios do
asentamento rural.

— A execucién de actuaciéns integrais e consecuentes operaciéns de
reparcelamento, ou outras actuacibns de parcelamento ou
segregacion do parcelario orixinal, que incumplan lo sinalado no
presente documento e determinen a desfiguracién da tipoloxia do
nucleo e a destrucion dos valores que xustificaron a sua clasificacién
como tal.

4.- CONDICIONS DE EDIFICACION

NUCLEOS HISTORICO - TRADICIONAIS OU NO AMBITO
DELIMITADO COMO TAL NOS NUCLEOS RURAIS COMPLEXOS.

As novas edificacibns que se pretendan realizar identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a
trama rural existente. Todas elas cumpriran as seguintes condicions :

— A parcela minima edificable sera de 500 m? e 0 seu fronte minimo
12 m. Excepcionalmente e previa xustificacion podera autorizarse a
construcion sobre parcela inferior, se esta se atopa localizada entre
outras xa construidas ou que non sexan divisibles, no momento de
aprobacion do PXOM de maneira tal que imposibiliten acadar a
parcela minima.

— Permitiranse as parcelaciébns sempre que as parcelas resultantes
posean unha superficie maior a 1.000 m2. e un fronte superior a 12
m.

— As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e
acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construcidns
tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das
edificacions, empregarase a pedra ou os materiais tradicionais e
propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitectonica
da edificaciébn, poderan empregarse outros materiais que
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harmonicen cos valores naturais, a paisaxe rural e as edificacions
tradicionais do contorno.

Excepcionalmente e para aquelas explotaciéns existentes que se
amplien ao amparo da Disposicion Transitoria 112 da Lei 9/2002, de
30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia, permitirase que os cerramentos das mesmas se
realicen mediante materiais que posteriormente se revistan e pinten.
Asi mesmo nestes casos permitese que o material de cubricion
elexido non sexa a tella, senon un material no que o seu aspecto e
cor sexa similar a ésta.

O volume méaximo da edificacion sera similar ao das edificacions
tradicionais existentes no ndcleo rural. No caso de que resulte
imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade,
debera descomporfierse en dous ou mais volumes conectados entre
si, co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias
do medio rural. En todo caso, deberan adoptarse as medidas
correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos.

En calquera caso, a superficie maxima edificable de uso residencial
por parcela minima sera de 250 m2.

A altura da edificacién non excedera de planta baixa e piso, nin dun
maximo de 7 m. medidos no centro de todas as fachadas, dende a
rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

A ocupacién maxima da parcela pola edificaciéon destinada a vivenda
unifamiliar sera do 50% e a edificabilidade maxima permitida 0,60
m?3/m2., debéndose en calquera caso cumprir a ocupaciéon maxima
sublifada no presente paragrafo.

As edificaciéns auxiliares da vivenda unifamiliar (h6rreos, bodegas,
alpendres,...) poderan ter unha superficie tal que, sumada a da
edificacion principal, non se superard nin a edificabilidade nin a
ocupacion en planta.

A ocupacion maxima permitida para as edificaciéns destinadas a
usos distintos do de vivenda unifamiliar ou edificaciéns auxiliares da
mesma, teran unha ocupaciéon maxima na parcela do 30% e unha
edificabilidade do 0,6 m?/m2.

Nas edificacibns que se construan neste tipo de solo non se
admitiran voos sobre espazos publicos ou privados. Unicamente se
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permitira a construcion de balcéns e miradoiros sobre espazos
privados.

A cuberta tera unha pendente igual ou inferior & media das
existentes no asentamento, nunca superior a 40°, e estara formada
por planos continuos sen crebas nas suas vertentes. Permitese o
aproveitamento baixo cuberta, debendo ser como prolongacion da
vivenda inferior, e recibird a sua iluminacién e ventilacién polos
testeiros e por ventas inclinadas situadas no plano das vertentes das
cubertas. Agas en casos debidamente xustificados e logo de
autorizacién preceptiva do concello, o material que se vaia utilizar na
terminacién da cubricién sera tella ceramica. Quedan prohibidas as
mansardas ou bufardas, agas naquelas zonas nas que se xustifique
que formen parte das tipoloxias tradicionais e conten coa previa
autorizacion preceptiva do concello.

Para as novas construcions, seran obrigatorios, agas en alifacions
estables ou consolidadas, os recuamentos minimos con respecto as
vias de acceso, que en todo caso deberan separarse un minimo de
4 metros do eixe da via, e 3 metros con respecto ao lindeiro
posterior. No caso de que se desexase recuar unha edificacion aos
lindeiros laterais, este recuamento debera ser, como minimo, de 3
metros.

Nestes nucleos permitirase manter aquelas alifacions estables ou
consolidadas (edificacions de caracter tradicional e muros de pedra
existentes) sen prexuizo de que para as estradas estatais sexa de
aplicacion a limitacion xenérica de 25 m. medidos dende a aresta
exterior da calzada mais proxima. Asi mesmo dentro de ditos
nacleos non se autorizaran linas de cerramento para terreos
colindantes coas estradas estatais en zonas de dominio publico nin
nas de servidume.

Se a alifacién consolidada ven establecida por un muro de peche en
pedra existente, a edificacion que se constria nesa parcela gardara
un retranqueo minimo de 4 m. ao eixo do viario que conforma dita
alinacion.

Os cerramentos da fincas realizaranse con elementos opacos ou de
fabrica, cunha altura maxima de 1,50 m; permitindose acadar os
2,00 m con elementos que non limiten o campo visual. Os peches
contaran cun tratamento de acabado en pedra ou revestido e
pintado. Cumprirase o establecido para as alturas nos peches entre
propiedades distintas.

188

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

No caso de que se realice un muro de contencién de terras, a altura
do peche contarase a partires de onde remata a estrita funcién do
mesmo; sen que o muro de contencién poida superar en mais de 50
cm. a cota do encontro co noiro ou terraplén natural.

CIERRE

1,9

RELLENDO
DE TIERRA

MURD DE
CONTENCIBN

Tamén se permitird que os cerramentos se realicen con especies
vexetais ata acadar a altura maxima de peche de 2 m.

Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter
previo e a conta do promotor, polo menos 0s servizos de acceso
rodado, o abastecemento de auga, a evacuacién e o tratamento das
augas residuais e a subministracion de enerxia eléctrica, ou, noutro
caso, garantir a execucion simultanea coa edificacion.

A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario
que se instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables non
estara suxeita as condicions de edificacion sinaladas anteriormente.

Nestes nucleos sera prioritaria a rehabilitacion das edificacidéns
existentes coa finalidade de revitalizar o espazo dacordo con
criterios de sostenibilidade, aforro enerxético, mellora da calidade e
conservacion dos elementos singulares das construccions.
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NUCLEOS RURAIS COMUNS OU NO AMBITO DELIMITADO COMO
TAL NOS NUCLEOS RURAIS COMPLEXOS

As novas edificacions que se pretendan realizar neste tipo de nucleos
cumpriran as seguintes condicions :

— A parcela minima edificable sera de 1.000 m? e 0 seu fronte minimo
15 m. Excepcionalmente e previa xustificacion podera autorizarse a
construcion sobre parcela inferior, se esta se atopa localizada entre
outras xa construidas ou que non sexan divisibles, no momento de
aprobacion do PXOM de maneira tal que imposibiliten acadar a
parcela minima.

— Permitiranse as parcelaciébns sempre que as parcelas resultantes
posean unha superficie maior a 2.000 m2. e un fronte superior a 15
m.

— As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, cores e
acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construcidns
tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das
edificacions, empregarase a pedra ou materiais de fabrica que
posteriormente se revestan e pinten. En casos xustificados pola
calidade arquitecténica da edificacién, poderan empregarse outros
materiais que harmonicen cos valores naturais, a paisaxe rural e as
edificacions tradicionais do contorno.

Excepcionalmente e para aquelas explotaciéns existentes que se
amplien ao amparo da Disposicion Transitoria 112 da Lei 9/2002, de
30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia, permitirase que os cerramentos das mesmas se
realicen mediante materiais que posteriormente se revistan e pinten.
Asi mesmo nestes casos permitese que o material de cubricion
elexido non sexa a tella, senon un material no que o seu aspecto e
cor sexa similar a ésta.

— O volume maximo da edificacién sera similar ao das edificaciéns
tradicionais existentes no ndcleo rural. No caso de que resulte
imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade,
debera descomponerse en dous ou mais volumes conectados entre
si, co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias
do medio rural. En todo caso, deberan adoptarse as medidas
correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos.
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En calquera caso, a superficie maxima edificable de uso residencial
por parcela minima sera de 250 mz2,

A altura da edificacién non excedera de planta baixa e piso, nin dun
maximo de 7 m. medidos no centro de todas as fachadas, dende a
rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

A ocupacién maxima da parcela pola edificacién destinada a vivenda
unifamiliar sera do 25% e a edificabilidade maxima permitida 0,30
m3/m2., debéndose en calquera caso cumprir a ocupaciéon maxima
sublifada no presente paragrafo.

As edificaciéns auxiliares da vivenda unifamiliar (hérreos, bodegas,
alpendres,...) poderan ter unha superficie tal que, sumada a da
edificacion principal, non se superard nin a edificabilidade nin a
ocupacion en planta.

A ocupacion maxima permitida para as edificacidns destinadas a
usos distintos do de vivenda unifamiliar ou edificaciéns auxiliares da
mesma, teran unha ocupacion maxima na parcela do 30% e unha
edificabilidade do 0,6 m?/m2.

Nas edificacibns que se construan neste tipo de solo non se
admitiran voos sobre espazos publicos ou privados. Unicamente se
permitira a construcidén de balcons e miradoiros.

A cuberta podera ser plana. No caso de ser inclinada tera unha
pendente igual ou inferior & media das existentes no asentamento,
nunca superior a 40° e estara formada por planos continuos sen
crebas nas suas vertentes. Permitese o0 aproveitamento baixo
cuberta, debendo ser como prolongacién da vivenda inferior, e
recibird a sua iluminacion e ventilacion polos testeiros e por ventas
inclinadas situadas no plano das vertentes das cubertas. Agas en
casos debidamente xustificados e logo de autorizacion preceptiva do
concello, o material que se vaia utilizar na terminacién da cubricién
sera tella ceramica. Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas,
agas naquelas zonas nas que se xustifique que formen parte das
tipoloxias tradicionais e conten coa previa autorizacién preceptiva do
concello.

Cando unha parcela estea afectada pola ordenanza de solo de
nucleo rural e pola de solo rustico, admitirase neste ultimo tipo de
solo a construcién de piscinas, pero sempre vinculadas a edificacion
principal destinada a vivenda, que se situara, necesariamente,
dentro do solo de nucleo rural.
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Para as novas construcions, serdn obrigatorios, agas en alifiacions
estables ou consolidadas, os recuamentos minimos con respecto as
vias de acceso, que en todo caso deberan separarse un minimo de
4 metros do eixe da via, e 3 metros con respecto ao lindeiro
posterior. No caso de que se desexase recuar unha edificacion aos
lindeiros laterais, este recuamento debera ser, como minimo, de 3
metros.

Nestes nucleos permitirase manter aquelas alifiacions estables ou
consolidadas (edificacions de caracter tradicional e muros de pedra
existentes) ou ben o traslado de ditos muros & nova alifiacién, sen
prexuizo de que para as estradas estatais sexa de aplicacion a
limitacién xenérica de 25 m. medidos dende a aresta exterior da
calzada mais proxima. Asi mesmo dentro de ditos nucleos non se
autorizaran linas de cerramento para terreos colindantes coas
estradas estatais en zonas de dominio publico nin nas de servidume.

Se a alifacién consolidada ven establecida por un muro de peche en
pedra existente, a edificacion que se constria nesa parcela gardara
un retranqueo minimo de 4 m. ao eixo do viario que conforma dita
alinacion.

Os cerramentos da fincas realizaranse con elementos opacos ou de
fabrica, cunha altura maxima de 1,50 m; permitindose acadar os
2,00 m con elementos que non limiten o campo visual. Os peches
contaran cun tratamento de acabado en pedra ou revestido e
pintado. Cumprirase o establecido para as alturas nos peches entre
propiedades distintas.

No caso de que se realice un muro de contencion de terras, a altura
do peche contarase a partires de onde remata a estrita funcién do
mesmo; sen que o muro de contencién poida superar en mais de 50
cm. a cota do encontro co noiro ou terraplén natural.
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Tamén se permitird que os cerramentos se realicen con especies
vexetais ata acadar a altura maxima de peche de 2 m.

MARGEN

MURD DE
CONTENCIBN

— Para autorizar as edificaciéns esixirase ter resoltos, con caracter
previo e a conta do promotor, polo menos 0s servizos de acceso
rodado, o abastecemento de auga, a evacuacién e o tratamento das
augas residuais e a subministracion de enerxia eléctrica, ou, noutro
caso, garantir a execucion simultanea coa edificacion.

— A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario
qgue se instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables non
estara suxeita as condicions de edificacion sinaladas anteriormente.

5.- CONDICIONS DOS NUCLEOS RURAIS ESPECIALMENTE
PROTEXIDOS.

Nos nucleos rurais especialmente protexidos que, a continuacion se
relacionan, non se admitira de forma xenérica a posibilidade do derrubo
e transformacién das viviendas tradicionais. Nas actuaciéns que se
proxecten nas distintas parcelas situadas dentro de ditos ambitos
delimitados como conxunto protexido, os materiais permitidos na sua
construccion ou rehabilitacién seran pedra similar en canto a textura, cor
e despiece a das edificacions existentes e tellas nas sltas cubertas.
Calquer outro material, para a sua utilizacién debera ser debidamente
xustificado e autorizado expresamente pola Direccion Xeral do
Patrimonio Cultural.
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Nestes nucleos debera manterse a estructura parcelaria, alifiacions e os
trazados dos rueiros que se conserven, non permitindose ampliaciéns
de camifios que afecten a elementos protexidos de interese etnografico
(hérreos, palleiras....), muros tradicionais, noiros ou camifios que se
atopen en contornos de proteccion doutros elementos protexidos, ou
incluso coas propias edificaciéns.

Previamente & intervencién en calquera edificacién que se realice dentro
do ambito destes ndcleos rurais especialmente protexidos sera
necesario presentar documentacién técnica suficente que defina todas
as caracteristicas da edificacion existente e os seus materiais, asi coma
alinaciéns, voos e elementos singulares, altura de cornisas no fronte da
maza ou peza da mesma en que se encontre.

A relacion de conxuntos especialmente protexidos é a seguinte :

LUGAR PARROQUIA

Os Castros Sto. Tome de Quireza
Fondés Sto. Tome de Quireza
Fraguas Sta.Marifia de Tomonde
Filgueira Sta. Baia de Castro
Castro do Medio Sta. Baia de Castro
Castro do Cabo Sta. Baia de Castro
Bugarin Sta. Baia de Castro
Vilar S.Martino de Figueiroa
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Figueiroa S.Martifio de Figueiroa
San Martifo S.Martino de Figueiroa
Framil S. Pedro de Parada
Pedre Sto. Estevo de Pedre
Barro San Xoan de Cerdedo
Lourido San Xoan de Cerdedo
Revolta San Xoan de Cerdedo
Limeres San Xoan de Cerdedo

6.- LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE
ORDENANZA

As obras autorizables, nos contornos ou areas de proteccion dos bens
integrantes do inventario xeral do Patrimonio Cultural de Galicia
quedaran cauteladas polo informe previo do organismo competente da
Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacién Universitaria e
condicionadas ao informe que tera caracter vinculante respecto aos
usos e, No seu caso, as condicidns fisicas (estéticas e volumétricas) que
sexan requeridas as construcions para garantir a harmonizacién coas
caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

Nos elementos recollidos no catalogo e nos seus contornos de
proteccidén sera necesaria a autorizacion da Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural, segundo indica a Lei 8/1995, polo que
nestes casos non se podera conceder licenza municipal directa.
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A excepcién do sinalado no anterior paragrafo, as seguintes actuaciéns
seran competencia municipal, de acordo coas caracteristicas que a
continuacion se sinalan:

Cambio de material da cuberta : sempre polo mesmo material
existente.

Cambio de carpinteria : madeira ou aluminio en cor branco, verde ou
gris.

Pintura paramentos verticais : branca, outros cores axeitados ao
entorno, previa xustificacion e informe municipal favorable.

Peches : pedra ou materiais ceramicos enfoscados e pintados.
Prohibese expresamente o bloque e todos aqueles que non sexan
acordes co entorno. En todo caso debera optarse pola solucion
propia do entorno onde se ubiquen.

En todo caso queda prohibida a demolicion de calquera parte das
edificacions tradicionais, debendo manterse a estructura parcelaria, as
alineacioéns e os trazados dos viarios que sexan objeto de conservacién
en funcién de delimitarse mediante muros tradicionais. Asimesmo non
podran autorizarse ampliacions de camifos que afecten a elementos
protexidos de interes etnografico, tales como hérreos, palleiros,
secadoiros, etc. ou por muros tradicionais, noiros ou camifios que se
atopen en contornos de proteccion doutros elementos protexidos.

7.- RELACION DE NUCLEOS RURAIS

Delimitaronse un total de 50 nucleos rurais, constituidos en ocasions
pola agrupacion de varias entidades. Concretamente son 0s seguintes:

196

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

arquitectura

disefo
interiorismo
urbanismo
TIPO DE )
Ne NUCLEO NUCLEOS RURAIS PARROQUIA N2
PLANO
e.1/500
0
1 A Laxoso Santo Tomé de Quireza 0-3-5
2 C Tresaldeas Santo Tomé de Quireza 0-3-5
3 A Pineiro Santo Tomé de Quireza 0-3-5
4 A Os Castros Santo Tomé de Quireza | O-3-4/5
5 A O Outeiro Santo Tomé de Quireza | O-3-4/5
6 A Fondds Santo Tomé de Quireza 0-3-8
7 A Mamo Alba Santo Tomé de Quireza 0-3-8
8 A Vilarchan Santo Tomé de Quireza 0-3-8
9 C Cuina Santo Tomé de Quireza 0-3-8
10 A A Devesa Sta. Marina de Tomonde | O-3-5
11 A Barbeira Sta. Marina de Tomonde | O-3-5
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12 C Tomonde Sta. Marina de Tomonde | 0O-3-5
13 A Fraguas Sta. Marina de Tomonde | O-3-5
14 C Vilalén Sta. Marina de Tomonde | O-3-5
15 A Filgueira Sta. Baia de Castro 0-3-5
TIPO DE )
N2 |NUCLEO NUCLEOS RURAIS PARROQUIA N@
PLANO
e.1/500
0
A Castro Do Medio Sta. Baia de Castro 0-3-9
16
A Castro Do Cabo Sta. Baia de Castro 0-3-9
17
A Bugarin Sta. Baia de Castro 0-3-8
18
A Loureiro S. Martino de Figueiroa 0-3-10
19
A Vilar S. Martino de Figueiroa 0-3-9
20
A Figueiroa S. Martifio de Figueiroa 0-3-10
21
198
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Dean S. Martino de Figueiroa 0-3-13
22

San Martifo S. Martino de Figueiroa 0-3-13
23

Framil San Pedro de Parada 0-3-10
24

Mouteira San Pedro de Parada 0-3-10
25

Parada San Pedro de Parada 0-3-10
26

Milladoiro San Pedro de Parada 0-3-10
27

Insua San Pedro de Parada 0-3-10
28

Vilarino Sta. Maria de Folgoso 0-3-11
29

Covas Sta. Maria de Folgoso  |0-3-10/11
30

Cachofés Sta. Maria de Folgoso 0-3-15
31

O Casal Sta. Maria de Folgoso 0-3-15
32
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TIPO DE )
Ne NUCLEO NUCLEOS RURAIS PARROQUIA N2
PLANO
e.1/500
0
A Quteiro Sta. Maria de Folgoso 0-3-15
33
C Quinta Sta. Maria de Folgoso 0-3-15
34
A Serrapio S. Estevo de Pedre 0-3-12
36
C Pedre S. Estevo de Pedre 0-3-12/13
38
A Cernados S. Xoan de Cerdedo 0-3-14
39
A Arén S. Xoan de Cerdedo 0-3-14
40
C Barro S. Xoan de Cerdedo 0-3-14
41
A Cabenca S. Xoan de Cerdedo 0-3-14
43
C Meilide S. Xoan de Cerdedo 0-3-14
44
A Lourido S. Xoan de Cerdedo 0-3-13/14
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45
A Carballas S. Xoan de Cerdedo 0-3-14
46
A Revolta S. Xoan de Cerdedo 0-3-14
47
A Limeres S. Xoan de Cerdedo 0-3-13
48
A Abelaindo S. Xoan de Cerdedo 0-3-17
49
TIPO DE )
Ne NUCLEO NUCLEOS RURAIS PARROQUIA N2
PLANO
e.1/500
0
A Viduido S. Xoan de Cerdedo 0-3-16
50
A San Bernabe S. Xoan de Cerdedo 0-3-16
51
C Chamadoira S. Xoan de Cerdedo 0-3-16
52
C Cavadosa S. Xoan de Cerdedo 0-3-18
53
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Art. 66. CONDICIONS XERAIS DE SOLO RUSTICO.

1.- USOS E ACTIVIDADES EN SOLO RUSTICO.

Os usos e actividades posibles en solo rustico son os seguintes:

1.1-. Actividades e usos non construtivos.

Acciéns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacidén
de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anélogas.

Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Depoésito de materiais, almacenamento e parques de
maquinaria e estacionamento ou exposicién de vehiculos ao
aire libre.

Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as
canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi como 0s seus
establecementos de beneficio.

1.2.- Actividades e usos construtivos:

Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as
destinadas ao apoio das explotacions horticolas, almacéns
agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

Construciéns e instalacions destinadas ao apoio da gandaria
extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantenan ou crien
animais, e instalaciéns apicolas.

Construcions e instalaciéns forestais destinadas a xestién
forestal e as de apoio a explotacién forestal, asi como as de
defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria
forestal.
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Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e
previstas na ordenacidén sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracion de carburante.

Construcions e rehabilitacibns destinadas ao turismo no
medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

Instalacibns necesarias para 0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucién e evacuacién de enerxia eléctrica, gas,
abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos
terreos polos que discorren.

Construcions e instalacions para equipamentos e dotaciéns
qgue deban localizarse necesariamente no medio rural, como
son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, 0s centros de
investigacién e educacién ambiental e os campamentos de
turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de
dotaciéns, poderan permitirse equipamentos, publicos ou
privados.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a
explotacién agricola ou gandeira.

Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de
predios, que deberan ser preferentemente vexetais, sen que
os realizados con material opaco de fabrica superen a altura
de 1 m., agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar
1,50 m. En todo caso, débense realizar con materiais
tradicionais do medio rural no que se localicen, non
permitindose o emprego de bloques de formigdbn ou outros
materiais de fabrica, agas que sexan debidamente revestidos
e pintados na forma que regulamentariamente se determine.

No caso de que se realice un muro de contencién de terras, a

altura do cerramento contarase a partires de onde remata a
estrita funcion deste.

Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bafo, que se desenvolvan ao
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aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso
do que se trate.

Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas
as explotaciéns mineiras, as canteiras e a extraccion de aridos
e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e
actividades complementarias de primeira transformacion,
almacenamento e envasado de produtos do sector primario,
sempre que garden relacién directa coa natureza, extension e
destino do predio ou explotacién do recurso natural.

Construcions e instalaciéns destinadas a establecementos de
acuicultura.

Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e
depuracion de augas, de xestion e tratamento de residuos, e
instalaciéns de xeraciéon ou infraestruturas de producion de
enerxia.

2.- USOS EN SOLO RUSTICO.

2.1.- Os usos en solo rustico para cada categoria de solo
seran:

Usos permitidos: os compatibles coa proteccién de cada
categoria de solo rustico, sen prexuizo da exixibilidade de
licenza urbanistica municipal e demais autorizaciéns
administrativas sectoriais que procedan.

Usos autorizables: o0s suxeitos a autorizacion da
Administracién autonémica, previamente a licenza urbanistica
municipal e nos que deban valorarse en cada caso as
circunstancias que xustifiguen a suUa autorizacion, coas
cautelas que procedan.

Usos prohibidos: os incompatibles coa proteccion de cada
categoria de solo ou que impliquen un risco relevante de
deterioracion dos valores protexidos.

2.2.- Os usos en solo rustico especialmente protexido
para zonas con interese patrimonial, artistico ou histérico, antes
do outorgamento da licenza municipal sera necesario obter o
preceptivo informe favorable do organismo autonémico
competente en materia de patrimonio cultural.

204

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

2.3.- Seran nulas de pleno dereito as autorizacions e
licenzas que se outorguen para usos prohibidos por o presente
Plan no solo rustico.

2.4.- Non necesitaran autorizacion autondémica previa, as
infraestruturas, dotacions e instalacions previstas nun proxecto
sectorial aprobado ao amparo da Lei 10/1995, de ordenaciéon do
territorio de Galicia, nin os equipamentos ou dotacions, privados
ou publicos, previstos nos plans especiais de dotacions.

3.- LIMITACIONS DE APERTURA DE CAMINOS E MOVEMENTO DE

TERRAS.

3.1.- Non esta permitido a apertura de novos camifios ou

pistas no solo rastico que non estan expresamente recollidas no
planeamento urbanistico ou nos instrumentos de ordenaciéon do
territorio, excepto o0s camifios rurais contidos nos proxectos
aprobados pola administracibon competente en materia de
agricultura, de montes ou de medio ambiente e aqueles que
obtivesen a correspondente autorizacibn autondémica de
conformidade co disposto no art. 41 da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia.

En todo caso, a execucion de novas pistas ou camifios que
afecten ao solo rustico de proteccion de espazos naturais e de
interese paisaxistico estara suxeita a avaliacion de efectos
ambientais que prevé a lei 1/1995, de 22 de xaneiro, de
proteccién ambiental de Galicia.

3.2.- As novas aperturas de camifios ou pistas que se poidan
realizar deberan adaptarse as condiciéns topograficas do terreo,
coa menor alteracion posible da paisaxe e minimizandose ou
corrixindose o seu impacto ambiental.

3.3.- Con caracter xeral quedan prohibidos os movementos
de terra que alteren a topografia natural dos terreos rusticos,
excepto os dragados, defensa de rios e rectificacions de cauces,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas,
expresamente autorizados pola Lei 9/2002, de 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccidon do medio rural de Galicia.
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4.- PROCEDEMENTO PARA O OUTORGAMENTO DE AUTORIZACION
AUTONOMICA EN SOLO RUSTICO.

4.1.- A competencia para o outorgamento de autorizacién
autondémica prevista no presente Plan Xeral correspdndelle ao
secretario ou a secretaria xeral competente en materia de
urbanismo.

4.2.- O procedemento para a tramitacién das autorizacions
autonémicas en solo rustico axustaranse as determinacions
previstas pola Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, Lei 15/2004,
do 29 de decembro e Lei 2/2010 de 25 de marzo de medidas
urxentes de modificacién da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

5.- CONDICIONS XERAIS DAS EDIFICACIONS EN SOLO RUSTICO.

5.1.- Con caracter previo ao outorgamento de licenza ou
autorizacién de calquera clase de edificacién ou instalacién en
solo rustico se debera xustificar o cumprimento das seguintes
condiciéns:

- Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado &
implantacion, o abastecemento de auga, a evacuacién e o
tratamento de augas residuais, a subministracion de enerxia
eléctrica, a recollida, o tratamento, a eliminacibn e a
depuracion de toda clase de residuos e, de ser o caso, a
prevision de aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as
repercusions que produza a implantacién na capacidade e
funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas
existentes. Estas solucions deberan de ser asumidas como
custo a cargo exclusivo do promotor ou da promotora da
actividade, formulando expresamente o correspondente
compromiso en tal sentido e achegando as garantias esixidas
para o efecto pola administracibn na forma que
regulamentariamente se determine.

- Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a
incidencia da actividade solicitada sobre o territorio, asi como
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todas aquelas medidas, condiciéns ou limitacions tendentes a
conseguir a menor ocupacion territorial e a mellor proteccién
da paisaxe, os recursos produtivos e o medio natural, asi
como a preservaciéon do patrimonio cultural e a singularidade e
tipoloxia arquitecténica da zona.

- Cumprir as seguintes condicidéns de edificacién:

* A superficie maxima ocupada pola edificacién en planta non
excedera do 20% da superficie do predio. No entanto, as
edificacibns destinadas a explotacibns gandeiras, os
establecementos de acuicultura e as infraestruturas de
tratamento ou depuracion de augas poderan ocupar ata o
60% da superficie da parcela, e a ampliacién dos cemiterios
a totalidade da sua superficie. Excepcionalmente, os
instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de ordenacion
do territorio de Galicia, poderan permitir unha ocupacion
superior para estas actividades, sempre que se mantefia o
estado natural, polo menos, nun terzo da superficie da
parcela.

* O volume maximo da edificacibn sera similar ao das
edificacions existentes no solo rustico do contorno. No caso
de que resulte imprescindible excedelo por esixencias do uso
ou da actividade autorizable, procurara descomponerse en
dous ou mais volumes conectados entre si co fin de adaptar
as volumetrias as tipoloxias propias do medio rural. En todo
caso, deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias
para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a
minima alteracién do relevo natural dos terreos.

* As caracteristicas tipol6xicas da edificacion deberan ser
congruentes coas tipoloxias do contorno; en particular, as
condicibns de volumetria, tratamento de fachadas, a
morfoloxia e o tamano dos ocos e das solucions de cuberta,
que, en todo caso, estaran formadas por planos continuos
sen crebas nas suas vertentes.

* Nos solos rusticos de proteccién ordinaria, agropecuaria,
forestal ou de infraestruturas, de augas e de costas, a altura
maxima das edificaciéns non podera exceder as duas plantas
nin os 7 metros medidos no centro de todas as fachadas,
desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da
vertente de cuberta. Excepcionalmente, podera exceder os 7
metros de altura cando as caracteristicas especificas da
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actividade, debidamente xustificadas, fixesen imprescindible
excedelos nalgun dos seus puntos. Nos demais solos
rusticos protexidos, as edificacions non poderan exceder
unha planta de altura nin 3,50 metros medidos de igual
forma, agas nos casos debidamente xustificados de
infraestruturas de tratamento ou depuracién de augas.
Poderan igualmente exceptuarse aquelas instalaciéons
propias de usos agricolas, acuicolas ou gandeiros que
necesiten alturas excepcionais, logo do informe, en todo
caso, da conselleria competente na materia.

As caracteristicas estéticas e construtivas e os materiais, as
cores e 0s acabados seran acordes coa paisaxe rural e as
construcions do contorno. En tal sentido, para o acabado das
edificacibns empregarase a pedra ou outros materiais
tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola
calidade arquitectonica da edificacion, poderan empregarse
outros materiais acordes cos valores naturais, coa paisaxe
rural e coas edificaciéns tradicionais do contorno.

Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais,
sen que os realizados con material opaco de fabrica excedan
a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas, onde
poderan alcanzar 1,50 metros. En todo caso, deben
realizarse con materiais tradicionais do medio rural no que se
localicen, e non se permitira o emprego de bloques de
formigbn ou outros materiais de fabrica, agas que sexan
debidamente revestidos e pintados na forma que
regulamentariamente se determine.

- Cumprir as seguintes condicidns de posicién e implantacion :

*

A superficie minima da parcela sobre a que se situara a
edificacion sera de 3.000 m2., sen que para tal efecto sexa
admisible a adscricidén doutras parcelas.

Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptandose no
posible ao terreo e ao lugar mais apropiado para conseguir a
maior reducion do impacto visual € a menor alteracion da
topografia do terreo.

Os recuamentos das construcidbns aos lindes da parcela

deberan garantir a condicion de illamento e en ningun caso
poderan ser inferiores a 5 metros.
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*  As condicions de abancalamento obrigatorio e de acabado
dos bancais resultantes deberan definirse e xustificarse no
proxecto, de modo que quede garantido o minimo impacto
visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da topografia
natural dos terreos.

*  Manterase o estado natural dos terreos ou, se é o0 caso, 0
uso agrario deles ou con plantacién de arboredo ou especies
vexetais en, polo menos, a metade da superficie da parcela,
ou nun terzo dela cando se trate de infraestruturas de
tratamento ou depuracién de augas.

- Farase constar obrigatoriamente no rexistro da propiedade a
vinculacién da total superficie real do predio a construcion e ao
uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas
limitaciéns ao uso e & edificabilidade impostas pola autorizacién
autondmica.

- En todo caso, o prazo para o inicio das obras sera de seis
meses, contados desde o outorgamento da licenza municipal
correspondente, e deberan concluirse as obras no prazo maximo
de tres anos, contado desde o outorgamento da licenza.

- Transcorridos os devanditos prazos, entenderase caducada a
licenza municipal e a autorizacibn autonémica, logo de
expediente tramitado con audiencia da persoa interesada, e sera
aplicable o disposto no artigo 203° da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural
de Galicia.

5.2.- As obras de derrubamento e demolicion que se
pretendan realizar en solo rustico seralles aplicable o disposto no
artigo 26° da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia e a sua
modificacién pola Lei 2/2010 de 25 de marzo. Concretamente :

Queda prohibido o derrubamento ou a demolicién das construcions
existentes, agas nos seguintes supostos:

a) O daquelas construcions que non presenten un
especial valor arquitecténico.

b) O das edificacibns sen valor histérico ou

etnogréafico, ou o das que téndoo escaso estean en ruina
técnica.
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c) Todos os engadidos que desvirtien a tipoloxia, a
forma e o volume de calquera edificacion primitiva, ou que polos
materiais neles empregados supofian un efecto distorsionador
para a harmonia e estética do conxunto edificatorio. Igualmente,
todos os alpendres, almacéns e edificacions auxiliares que
estean nas mesmas condicions.

d) O das derivadas dun expediente de reposicidbn da
legalidade urbanistica.

En todos estes supostos solicitarase licenza de demolicién
achegandolle ao proxecto técnico un estudo xustificado e motivado
do cumprimento e da veracidade das circunstancias que concorren
de acordo co anterior.

6.- COND,ICI(')NS ADICIONAIS QUE DEBEN CUMPRIR AS
EDIFICACIONS DESTINADAS A USOS RESIDENCIAIS VINCULADOS
AS EXPLOTACIONS AGRICOLAS OU GANDEIRAS.

As edificaciéns destinadas a uso residencial complementario da
explotacion agricola ou gandeira, ademais das condicions xerais
especificadas no epigrafe anterior (5), cumpriran as seguintes:

- A edificacion debera estar intimamente ligada a explotacion agricola
ou gandeira do solicitante. Para tal efecto, debera acreditarse
fidedigna e imprescindiblemente que o solicitante é titular dunha
explotacién das sublinadas e que esta cumpre 0s requisitos que
regulamentariamente se determinen.

- Que a edificacion tefia a condicion de illada, prohibindose a
construcion de varias edificacions residenciais sobre unha mesma
parcela e as edificaciéns destinadas a usos residenciais colectivos
ou non vinculados & explotacién.

- En todo caso, a superficie minima esixible para poder edificar sera

de 4.000 m2. a superficie ocupada pola edificaciébn non superara o
5% da superficie neta da parcela.
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7.- CONDICIONS ADICIONAIS PARA OUTRAS ACTIVIDADES
CONSTRUTIVAS NON RESIDENCIAIS.

7.1.- As construcibns en solo rastico distintas das
sublifadas no epigrafe anterior, ademais das condicidons xerais
especificadas en este artigo, cumprirdn as seguintes:

- A superficie da parcela na que se sitle a edificacion non sera
inferior a 3.000 metros cadrados, agas nos supostos
siguientes :

Instalacibns necesarias para 0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribuciobn e evacuacion de enerxia
eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento.

Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bafio, que se desenvolvan
ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles
para o uso do que se trate.

Ampliacion de cemiterios.
Instalaciéns de tratamento e depuracion de augas.

- Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da
localizacion elixida e a imposibilidade ou inconveniencia de
situalas en solo urbano ou urbanizable con cualificacién
idonea. Tal xustificacion non sera necesaria cando se trate
das construcions seguintes :

Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como
as destinadas ao apoio das explotaciéns horticolas,
almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de
maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou outras
anélogas.

Construciéons e instalaciéns destinadas ao apoio da
gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen,
mantefian ou crien animais, e instalaciéns apicolas.

Construcions e instalaciéns forestais destinadas a xestion
forestal e as de apoio & explotacién forestal, asi como as
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de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de
maquinaria forestal.

Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e
previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en
todo caso, as de subministracién de carburante.

Instalaciébns necesarias para o0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribucibn e evacuacion de enerxia
eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento,
sempre que non impliquen a urbanizacién ou
transformacion urbanistica dos terreos polos que
discorren.

7.2.- Excepcionalmente, podera outorgarse licenza, sen

necesidade de autorizacién autonémica previa, para a execucion
de pequenas construcions e instalacions ao servizo e
funcionamento das infraestruturas e obras publicas, sempre que
quede xustificada a construcion ou instalacion coa natureza,
extension e destino actual do predio no que se localicen e non se
superen os 50 metros cadrados de superficie total edificada nin a
altura maxima dunha planta nin 3,50 metros. En todo caso, a
tipoloxia da edificacion e os materiais de construcion seran os
determinados no epigrafe 5 do presente artigo n° 66.

Igualmente, podera permitirse, sen suxeicibn ao disposto nos
epigrafes 5 e 7 do presente artigo n® 66, a instalacion de
invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se
instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables.

Este réxime excepcional sé serd aplicable no ambito do solo
rustico de proteccién ordinaria e de especial proteccidén
agropecuaria, forestal ou de infraestruturas.

7.3.- As obras de simple conservacién e as obras menores

tales como as obras e instalacions de técnica simple e escasa
entidade constructiva e econdémica que non supofian alteracion
do volume, do uso, das instalacions e servizos de uso comun ou
do numero de vivendas e locais, nin afecten o desefno exterior, a
cimentacién, a estructura ou as condicions de habitabilidade ou
seguridade dos edificios ou instalacions de tédalas clases, non
precisaran autorizacién autonémica con anterioridade a obtencion
da preceptiva licenza urbanitica municipal.
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En ningln caso entenderanse como menores as parcelacions
urbanisticas, os muros de contencién, as intervencions en
edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados e
os grandes movementos de terra.

7.4.- As novas explotaciéns gandeiras sen base territorial

non poderan situarse a menos de 250 m. da vivenda mais
préxima, e respecto dos asentamentos de poboacién a unha
distancia non inferior a 500 m. para capacidades iguais ou
inferiores a 1.000 porcos de cebo. Nas restantes explotacions
gandeiras, debera xustificarse por parte do técnico redactor do
proxecto a equivalencia respecto aos porcos de cebo. En caso
contrario as distancias seran as establecidas pola Lei 9/2002, de
30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do
medio rural de Galicia e a sta modificacion pola Lei 15/2004, de
29 de decembro e Lei 2/2010 de 25 de marzo. No caso de que
exista unha masa forestal consolidada ou unha barreira natural
que impida a comunicacién poderanse autorizar de mais
capacidade, previo estudio medio — ambiental.

Cando se trate de novas explotacions con base territorial a
distancia minima 6s asentamentos de poboacion sera de 100 m.
Neste ultimo caso a distancia & vivenda mais préxima debera ser
superior aos 50 m.

En todo caso, deberan respectarse as distancias minimas
establecidas pola lexislacion sectorial de aplicacién. A medicidén
destas distancias farase sobre plano, sen ter en conta a
topografia do terreo.

8.- EDIFICACIONS EXISTENTES DE CARACTER TRADICIONAL OU

DE SINGULAR VALOR ARQUITECTONICO.

Permitirase en calquera categoria de solo rustico, logo da autorizacion
autondémica segundo o procedemento establecido polo presente Plan, a
reconstrucion e rehabilitacién das edificaciéns tradicionais ou de singular
valor arquitecténico, que poderan ser destinadas a vivenda e usos
residenciais, a actividades turisticas e artesanais ou a equipamentos de
interese publico. A reconstrucion ou rehabilitacion deberd respectar o
volume edificable preexistente e a composicién volumétrica orixinal.
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Asi mesmo, logo da autorizacién autonémica, podera permitirse por
razons xustificadas a sta ampliacion, incluso en volume independente,
sen superar o 10 % do volume orixinario da edificacion tradicional.
Excepcionalmente, a ampliacion podera alcanzar o 50 % do volume da
edificacion orixinaria cumprindo as condicions establecidas polos artigos
42 e 44 da Lei 15/2004, do 29 de decembro de modificacion da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia.

9.- DOCUMENTACION A APORTAR COA SOLICITUDE DE LICENZA
MUNICIPAL DE DIVISION OU SEGREGACION DE FINCAS EN SOLO
RUSTICO (PARCELACION RUSTICA OU NON URBANISTICA PARA O
FIN DE RACIONALIZACION DE EXPLOTACION AGROPECUARIA)

Proxecto asinado por facultativo competente e visado polo colexio
profesional correspondente que contefia a documentacion minima escrita
e grafica que a continuacion se indica:

- Memoria da racionalizacién da explotacién agropecuaria pretendida.

- Identificacién grafica mediante plano a escala 1:5.000 no que se
reflicta a situacion da finca sobre a que se proxecta a division ou
segregacion.

- Identificacion grafica mediante plano a escala minimo 1:500 da finca a
dividir ou segregar, en relacién coa/s colindante/s, determinando a
superficie e acoutando a distancia a lindeiros e vias publicas de
acceso, situando as construcions e edificacions existentes.

- Identificacion grafica mediante plano a escala minimo 1:500 dos lotes
resultantes, determinando a superficie e acoutando a distancia a
lindeiros e vias publicas de acceso, situando as construcions e
edificacions existentes.

- Acreditacion fidedigna da superficie e lindeiros da finca onde se
proxecta a division ou segregacion, mediante certificacion rexistrada.
Excepcionalmente, cando non sexa posible deste xeito (0 que se
acreditara mediante certificacién negativa rexistrada sobre o inmoble),
admitirase certificacidn catastral, e, no seu defecto, certificacién
expedida por facultativo competente e visada polo colexio profesional
correspondente.
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Concrecion do fin da divisidn ou segregacion, e do destino das fincas
resultantes.

Acreditacion fidedigna da existencia de explotacion agropecuaria.

Certificacion de cualificacion da finca que se pretende dividir/segregar
como de regadio, de secafio, ou como de regadio e de secafo
(concretando neste Ultimo caso as superficies afectadas por cada
cualificacién) expedida pola Delegacién Provincial da Conselleria do
Medio Rural e do Mar (Rua Fernandez Ladreda, 43-2° - 36003
Pontevedra), ou polo Centro de Xestion Catastral e Cooperacién
Tributaria B Catastro de Rustica (Rua Andrés Murulais, 4 36071
Pontevedra) (Art. 1 e 3 do Decreto n® 330/99, do 9 de decembro—D.O.G.
n® 246/99). Para o caso de que a finca conte con mais dunha
cualificacién, localizarase cada unha delas no plano parcelario, con
determinacién da superficie afectada.

Acreditacion fidedigna da titularidade da explotacion agropecuaria.

Reportaxe fotografica das construcions/edificacions existentes na finca
que se pretende dividir ou segregar.

En todo caso respectarase a superficie minima indivisible que determine a
lexislacion agraria (decreto 390/1999, do 9 de decembro, polo que se
establecen as unidades minimas de cultivo). As unidades minimas de
cultivo no Concello de Cerdedo seran:

Secano : 0,30 ha.
Regadio : 0,20 ha.

Art. 67. ORDENANZA N2 8. SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA.

1. DELIMITACION.

O ambito de aplicacién da presente ordenanza corresponde ao solo
rustico de proteccién ordinaria delimitado nos planos de ordenacién
por considerarse inaxeitados para o0 seu desenvolvemento
urbanistico e carecer asi mesmo de valores a protexer.
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2. CONDICIONS XERAIS.

As establecidas no art. 66 correspondente as condiciéns xerais de
solo rustico do presente Plan Xeral.

3. USOS PERMITIDOS.

3.1.- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL DIRECTA:

Accibéns sobre 0 solo ou subsolo que impliquen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacion
de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anélogas.

Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Depésito de materiais, almacenamento e parques de
maquinaria e estacionamento ou exposicién de vehiculos ao
aire libre.

Construcions e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as
destinadas ao apoio das explotacions horticolas, almacéns
agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

Construcidns e instalaciéns destinadas ao apoio da gandaria
extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien
animais, e instalaciéns apicolas.

Construciéns e instalaciéns forestais destinadas a xestion
forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as de
defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria
forestal.

Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e
previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministraciéon de carburante.

Instalacibns necesarias para o0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
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transporte, distribucidbn e evacuacion de enerxia eléctrica,
gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que
non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica
dos terreos polos que discorren.

Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de
predios.

Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bafo, que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o
uso do que se trate.

Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento
e depuracién de augas, de xestion e tratamento de residuos,
e instalacions de xeracion ou infraestruturas de producion de
enerxia.

Equipamentos ou dotaciéns, privados ou publicos previstos
nun plan especial de dotaciéns.

3.2.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA:

Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as
canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi como 0s seus
establecementos de beneficio.

Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio
rural e que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

Construcions e instalaciéns para equipamentos e dotacions que
deban localizarse necesariamente no medio rural, como son: os
cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e
educacion ambiental e os campamentos de turismo e
pirotecnias.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a
explotacién agricola ou gandeira.

Construciéns destinadas &s actividades extractivas, incluidas as
explotaciéns mineiras, as canteiras e a extraccion de aridos e
terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e
actividades complementarias de primeira transformacion,
almacenamento e envasado de produtos do sector primario,
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sempre que garden relacion directa coa natureza, extensién e
destino do predio ou explotacién do recurso natural.

- Construcions e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.

- Os que que poidan establecerse a través dos instrumentos
previstos na lexislacién de ordenacion do territorio, sempre que
non leven a transformacion urbanistica do solo.

Usos prohibidos:

-  Todos os demais.

4. LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE
ORDENANZA

As obras autorizables, nos contornos ou areas de proteccién dos
bens integrantes do inventario xeral do Patrimonio Cultural de
Galicia quedaran cauteladas polo informe previo do organismo
competente da Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion
Universitaria, condicionadas a informe que tera caracter vinculante
respecto aos usos, edificacions e instalacions a fin de garantir a
harmonizacién coas caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

Art. 68. ORDENANZA N° 9. DE SOLO RUSTICO DE PROTECCION
AGROPECUARIA.

1. DELIMITACION.

A definida nos planos de Ordenacion.

2. CONDICIONS XERAIS.

As establecidas no art. 66 correspondente as condiciéns xerais de
solo rustico do presente Plan Xeral.

3. USOS PERMITIDOS.

3.1- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL:

- Accidns sobre 0 solo ou subsolo que impliquen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacion
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de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anéalogas.

Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Construcions e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as
destinadas ao apoio das explotacions horticolas, almacéns
agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

Construcidns e instalaciéns destinadas ao apoio da gandaria
extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien
animais, e instalaciéns avicolas.

Construciéns e instalaciéns forestais destinadas a xestion
forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as de
defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria
forestal.

Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e
previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministraciéon de carburante.

Instalacibns necesarias para o0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucidon e evacuacion de enerxia eléctrica,
gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que
non impliquen a urbanizacién ou transformaciéon urbanistica
dos terreos polos que discorren.

Muros de contencidon, asi como cerramentos ou valado de
predios.

Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento
e depuracién de augas, de xestion e tratamento de residuos,
e instalacions de xeracion ou infraestruturas de producion de
enerxia.
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3.2.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA

Depésito de materiais, almacenamento e parques de
maquinaria e estacionamento ou exposiciébn de vehiculos ao
aire libre.

Actividades extractivas, incluida a explotacibn mineira, as
canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi como 0s seus
establecementos de beneficio.

Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio
rural e que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

Construciéns e instalacions para equipamentos e dotaciéns
que deban localizarse necesariamente no medio rural, como
son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, os centros de
investigacion e educacion ambiental e os campamentos de
turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de
dotacions regulado polo artigo 71 da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de ordenacidén urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia, poderan permitirse equipamentos, publicos ou
privados.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a
explotacién agricola ou gandeira.

Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bafo, que se desenvolvan ao aire
libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do
que se trate.

Construciéns destinadas as actividades extractivas, incluidas
as explotaciéns mineiras, as canteiras e a extracciéon de aridos
e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e
actividades complementarias de primeira transformacién,
almacenamento e envasado de produtos do sector primario,
sempre que garden relacion directa coa natureza, extensién e
destino do predio ou explotacién do recurso natural.

Construcions e instalaciéns destinadas a establecementos
de acuicultura.
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- Os que poidan establecerse a través dos instrumentos
previstos na lexislacion de ordenacion do territorio.

Usos prohibidos:

- Todos o0s demais, especialmente 0s usos residenciais e
industriais. Ao obxeto de protexer a superficie agraria Gtil do
concello, prohibirase a plantacion de especies forestais en terras
cualificadas pola presente ordenanza.

4. LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE
ORDENANZA

As obras autorizables, nos contornos ou areas de proteccién dos
bens integrantes do inventario xeral do Patrimonio Cultural de
Galicia quedaran cauteladas polo informe previo do organismo
competente da Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion
Universitaria, condicionadas a informe que tera caracter vinculante
respecto aos usos, edificaciéns e instalacions a fin de garantir a
harmonizacién coas caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

Art. 69. ORDENANZA N2 10. SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL

1. DELIMITACION.

A definida nos planos de ordenacion.

2. CONDICIONS XERAIS.

As establecidas no art. 66 correspondente as condiciéns xerais de
solo rustico do presente Plan Xeral.

3. USOS PERMITIDOS.

3.1- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL:

- Acciéns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacion
de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anéalogas.
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Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Construciéns e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as
destinadas ao apoio das explotacions horticolas, almacéns
agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria
extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien
animais, e instalacions avicolas.

Construciéns e instalaciéns forestais destinadas a xestion
forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as de
defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria
forestal.

Instalacions vinculadas funcionalmente &as estradas e
previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracién de carburante.

Instalacibns necesarias para o0s servizos técnicos de
telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucidbn e evacuacion de enerxia eléctrica,
gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que
non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica
dos terreos polos que discorren.

Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de
predios.

Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento
e depuracién de augas, de xestién e tratamento de residuos,
e instalacions de xeracion ou infraestruturas de producion de
enerxia.

3.2.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA
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Depésito de materiais, almacenamento e parques de
maquinaria e estacionamento ou exposicién de vehiculos ao
aire libre.

Actividades extractivas, incluida a explotacibn mineira, as
canteiras e a extraccién de aridos ou terras, asi como 0s seus
establecementos de beneficio.

Construcions e rehabilitaciéns destinadas ao turismo no medio
rural e que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

Construciéns e instalacions para equipamentos e dotaciéns
que deban localizarse necesariamente no medio rural, como
son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, 0s centros de
investigacion e educacion ambiental e os campamentos de
turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de
dotacidéns regulado polo artigo 71 da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia, poderan permitirse equipamentos, publicos ou
privados.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados &
explotacion agricola ou gandeira.

Instalaciébns de praia e actividades de caracter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan ao aire
libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do
que se trate.

Construciéns destinadas as actividades extractivas, incluidas
as explotaciéns mineiras, as canteiras e a extracciéon de aridos
e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e
actividades complementarias de primeira transformacion,
almacenamento e envasado de produtos do sector primario,
sempre que garden relacidén directa coa natureza, extensién e
destino do predio ou explotacién do recurso natural.

Construcions e instalacions destinadas a establecementos
de acuicultura.

Os que poidan establecerse a través dos instrumentos de
ordenacion do territorio. Nos montes publicos de utilidade
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publica seran autorizables os usos admitidos na suUa
lexislacién sectorial.

Usos prohibidos:

- Todos o0s demais, especialmente o0s usos residenciais e

industriais.

4. LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE
ORDENANZA

As obras autorizables, nos contornos ou areas de proteccién dos
bens integrantes do inventario xeral do Patrimonio Cultural de
Galicia quedaran cauteladas polo informe previo do organismo
competente da Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion
Universitaria, condicionadas a informe que tera caracter vinculante
respecto aos usos, edificaciéns e instalacions a fin de garantir a
harmonizacién coas caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

Art. 70. ORDENANZA N°11. DE SOLO RUSTICO DE PROTECCION DO
PATRIMONIO CULTURAL.

1. DELIMITACION.

A definida nos planos de ordenacion.

2. CONDICIONS XERAIS.

As establecidas no art. 66 correspondente as condicidons xerais de
solo rustico do presente Plan Xeral.

3. USOS PERMITIDOS.

3.1.- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL

- Accibéns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacién
de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
analogas.
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Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Instalacibns necesarias para 0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucion e evacuacién de enerxia eléctrica, gas,
abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos
terreos polos que discorren.

Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de
predios.

3.2.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA:

Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no
medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

Construcions e instalacidons destinadas a establecementos
de acuicultura.

Actividades e construciéns vinculadas directamente coa
conservacion, utilizacién, aproveitamento e gozo do dominio
publico, do medio natural e do patrimonio cultural, e os que
poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non leven
a transformacion da sua natureza rustica e quede garantida a
integridade dos valores obxecto de proteccién.

Ampliacion de cemiterios preexistentes.

As obras e edificacions relacionadas directamente coa posta
en valor do ben cultural, asi coma as restauraciéns dos bens
arquitectonicos e etnograficos que se encontren no seu
ambito.

Usos prohibidos:

Todos o0s demais, especialmente os industriais e a
construccién de novas edificacions para usos residenciais.
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Art. 71. ORDENANZA N° 12. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE

INFRAESTRUTURAS.

1. DELIMITACION.

A definida nos planos de ordenacién que corresponden co criterio de
profundidade minima correspondente a lina de edificacion que se
define na lexislacion sectorial vixente e ademais no art. 52 do
presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

2. CONDICIONS XERAIS.

As establecidas no art. 66 correspondente as condiciéns xerais de
solo rustico do presente Plan Xeral.

3. USOS PERMITIDOS.

3.1- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL:

Acciéns sobre 0 solo ou subsolo que impliquen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacion
de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anélogas.

Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Construcions e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as
destinadas ao apoio das explotacions horticolas, almacéns
agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola,
viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

Construciéns e instalaciéns destinadas ao apoio da gandaria
extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien
animais, e instalaciéns avicolas.
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- Construciéns e instalacions forestais destinadas & xestion
forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as de
defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria
forestal.

- Instalacions vinculadas funcionalmente &s estradas e
previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracion de carburante.

- Instalacibns necesarias para o0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucidon e evacuacion de enerxia eléctrica,
gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que
non impliquen a urbanizacién ou transformaciéon urbanistica
dos terreos polos que discorren.

- Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de
predios.

- Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento
e depuracién de augas, de xestion e tratamento de residuos,
e instalacions de xeracion ou infraestruturas de producion de
enerxia.

- As instalacibns necesarias para a execucibn e o
funcionamento da correspondente infraestrutura.

3.2.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA
- Os vinculados funcionalmente a infraestrutura correlativa, asi
como 0s que poidan establecerse a través dos instrumentos de
ordenacioén do territorio.

Usos prohibidos:

- Todos o0s demais, especialmente 0s usos residenciais e
industriais.

4. LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE
ORDENANZA

As obras autorizables, nos contornos ou areas de proteccién dos
bens integrantes do inventario xeral do Patrimonio Cultural de
Galicia quedaran cauteladas polo informe previo do organismo
competente da Conselleria de Cultura, Educacién e Ordenacion
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Universitaria, condicionadas a informe que tera caracter vinculante
respecto aos usos, edificaciéns e instalacions a fin de garantir a
harmonizacién coas caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

Art. 72. ORDENANZA N°¢ 13. SOLO RUSTICO DE ESPECIAL

PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS.

1. DELIMITACION.

A definida nos planos de ordenacién, que afecta a aqueles terreos
que, sen perxuizo do establecido na sua lexislacion reguladora,
tefien por obxeto preservar os seus valores naturais, paisaxisticos e
tradicionais, e as suas zonas de afeccidbn non susceptibles de
transformacion.

2. CONDICIONS XERAIS.

As establecidas no art. 66 correspondente as condiciéons xerais de
solo rustico do presente Plan Xeral.

3. USOS PERMITIDOS.

3.1.- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL

Acciéns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacidén
de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anélogas.

Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de
predios.

3.2.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA:
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Construcions e rehabilitaciéns destinadas ao turismo no medio
rural e que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

Instalacibns necesarias para 0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucion e evacuacién de enerxia eléctrica, gas,
abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacion ou transformaciéon urbanistica dos
terreos polos que discorren.

Instalaciébns de praia e actividades de caracter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan ao aire
libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do
que se trate. Para autorizar éste uso sera necesario obter o
previo informe favorable da consellaria competente en materia
de conservacién de espazos naturais sobre o cumprimento da
lexislacion sectorial autondmica, estatal e da UE que resulten
aplicables.

Construciéns e instalaciéns destinadas a establecementos de
acuicultura. Para autorizar éste uso sera necesario obter o
previo informe favorable da consellaria competente en materia
de conservacion de espazos naturais sobre o cumprimento da
lexislacion sectorial autondmica, estatal e da UE que resulten
aplicables.

Sistemas de tratamento ou depuracion de augas.

As actividades vinculadas directamente coa conservacion, coa
utilizacion e co gozo do medio natural.

Os que poidan establecerse a través dos instrumentos
previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, ou polo
planeamento dos recursos naturais previsto na Lei 9/2001, do
21 de agosto, de conservacion da natureza, sempre que non
leven a transformacion da sua natureza rdstica e quede
garantida a integridade dos valores obxecto de proteccion.

Usos prohibidos:

Todos os demais, especialmente 0s usos residenciais e
industriais.
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4. LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE
ORDENANZA

As obras autorizables, nos contornos ou areas de protecciéon dos
bens integrantes do inventario xeral do Patrimonio Cultural de
Galicia quedaran cauteladas polo informe previo do organismo
competente da Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion
Universitaria, condicionadas a informe que tera caracter vinculante
respecto aos usos, edificaciéns e instalacions a fin de garantir a
harmonizacién coas caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

Art. 73. ORDENANZA N°¢ 14. SOLO RUSTICO DE _PROTECCION DE
INTERESE PAISAXISTICO.

1. DELIMITACION.

A definida nos planos de ordenacion.

2. CONDICIONS XERAIS.

As establecidas no art. 66 correspondente as condiciéons xerais de
solo rustico do presente Plan Xeral.

3. USOS PERMITIDOS.

3.1.- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL

- Accibéns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacién
de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anélogas.

- Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
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- Instalacibns necesarias para o0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucién e evacuacién de enerxia eléctrica, gas,
abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos
terreos polos que discorren.

- Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de
predios.

3.2.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA:
Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no

medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

- Construcions e instalacions destinadas a establecementos
de acuicultura.

- Actividades e construciéns vinculadas directamente coa
conservacion, utilizacién, aproveitamento e gozo do dominio
publico, do medio natural e do patrimonio cultural.

- Os que poidan establecerse a través dos instrumentos
previstos na lexislacion de ordenacién do territorio, sempre
que non leven a transformaciéon da sua natureza rustica e
quede garantida a integridade dos valores obxecto de
proteccion.

Usos prohibidos:

- Todos os demais, especialmente o0s usos residenciais e
industriais.

4. LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE
ORDENANZA
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As obras autorizables, nos contornos ou areas de proteccién dos
bens integrantes do inventario xeral do Patrimonio Cultural de
Galicia quedaran cauteladas polo informe previo do organismo
competente da Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion
Universitaria, condicionadas a informe que tera caracter vinculante
respecto aos usos, edificacions e instalacions a fin de garantir a
harmonizacién coas caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

Art. 74. ORDENANZA Ne° 15. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE AUGAS

1. DELIMITACION.

Comprende tédolos canles naturais que discorren polo territorio
municipal, situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano, as suas
ribeiras, zonas humidas e terreos inundables, e a sua zona de
servidume de 5 m. tal e como queda disposto no Real Decreto
1/2001 de 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei
de Augas.

Incluense asi mesmo nesta categoria de solo as zonas de proteccién
que para tal efecto delimita o PXOM e que aparecen grafadas nos
planos de clasificacion do solo, facendo unha clasificacion dos rios
segundo a sua entidade (extensién das cuncas, seccion hidraulica,
etc.) e catalogados como principais, secundarios e afluentes destes.

2. CONDICIONS XERAIS.

As establecidas no art. 66 correspondente as condiciéns xerais de
solo rustico do presente Plan Xeral.

3. USOS PERMITIDOS.

3.1.- USOS PERMITIDOS POR LICENZA MUNICIPAL

- Accibéns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos
de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e rectificacidén
de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras
anélogas.
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- Actividades de lecer, tales como practica de deportes
organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

- Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

- Instalacibns necesarias para o0s servizos técnicos de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucion e evacuacién de enerxia eléctrica, gas,
abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos
terreos polos que discorren.

- Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de
predios.

3.2.- USOS AUTORIZABLES POLA COMUNIDADE AUTONOMA:

Construcions e rehabilitaciébns destinadas ao turismo no
medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

- Construciéns e instalaciéons destinadas a establecementos
de acuicultura.

- Actividades e construciéns vinculadas directamente coa
conservacion, utilizacién, aproveitamento e gozo do dominio
publico, do medio natural e do patrimonio cultural.

- Os que poidan establecerse a través dos instrumentos
previstos na lexislacion de ordenacién do territorio, sempre
que non leven a transformaciéon da sua natureza rustica e
quede garantida a integridade dos valores obxecto de
proteccion.

- Construciéns e instalacions necesarias para actividades de
talasoterapia, augas termais, sistemas de tratamento ou
depuracibn de augas e instalacions imprescindibles
necesarias para a implantacion de aparcadoiros abertos ao
uso publico para o acceso & practica dos deportes nauticos e
para a implantacién de paseos fluviais.

- Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo,

sociocultural, recreativo e de bafo, que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o
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uso do que se trate, sempre que quede garantida a
integridade dos valores obxeto de proteccion.

Usos prohibidos:

- Todos os demais, especialmente 0s usos residenciais e
industriais.

4. NORMAS XERAIS DE PROTECCION DE AUGAS

O Art. 83 do presente documento, relativo as normas xerais de
proteccién das augas, canles e ribeiras, recolle a regulacion dos
cursos de auga e as suas zonas de influencia, derivada das
disposiciéns legais vixentes. Dita regulacién afecta 6s solos incluidos
na presente categoria de solo rustico de proteccién, asi como 6 resto
de solos a que dita lexislacion fai referencia, con independencia da
sua clasificacion ou cualificacién.

5. LIMITACIONS POR PROTECCION DO PATRIMONIO A PRESENTE

ORDENANZA

As obras autorizables, nos contornos ou areas de proteccién dos
bens integrantes do inventario xeral do Patrimonio Cultural de
Galicia quedaran cauteladas polo informe previo do organismo
competente da Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion
Universitaria, condicionadas a informe que tera caracter vinculante
respecto aos usos, edificacions e instalacions a fin de garantir a
harmonizacién coas caracteristicas ou valores dos bens a protexer.

CAP. 7°. NORMAS REGULADORAS DO DESENVOLVEMENTO DE PLANS

ESPECIAIS E A SUA FINALIDADE.

Art. 75. FINALIDADE DOS PLANS ESPECIAIS.

1. En desenvolvemento das previsiéns contidas no presente

Plan Xeral de Ordenacién Municipal, poderan formularse e
aprobarse plans especiais coa finalidade de protexer ambitos
singulares, levar a cabo operacions de reforma interior, coordinar a
execucién de dotacions urbanisticas, protexer, rehabilitar e mellorar
o medio rural ou outras finalidades que se determinen
regulamentariamente.
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2. Os plans especiais conteran as determinaciéons necesarias

para o desenvolvemento do planeamento correspondente e, en todo
caso, as propias da sua natureza e finalidade, debidamente
xustificadas e desenvoltas nos estudos, planos e normas
correspondentes.

3. En ningln caso os plans especiais poderan substitui-los

plans xerais na sua funcién de instrumentos de ordenacién integral
do territorio, polo que non poderan modifica-la clasificacién do solo,
sen prexuizo das limitaciéns de uso que poidan establecerse.

Art. 76. PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION.

1. Os plans especiais de proteccién tefien por obxecto

preservar o medio ambiente, as augas continentais, o litoral costeiro,
0S espazos naturais, as areas forestais, os espazos produtivos, as
vias de comunicacién, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural
e outros valores de interese. Asi mesmo, poderan ter como
finalidade a proteccién, rehabilitacién e mellora dos elementos mais
caracteristicos da arquitectura rural, das formas de edificacion
tradicionais, dos conxuntos significativos configurados por elas e dos
nucleos rurais histérico-tradicionais.

2. Con tales fins poderan afectar calquera clase de solo e

mesmo estenderse a varios termos municipais, co fin de abarcar
ambitos de proteccidon completos, e poderan establecer as medidas
necesarias para garantir a conservacion e recuperacion dos valores
que se deban protexer, polo que impoferan as limitacions que
resulten necesarias, mesmo con prohibicién absoluta de construir.

3. En particular, os plans especiais que tefian por obxecto

protexer os ambitos do territorio declarados como bens de interese
cultural conteran as determinacidns esixidas pola lexislacion sobre
patrimonio cultural e o catalogo previsto no artigo 75 da Lei 9/2002,
de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do
medio rural de Galicia.
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4. O Plan Xeral podera remitir a ordenacion detallada do

solo urbano consolidado a un plan especial de proteccién. Neste
caso, antes da aprobacion definitiva do plan especial, debera
solicitarse o informe preceptivo e vinculante da conselleria
competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio nos
termos sinalados polo artigo 86°1.d) da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de
Galicia e a sia modificacion pola Lei 15/2.004.

5. Estes plans deberan, en congruencia coa sua escala

respectiva, estar en consonancia cos instrumentos para a
proteccién, xestidbn e ordenacion da paisaxe, segundo recolle a Lei
7/2008, de proteccion da paisaxe de Galicia.

Art. 77. PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERIOR.

1.

2.

Os plans especiais de reforma interior tefien por obxecto

a execucion de operaciéns de reforma en solo urbano non
consolidado, estean ou non previstas no plan xeral, para o
desconxestionamento desta clase de solo, a mellora das condicions
de habitabilidade, a creacibn de dotacidbns urbanisticas, o
saneamento de barrios insalubres, a resolucién de problemas de
circulacién, a mellora do ambiente ou dos servizos publicos, a
rehabilitacion de zonas urbanas degradadas ou outros fins analogos.

Os plans especiais de reforma interior en solo urbano

non consolidado conteran as determinacions adecuadas & sUa
finalidade e incluiran, polo menos, as determinacions e a
documentacion propia dos plans parciais.

Art. 78. PLANS ESPECIAIS DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS.

1. Os plans especiais de infraestruturas e dotacidns tefien

por obxecto o establecemento e a ordenacion das infraestruturas
béasicas relativas ao sistema de comunicacions, transportes, espazos
libres publicos, equipamento comunitario, e das instalacions
destinadas aos servizos publicos e abastecementos de enerxia e
abastecemento, evacuacion e depuracion de augas.

2. Os plans especiais de infraestruturas e dotaciéns

conteran as seguintes determinacions:
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- Delimitacibn dos espazos reservados para infraestruturas e
dotacions urbanisticas e o seu destino concreto.

- As medidas precisas para a sua adecuada integracién no
territorio e para resolver os problemas que xere no viario e nas
demais dotacions urbanisticas.

- Medidas de proteccién precisas para garantir a funcionalidade e
accesibilidade das infraestruturas e dotacions urbanisticas.

Art. 79. PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DO NUCLEO RURAL.

1. Estes plans especiais teran por finalidade completar a
ordenacioén detallada dos nucleos rurais que o plan xeral lle diferise,
asi como facer fronte a complexidade urbanistica sobrevida neles
cando se dean os indicadores que o plan xeral fixase respecto diso.

No caso de que prevexa no nucleo rural actuaciéns integrais non
previstas polo plan xeral, non podera modificar as determinaciéns
deste 4s que se refire o artigo 56°.2.a) da Lei 2/2.010; debera
delimitar os correspondentes poligonos e garantir a integracién da
actuacion coa morfoloxia, os servizos e as caracteristicas do tipo
basico ao que pertenza o nucleo no que se insira, como tamén
determinar as reservas de solo para dotacions publicas e para
aparcadoiros na proporcién minima establecida no artigo 47°.2 dela.
En todo caso, sera aplicable a limitacion de densidade prevista no
seu artigo 56°.1.e), asi como a prohibicion de prever actuaciéns
integrais nos nucleos historico-tradicionais ou nas areas delimitadas
como tales nos nucleos complexos.

2. Tamén podera redactarse un plan especial de mellora do
nucleo rural coa exclusiva finalidade de completar o trazado da sua
rede viaria e a sinalizacion de alifacions e rasantes ou para
asegurar a existencia de redes de dotacidon de servizos suficientes.

3. O ambito de cada plan especial abarcara a totalidade ou
parte dos terreos comprendidos na delimitacion do nudcleo rural
respectivo.

4. Os ndcleos rurais situados dentro do perimetro dunha
zona de concentracién parcelaria seran obxecto de reordenacién por
parte do concello a través dos correspondentes plans especiais de
ordenacion de nacleo rural.
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Para os efectos de obter unha rede viaria uniforme, a dita
reordenacién levarase a cabo de forma coordinada coa
concentracion parcelaria e respectando, en todo caso, o proxecto e a
execucién das infraestruturas inherentes ao referido proceso
concentrador, para o cal o concello debera remitirlle a consellaria
competente en materia de agricultura o citado plan de ordenacién. A
Xunta de Galicia podera establecer cos concellos os convenios
necesarios para levar a cabo as citadas actuacions.

5. De conformidade co requerido no artigo 56.1.g da Lei
9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia e a sua modificacién pola Lei 2/2010,
fixanse os indicadores que den lugar a necesidade de redactar un
Plan Especial de Ordenacién do Nucleo Rural, para facer frente &
complexidade urbanistica sobrevenida no mesmo :

a) Cando se alcanzou un numero de concesion de licenzas
de edificacions no nucleo igual ao 50% do numero de vivendas
existentes en dito nucleo.

b) Cando se faga necesaria a xestiébn do solo para a
implantacdn de dotaciéns urbanisticas ou novos sistemas xerais
sobrevidos.

c) Cando a carencia dalgunha rede ou servizo urbano
implique un risco para a saude dos habitantes do nucleo rural ou
para o medio ambiente.

CAP. 82. NORMAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS, SISTEMAS

NATURAIS E PATRIMONIO CULTURAL.

Art. 80. CATALOGO DE BENS CULTURAIS.

CATALOGO DO PATRIMONIO CULTURAL.

O presente catalogo comprende os bens de interes cultural do Término
Municipal de Cerdedo, asi como o conxunto dos restantes bens culturais
existentes no Termo Municipal, que se inclien no presente documento
como integrantes da arquitectura relixiosa, civil, xacementos
arqueoloxicos, asi como todos os horreos, cruceiros de mais de cen
anos de antiglidade, BIC e outros bens obxecto de proteccién, en razén
dos seus valores etnograficos, arquitectonicos, culturais, artisticos ou

238

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA
arquitectura
disefio
interiorismo
urbanismo

arqueoldxicos, considerandose este con caracter aberto, polo que é
susceptible de incorporarselle novos elementos.

Na confeccion do presente catalogo dos B.1.C. e do Patrimonio Cultural
de Cerdedo tiveronse en conta os Decretos Estatais do 22 de abril de
1.949 sobre normas para a proteccion de castelos, 571/1.963 sobre
proteccion de escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos de xustiza,
cruces de termo e pezas similares de interese histérico artistico, e
449/1.973 polo que se colocan baixo a proteccion do Estado os hérreos
ou cabazos antigos (de mais de 100 anos) existentes en Asturias e
Galicia, incluindose ditos elementos protexidos aos que se aplicara o
réexime que a Lei do Patrimonio Cultural de Galicia establece para a
proteccién dos bens de interése cultural.

A constataciéon sobrevenida de calquer outro elemento, ben ou
xacemento que sexa obxeto de proteccidn, e polo tanto de catalogacién,
debera incluirse ao catdlogo vixente que se recolle no presente
documento mediante o procedemento sinalado no Art. 84 de éste e en
todo caso para os bens con consideracion de B.I.C. respetaranse as
particularidades que rixen para a tramitacion destes bens con
consideracion de monumento segun a Lei 8/1.995 do Patrimonio Cultural
de Galicia e a Lei 16/1.985 do 25 de xufio do Patrimonio Histérico
Espafiol.

En todo caso aos mesmos se lles aplicara o réximen establecio no
capitulo Il “Proteccion de bens de interes cultural” da Lei 8/1.995 do
Patrimonio Cultural de Galicia.

En canto a todos os elementos incluidos na consideracién de BIC, non
se permitira 0 seu desprazamento xa sexa integral ou de calquera dos
seus elementos, salvo en aqueles casos previstos polo artigo 36 da Lei
8/1.995 do Patrimonio Cultural de Galicia.
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ARQUITECTURA RELIXIOSA (AR)
N2 IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUIA
1-AR-1 | Capela da Virxe da O, cruceiro e|Laxoso Quireza
entorno
1-AR-2 | Cruceiro Laxoso Quireza
2-AR-1 Cruceiro Tresaldeas Quireza
2-AR-2 | Cruceiro de Tresaldeas Tresaldeas Quireza
2-AR-3 | Peto de animas Tresaldeas Quireza
3-AR-1 | Capela de San Xoan Pifeiro Quireza
3-AR-2 | Cruceiro en muro de peche da casa | Pifieiro Quireza
grande
4-AR-1 |Igrexa e cemiterio parroquial de|Os Castros Quireza
Santo Tomé
4-AR-2 | Viacrucis Os Castros Quireza
5-AR-1 Cruz sobre muro O Outeiro Quireza
5-AR-2 | Cruz sobre dintel do portal O Outeiro Quireza
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6-AR-1 | Cruceiro da Capela de San Xosé Fondos Quireza
6-AR-2 |Capela de San Xosé Fondés Quireza
6-AR-3 | Cruceiro Fondés Quireza
8-AR-1 |Capela de San Bieito ou da|Vilarchan Quireza
Concepcién
8-AR-2 | Cruces no acceso & Capela de San | Vilarchan Quireza
Bieito
8-AR-3 | Cruceiro da Capela de San Bieito | Vilarchan Quireza
12-AR-1 |Viacrucis no muro da Igrexia| Tomonde Tomonde
Parroquial
12-AR-2 |Igrexa e cemiterio parroquial de|Tomonde Tomonde
Santa Marina
Ne IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUI
A
12-AR-3 |Cruceiro da Igrexa parroquial de | Tomonde Tomonde
Santa Marina
12-AR-4 |Cruceiro do Outeiro Tomonde Tomonde
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12-AR-5 | Cruceiro Tomonde Tomonde
14-AR-1 |Capela de Cibrao Vilalén Tomonde
14-AR-2 |Cruceiro da Capela de Cibrao Vilalén Tomonde
14-AR-3 |Imaxe de San Cornello Vilalén Tomonde
15-AR-1 |Capela da Nosa Sra. dos Remedios | Filgueira Castro
15-AR-2 |Cruceiro da Capela da Nosa Sra. |Filgueira Castro
dos Remedios
15-AR-3 |Cruceiro na fonte Filgueira Castro
16-AR-1 | Cruceiro Castro do Medio |Castro
16-AR-2 |Igrexa e cemiterio parroquial de|Castro do Medio |Castro
Santa Baia de Castro
16-AR-3 |Cruceiro da Igrexa parroquial Castro do Medio | Castro
18-AR-1 | Cruceiro Bugarin Castro
18-AR-2 |Cruceiro da Capela de Sta. Tareixa |Bugarin Castro
18-AR-3 |Capela de Santa Tareixa Bugarin Castro
19-AR-1 |Cruceiro da Capela de Santa Lucia |Loureiro Figueiroa
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19-AR-2 |Capela de Santa Lucia Loureiro Figueiroa
20-AR-1 |Peto da Virxe das Dores Vilar Figueiroa
21-AR-1 | Cruceiro Figueiroa Figueiroa
22-AR-1 | Peto da Virxe Dean Figueiroa
23-AR-1 | Cruceiro da Igrexa parroquial San Martifo Figueiroa
23-AR-2 |Igrexa parroquial de San Martifio San Martino Figueiroa
23-AR-3 |Cruces no adro da Igrexa|San Martifio Figueiroa
parroquial de S. Martifo
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N® IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUI
A
23-AR-4 | Cemiterio parroquial de S. Martifio San Martifio Figueiroa
24-AR-1 | Cruceiro Framil Parada
25-AR-1 | Cruceiro da Igrexa parroquial de San | Mouteira Parada
Pedro
25-AR-2 |Igrexa parroquial de San Pedro Mouteira Parada
26-AR-1 | Talla de santo en muro de peche Parada Parada
26-AR-2 | Cruz en muro de peche Parada Parada
27-AR-1 | Cruceiro Milladoiro Parada
28-AR-1 | Capela do Pego Insua Parada
28-AR-2 | Cruceiro Insua Parada
30-AR-1 |Igrexa e cemiterio parroquial de|Covas Folgoso
Santa Maria
30-AR-2 |Cruceiro da Igrexa parroquial Covas Folgoso
30-AR-3 |Cruceiro Covas Folgoso
36-AR-1 | Conxunto de dos cruceiros e cruz no | Serrapio Pedre
ascenso a Capela de S. Lourenzo
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36-AR-2 |Capela de San Lourenzo Serrapio Pedre
36-AR-3 |Cruceiro Serrapio Pedre
36-AR-4 | Cruz sobre muro de pedra Serrapio Pedre
37-AR-1 | Cruceiro con peto de animas Vichocuntin Pedre
38-AR-1 | Cruceiro Pedre Pedre
38-AR-2 | Viacrucis Pedre Pedre
38-AR-3 |Igrexa parroquial e cemiterio de|Pedre Pedre

Santo Estevo
38-AR-4 |Peto de animas Pedre Pedre
38-AR-5 | Cruceiro Pedre Pedre
38-AR-6 |Cruceiro da Mangarela Pedre Pedre
38-AR-7 | Cruceiro na fonte Pedre Pedre
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Ne IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUIA
40-AR-1 |Capela de San Miguel Arén Cerdedo
40-AR-2 |Cruceiro da Capela de San Miguel |Arén Cerdedo
43-AR-1 |Capela da Concepcion (ou de San |Cabenca Cerdedo
Salvador)
44-AR-1 |Capela da Virxe de Loreto Meilide Cerdedo
44-AR-2 |Cruceiro da Capela da Virxe de|Meilide Cerdedo
Loreto
45-AR-1 |Capela de Santa Cristina Lourido Cerdedo
46-AR-1 |Capela da Concepcién Carballas Cerdedo
46-AR-2 |Cruceiro con fonte Carballas Cerdedo
48-AR-1 |Cruceiro Limeres Cerdedo
48-AR-2 |Cruceiro Limeres Cerdedo
49-AR-1 |Capela do Perpetuo Socorro Abelaindo Cerdedo
49-AR-2 |Cruceiro Abelaindo Cerdedo
50-AR-1 | Cruceiro Viduido Cerdedo
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50-AR-2 |Cruceiro Viduido Cerdedo

51-AR-1 |Cruceiro da Capela de San|San Bernabe |Cerdedo
Bernabe

51-AR-2 |Capela de San Bernabe San Bernabe |Cerdedo

52-AR-1 |Imaxe de Santo no muro da casa|Chamadoira |Cerdedo

grande
52-AR-2 |Capela de San Bartolomé Chamadoira |Cerdedo
52-AR-3 |Cruceiro Chamadoira |Cerdedo
52-AR-4 |Peto de animas Chamadoira |Cerdedo
53-AR-1 |Cruceiro Cavadosa Cerdedo
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00-AR-1 |Igrexa parroquial de San Xoan Cerdedo Cerdedo
00-AR-2 | Cruceiro da Igrexa parroquial de San | Cerdedo Cerdedo
Xoan
00-AR-3 | Cruceiro no cemiterio Cerdedo Cerdedo
00-AR-4 | Cruceiro na Capela de San Anton Cerdedo Cerdedo
00-AR-5 |Capela de San Antén Cerdedo Cerdedo
00-AR-6 |Enterramento dos Peleteiro Cerdedo Cerdedo
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ARQUITECTURA CIVIL (AC)

N IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUIA
2-AC-1 | Casa grande Tresaldeas |Quireza
3-AC-1 | Casa con solaina Pifeiro Quireza
3-AC-2 |Casa con solaina Pifieiro Quireza
3-AC-3 |Casa grande de Pineiro Pifeiro Quireza
3-AC-4 | Ponte sobre o rio Quireza Pifeiro Quireza
3-AC-5 |Imaxe de Frade Pifieiro Quireza
3-AC-6 |Palleiradacasan®17¢ Pifeiro Quireza
4-AC-1 |Casa rectoral de Sto. Tomé Os Castros |Quireza
4-AC-2 | Antiga casa parroquial Os Castros | Quireza
4-AC-3 |Ponte dos Castros Os Castros |Quireza
4-AC-4 |Casa de interese etnografico Os Castros | Quireza
4-AC-5 |Ponte do Cando Os Castros |Quireza
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4-AC-6 | Muino Os Castros |Quireza
4-AC-7 | Muino Os Castros |Quireza
5-AC-1 | Casa de interese etnografico Outeiro Quireza
5-AC-2 |Casa do Baile Outeiro Quireza
6-AC-1 Muino Fondos Quireza
6-AC-2 |Muino Fondds Quireza
7-AC-1 Forno anexo a vivenda Mamoa Alba |Quireza
7-AC-2 |Casa Grande Mamoa Alba |Quireza
8-AC-1 Casa Grande Vilarchan Quireza
8-AC-2 |Casa Grande Vilarchan Quireza
8-AC-3 |Muino Vilarchan Quireza
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Ne IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUIA
9-AC-1 | Casa Grande Cuina Quireza
9-AC-2 |Casa tradicional con balconada |Cuifa Quireza
corrida
10-AC-1 |Casa Grande A Devesa Tomonde
11-AC-1 | Antiga casa rectoral Barbeira Tomonde
12-AC-1 |Casa de interese etnografico Tomonde Tomonde
13-AC-1 |Ponte sobre o rio Quireza Fraguas Tomonde
14-AC-1 |Muino Vilalén Tomonde
14-AC-2 |Casa dos Cregos Vilalén Tomonde
14-AC-3 |Casa de interese etnografico Vilalén Tomonde
15-AC-1 | Muifo Filgueira Castro
16-AC-1 [Conxunto de tres muifios no|Castro do | Castro
Regueiro das Valgados Medio
16-AC-2 |Casa rectoral Castro do | Castro
Medio
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16-AC-3 | Muifo Castro do | Castro
Medio
17-AC-1 | Muifo Castro do | Castro
Cabo
18-AC-1 |Casa de interese etnografico Bugarin Castro
18-AC-2 | Ponte sobre o rio Quireza Bugarin Castro
19-AC-1 | Muifio Loureiro Figueiroa
19-AC-2 | Conxunto de tres muifios Loureiro Figueiroa
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20-AC-1 |Muino Vilar Figueiroa
21-AC-1 | Ponte sobre o rio de Couto Laceiras |Figueiroa Figueiroa
21-AC-2 | Conxunto de catro muifos Figueiroa Figueiroa
21-AC-3 |Conxunto de tres muifios no rio de |Figueiroa Figueiroa
Porto Novo
22-AC-1 |Casa grande Dean Figueiroa
23-AC-1 | Muino San Martino | Figueiroa
23-AC-2 |Pombal San Martino | Figueiroa
24-AC-1 |Casa Grande Framil Parada
26-AC-1 |Conxunto de dous muifios no rio|Parada Parada
Lerez
26-AC-2 |Ponte sobre o rio Lerez Parada Parada
27-AC-1 |Casa Grande da porta da Barcia Milladoiro Parada
28-AC-1 |Ponte do Pego Insua Parada
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30-AC-1 | Antiga casa rectoral Covas Folgoso
30-AC-2 |Casa dos Cachafeiro Covas Folgoso
30-AC-3 |Muino Covas Folgoso
31-AC-1 | Antiga casa do concello Cachofés Folgoso
33-AC-1 |Muino Outeiro Folgoso
35-AC-1 |Casa Grande A Esbarrela Folgoso
35-AC-2 | Conxunto de dous muifios A Esbarrela Folgoso
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36-AC-1 | Ponte sobre o regato do rio Quireza | Serrapio Pedre
36-AC-2 | Ponte de Serrapio Serrapio Pedre
36-AC-3 |Muino Serrapio Pedre
36-AC-4 |Ponte sobre o rio Lerez Rio Lerez Pedre
37-AC-1 |Casas adosadas Vichocuntin | Pedre
37-AC-2 |Ponte de Vichocuntin Vichocuntin Pedre
38-AC-1 |Casa Rectoral Pedre Pedre
38-AC-2 |Casa de interese etnografico (Casa|Pedre Pedre
rural “Florinda”)
38-AC-3 |Casa grande da Mangarela Pedre Pedre
40-AC-1 |Casa grande Arén Cerdedo
40-AC-2 |Ponte de Arén sobre o rio do Castro |Arén Cerdedo
40-AC-3 |Muino Arén Cerdedo
40-AC-4 | Muifio Arén Cerdedo
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40-AC-5 |Muino Arén Cerdedo
40-AC-6 |Muino Arén Cerdedo
40-AC-7 |Antigo aserradoiro en ruinas Arén Cerdedo
41-AC-1 |Muino Barro Cerdedo
41-AC-2 | Muino Barro Cerdedo
41-AC-3 | Muino Barro Cerdedo
43-AC-1 | Muino Cabenca Cerdedo
43-AC-2 |Pazo Cabenca ou Casa da nai de|Cabenca Cerdedo

Rosalia
256

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

arquitectura

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA -

TFNO. 986 842950

disefio
interiorismo
urbanismo
Ne IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUIA
44-AC-1 |Pazo de Raposeiras Meilide Cerdedo
44-AC-2 |Casa de interese etnografico Meilide Cerdedo
47-AC-1 |Muino Revolta Cerdedo
47-AC-2 |Casa grande Revolta Cerdedo
52-AC-1 |Casas adosadas de interese|Chamadoira |Cerdedo
etnografico
52-AC-2 |Casa Ferrerian®9 Chamadoira |Cerdedo
53-AC-1 | Muifio no rego do Porto Cavadosa Cerdedo
53-AC-2 | Ponte sobre o rego de Porto Cavadosa Cerdedo
53-AC-3 |Conxunto de tres muifios no rego de | Cavadosa Cerdedo
Porto
00-AC-1 | Ponte Baloute Cerdedo Cerdedo
00-AC-2 |Antiga casa escola de D2 Remedios |Cerdedo Cerdedo
00-AC-3 |Casa de baixo, unha pranta e baixo | Cerdedo Cerdedo
cuberta
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00-AC-4 |Casa grande Cerdedo Cerdedo
00-AC-5 |Casa rectoral Cerdedo Cerdedo
00-AC-6 |Ponte de San Antén Cerdedo Cerdedo
00-AC-7 |Muino Cerdedo Cerdedo
00-AC-8 |Camino medieval da Rua de|Cerdedo Cerdedo
Torrente
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4-NR-1 | Nucleo rural de interese etnografico Os Castros Quireza
6-NR-2 | Nucleo rural de interese etnografico Fondés Quireza
13-NR-3 [Ndcleo rural de interese etnografico Fraguas Tomonde
15-NR-4 [Ndcleo rural de interese etnografico Filgueira Castro
16-NR-5 [Ndcleo rural de interese etnografico Castro do | Castro

Medio
17-NR-6 [Nducleo rural de interese etnografico Castro do Cabo | Castro
18-NR-7 [Nducleo rural de interese etnografico Bugarin Castro
20-NR-8 |Nucleo rural de interese etnografico Vilar Figueiroa
21-NR-9 |Nucleo rural de interese etnografico Figueiroa Figueiroa
23-NR-10 | Nucleo rural de interese etnografico San Martifo Figueiroa
24-NR-11 | Nucleo rural de interese etnografico Framil Parada
38-NR-12 | Nucleo rural de interese etnografico Pedre Pedre
41-NR-13 | Nucleo rural de interese etnografico Barro Cerdedo
47-NR-14 | Nucleo rural de interese etnografico Lourido Cerdedo
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47-NR-15 | Nucleo rural de interese etnografico Revolta Cerdedo
48-NR-16 | Nucleo rural de interese etnografico Limeres Cerdedo
00-NU-1 | Casco antigo do nucleo urbano Cerdedo Cerdedo
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ARQUITECTURA ETNOGRAFICA (AE)

N IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUIA
1-AE-1  |Hérreo Laxoso Quireza
1-AE-2 |Hérreo Laxoso Quireza
1-AE-3 |Hérreo Laxoso Quireza
1-AE-4 | Fonte Lavadoiro Laxoso Quireza
1-AE-5 |Hérreo Laxoso Quireza
1-AE-6 |Hbrreo Laxoso Quireza
1-AE-7 |Hbrreo Laxoso Quireza
2-AE-1  |Hoérreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-2 | Fonte Lavadoiro Tresaldeas |Quireza
2-AE-3 |Conxunto de dous hérreos Tresaldeas |Quireza
2-AE-4 | Fonte lavadoiro Tresaldeas |Quireza
2-AE-5 |Fonte lavadoiro Tresaldeas |Quireza
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2-AE-6 |Horreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-7 |Horreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-8 |Horreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-9 |Horreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-10 |Horreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-11 |[Hoérreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-12 |Horreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-13 [Hoérreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-14 |Horreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-15 |[Hoérreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-16 |Horreo Tresaldeas |Quireza
2-AE-17 |Horreo Tresaldeas |Quireza

262

C/ Alameda w 16 7° B — 36001 PONTEVEDRA - TFNO. 986 842950 adiusl@coag.es




ADIU SLP

DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA

arquitectura

disefio
rbanismo.
N2 IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUIA
2-AE-18 | Conxunto de dous horreos Tresaldeas Quireza
2-AE-19 [Hoérreo Tresaldeas Quireza
2-AE-20 |Horreo Tresaldeas Quireza
2-AE-21 |Horreo Tresaldeas Quireza
2-AE-22 |Hoérreo Tresaldeas Quireza
2-AE-23 |Horreo Tresaldeas Quireza
3-AE-1  [Hoérreo Pifieiro Quireza
3-AE-2 |Horreo Pifeiro Quireza
3-AE-3 |Lavadoiro Pifieiro Quireza
3-AE-4 |Horreo Pifeiro Quireza
3-AE-5 |Horreo Pifeiro Quireza
3-AE-6 |Horreo Pifieiro Quireza
3-AE-7 |Horreo Pifeiro Quireza
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3-AE-8 |[Horreo Pifieiro Quireza
3-AE-9 |Horreo Pifeiro Quireza
3-AE-10 |Fonte Pifieiro Quireza
3-AE-11 |Horreo Pifeiro Quireza
3-AE-12 |Horreo Pifeiro Quireza
3-AE-13 [Hoérreo Pifieiro Quireza
3-AE-14 | Conxunto de dous horreos Pifeiro Quireza
3-AE-15 |[Hoérreo Pifieiro Quireza
4-AE-1 | Fonte Lavadoiro Os Castros Quireza
4-AE-2 | Conxunto de tres hérreos Os Castros Quireza
4-AE-3 | Conxunto de catro hérreos Os Castros Quireza
4-AE-4 |Hérreo Os Castros Quireza
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4-AE-5 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-6 | Hérreo Os Castros |Quireza
4-AE-7 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-8 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-9 |Hérreo Os Castros |Quireza
4-AE-10 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-11 |Hérreo Os Castros |Quireza
4-AE-12 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-13 |Hérreo Os Castros |Quireza
4-AE-14 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-15 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-16 |Hérreo Os Castros |Quireza
4-AE-17 |Hérreo Os Castros | Quireza
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4-AE-18 |Hérreo Os Castros |Quireza
4-AE-19 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-20 |Lavadoiro en Os Castros Os Castros |Quireza
4-AE-21 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-22 |Hérreo Os Castros | Quireza
4-AE-23 |Hérreo Os Castros |Quireza
5-AE-1 | Conxunto de oito horreos Outeiro Quireza
5-AE-2 | Lavadoiro Outeiro Quireza
5-AE-3 |Horreo Outeiro Quireza
5-AE-4 | Conxunto de dous hérreos Outeiro Quireza
5-AE-5 | Conxunto de dous horreos Outeiro Quireza
5-AE-6 | Conxunto de dous horreos Outeiro Quireza
5-AE-7 |Conxunto de dous hérreos Outeiro Quireza
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5-AE-8 |Horreo Outeiro Quireza
5-AE-9 [Hoérreo Outeiro Quireza
6-AE-1 | Conxunto de tres hérreos Fondos Quireza
6-AE-2 | Conxunto de dous horreos Fondos Quireza
6-AE-3 | Lavadoiro Fondds Quireza
6-AE-4 |Horreo Fondos Quireza
6-AE-5 [Hoérreo Fondds Quireza
6-AE-6 |Horreo Fondos Quireza
6-AE-7 |Horreo Fondds Quireza
6-AE-8 |Horreo Fondos Quireza
6-AE-9 |Horreo Fondos Quireza
6-AE-10 [Horreo Fondds Quireza
6-AE-11 |Horreo Fondos Quireza
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6-AE-12 |Horreo Fondds Quireza
6-AE-13 |Horreo Fondos Quireza
6-AE-14 |Camino e pasos sobre o regueiro de | Fondds Quireza

Portaquintas
6-AE-15 |Horreo Fondds Quireza
6-AE-16 |Horreo Fondds Quireza
6-AE-17 |Hbrreo Fondos Quireza
6-AE-18 |Horreo Fondds Quireza
6-AE-19 |Horreo Fondos Quireza
7-AE-1 Horreo Mamoa Alba |Quireza
7-AE-2 Fonte Mamoa Alba | Quireza
7-AE-3 |Horreo Mamoa Alba |Quireza
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7-AE-4  |Horreo Mamoa Alba |Quireza
7-AE-5 |[Horreo Mamoa Alba |Quireza
8-AE-1 |Lavadoiro Vilarchan Quireza
8-AE-2 | Conxunto de dous horreos Vilarchan Quireza
8-AE-3 [Hoérreo Vilarchan Quireza
8-AE-4 |Horreo Vilarchan Quireza
8-AE-5 |[Hoérreo Vilarchan Quireza
8-AE-6 |Horreo Vilarchan Quireza
8-AE-7 |Hoérreo Vilarchan Quireza
8-AE-8 |Conxunto de dous horreos Vilarchan Quireza
8-AE-9 |Horreo Vilarchan Quireza
8-AE-10 [Horreo Vilarchan Quireza
9-AE-1 |Fonte Cuina Quireza
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9-AE-2 |Fonte de mina Cuina Quireza
9-AE-3 |Lavadoiro Cuina Quireza
9-AE-4 |Fonte Cuina Quireza
9-AE-5 |Horreo Cuina Quireza
9-AE-6 |Horreo Cuina Quireza
9-AE-7 |Hoérreo Cuina Quireza
9-AE-8 |Horreo Cuina Quireza
9-AE-9 [Hoérreo Cuina Quireza
9-AE-10 |Horreo Cuina Quireza
9-AE-11 |Conxunto de dous hérreos Cuina Quireza
9-AE-12 |Fonte Cuina Quireza
9-AE-13 |Horreo Cuina Quireza
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N2 IDENTIFICACION DO BEN LUGAR PARROQUIA
9-AE-14 | Hérreo Cuina Quireza
9-AE-15 | Conxunto de dous hérreos Cuina Quireza
9-AE-16 |Hdrreo Cuina Quireza
9-AE-17 |Hérreo Cuina Quireza
10-AE-1 | Fonte lavadoiro A Devesa Tomonde
10-AE-2 | Fonte lavadoiro A Devesa Tomonde
10-AE-3 | Hérreo A Devesa Tomonde
11-AE-1 | Fonte lavadoiro Barbeira Tomonde
11-AE-2 | Fonte lavadoiro Barbeira Tomonde
11-AE-3 | Horreo Barbeira Tomonde
11-AE-4 | Horreo Barbeira Tomonde
11-AE-5 |Hbrreo Barbeira Tomonde
11-AE-6  |Horreo Barbeira Tomonde
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12-AE-1 | Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-2 |Fonte Tomonde Tomonde
12-AE-3 |Fonte Tomonde Tomonde
12-AE-4 | Pombal Tomonde Tomonde
12-AE-5 |Fonte Tomonde Tomonde
12-AE-6 | Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-7 | Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-8 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-9 | Hérreo Tomonde Tomonde
12-AE-10 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-11 |Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-12 |Hbrreo Tomonde Tomonde
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12-AE-13 |Fonte Tomonde Tomonde
12-AE-14 |Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-15 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-16 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-17 |Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-18 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-19 |Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-20 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-21 |Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-22 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-23 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-24 |Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-25 |Horreo Tomonde Tomonde
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12-AE-26 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-27 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-28 |Hbrreo Tomonde Tomonde
12-AE-29 |Horreo Tomonde Tomonde
12-AE-30 |Horreo Tomonde Tomonde
13-AE-1 Hérreo Fraguas Tomonde
13-AE-2  |Horreo Fraguas Tomonde
13-AE-3 | Horreo Fraguas Tomonde
14-AE-1 | Conxunto de dous hérreos Vilalén Tomonde
14-AE-2 | Conxunto de dous hérreos Vilalén Tomonde
14-AE-3 | Conxunto de dous hérreos Vilalén Tomonde
14-AE-4 | Conxunto de catro horreos Vilalén Tomonde
14-AE-5 |Hbrreo Vilalén Tomonde
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